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 معلومات الشركة    -  1
 

الشركات  شركة دار الماجد العقارية شركة مساهمة سعودية )يشار إليها في هذه القوائم المالية الموحدة "الشركة" أو "الشركة الأم"( بموجب نظام  
وبموجب  السعودية  العربية  المملكة  الموحد   في  رقم    7001852156الرقم  التجاري  بتاريخ    1010417874والسجل  شعبان   20الصادر 

 (.  2014 يونيو 18وافق هـ )الم1435
 

بدأت الشركة نشاطها العقاري المتخصص في التطوير والاستثمار العقاري كشركة ذات مسؤولية محدودة تحت اسم شركة ناصر وعبد السلام  
(  2020نوفمبر    22هـ )الموافق  1442ربيع الثاني    7، وبتاريخ    (  100,000أبناء عبد الرحمن الماجد العقارية برأس مال قدره مائة ألف )

 . وتم تحويلها الى شركة مساهمة مقفلة (  300,000,000قامت الشركة بزيادة رأسمالها ليصبح ثلاثمائة مليون )
 

  300مليون سهم إلى    30( قررت الجمعية العامة للشركاء بتغير عدد الأسهم من  2024  يونيو  3هـ )الموافق    1445ذو القعدة    26بتاريخ  
مجلس إدارة الشركة طرح   ( قرر2024  يونيو  4هـ )الموافق    1445ذو القعدة    27بتاريخ   .  1 إلى    10مليون سهم وتغير قيمة السهم من  

مليون سهم عادي من أسهم الشركة للاكتتاب العام    90الشركة للاكتتاب العام، أعلنت المجموعة في نشرة الإصدار الخاصة بطرح أسهم بعدد  
رح والبالغ  من رأس مال المجموعة بعد الط  %30لشريحة المؤسسات وتشكل الأسهم التي تم طرحها   في السوق المالية السعودية )"تداول"(

 .  مليون  300
 

(، أعلنت هيئة سوق المالية السعودية الموافقة على طرح وإدراج أسهم المجموعة في  2025مارس    20هـ )الموافق  1446رمضان    20بتاريخ  
(  2025سبتمبر    10هـ )الموافق    1447ربيع الأول    18السوق المالية السعودية )"تداول"( لشريحة المؤسسات. وتم إدراج الشركة بتاريخ  

"( وادرجت فى السوق  يالأولوأكملت الشركة طرحها العام الأولي )"الطرح العام  SA16C0723J17 الدولي وبالرمز  4326برمز تداول 
 المالية السعودية )"تداول"(، وبناء عليه، صنفت الشركة كشركة مساهمة سعودية. 

 
(، أعلنت الشركة عن نتائج اجتماع الجمعية العامة غير العادية )الاجتماع الأول(، الموافقة  2026يناير  14هـ )الموافق  1447رجب    25بتاريخ  

ريال سعودي إلى رصيد الأرباح المبقاة، والموافقة على تعديل نظام    44,598,701على تحويل رصيد الاحتياطي النظامي للشركة والبالغ  
 .الأساس بما يتوافق مع التحول إلى شركة مساهمة مدرجةالشركة 

 
لمباني ويتمثل نشاط المجموعة والشركات التابعة لها في الانشاءات العامة للمباني السكنية، إنشاءات المباني الجاهزة في المواقع، وترميمات ا
ؤجرة  السكنية وغير السكنية، وشراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة، وإدارة وتأجير العقارات المملوكة أو الم

 . )السكنية وغير السكنية(، وإدارة وتشغيل الشقق الفندقية، وأنشطة إدارة العقارات مقابل عمولة
 

 الوضع الجيوسياسي 
  

، تصاعدت التوترات الجيوسياسية في منطقة الشرق الأوسط، مما أدى إلى حالة من عدم الاستقرار  2026  سبتمبر  30خلال الفترة المنتهية في  
لم تحُدد المجموعة أي تأثير جوهري على عملياتها أو سلاسل    الأولية الموحدة الموجزة، الإقليمي. كما في تاريخ إصدار هذه القوائم المالية  

يد  التوريد الخاصة بها أو مركزها المالي. وتواصل الإدارة مراقبة الأوضاع الجيوسياسية في منطقة الشرق الأوسط لتقييم ما إذا كان أي تصع
 .جهاإضافي أو استمرار للصراع قد يترتب عليه أي تأثير على عمليات المجموعة ونتائ 
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 معلومات الشركة )تتمة(    -  1
 

   )أ( الشركات التابعة الموحدة
 لمجموعة"(:  تتضمن هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة، القوائم المالية للشركة والشركات التابعة التالية )ويشار إليهم مجتمعين بـ "ا

 
 نسبة الملكية %  بلد التأسيس  الاسم 

 سبتمبر  30  
2026 

ديسمبر  31
2025 

 % 100 %100 المملكة العربية السعودية    شركة محمد وخالد أبناء عبد الرحمن الماجد العقارية 
 % 100 %100 المملكة العربية السعودية    شركة حسام وماجد أبناء عبد الرحمن الماجد العقارية 

 % 100 %100 المملكة العربية السعودية  شركة فكرة استثمار للتطوير العقاري  
 % 100 %100 المملكة العربية السعودية  للتطوير العقاري   الأماكنشركة نبراس 

 % 100 %100 المملكة العربية السعودية    شركة تاج الهدوء للتطوير العقاري
 % 100 %100 المملكة العربية السعودية    شركة الرائعة للعقارات 

 % 70 % 70 المملكة العربية السعودية    شركة جادة الشاطئ العقارية
 % 25 % 25 المملكة العربية السعودية    شركة جادة الربيع العقارية *
 % 100 %100 المملكة العربية السعودية    صندوق الماجدية للاستثمار

 % 70 % 70 المملكة العربية السعودية  صندوق الدار للاستثمار  
 % 64 % 64 المملكة العربية السعودية    الاستثماري النرجسصندوق 

 % 50 % 50 المملكة العربية السعودية  للعقارات **  شركة برج الرائعة
    
في شركة جادة الربيع العقارية. يتم الاحتفاظ بالأسهم المتبقية باسم مساهمين آخرين،   % 25شركة دار الماجد العقارية حصة بنسبة تمتلك  *  

لية  وتقوم المجموعة بإدارة ومراقبة جميع العمليات والأمور المالية والاستراتيجية للشركة، لذلك تم توحيدها في هذه القوائم المالية الأو
 الموجزة. الموحدة 

في شركة برج الرائعة للعقارات وهي شركة ذات مسؤولية محدودة    %50، امتلكت شركة الرائعة للعقارات حصة ملكية  2024خلال   **  
الصادر    1009072138بموجب نظام الشركات في المملكة العربية السعودية بموجب السجل التجاري رقم    2024تأسست خلال العام  

 م(. 2024و يولي  17هـ )الموافق 1446محرم  11في 

 
 أسس الإعداد  -   2
 

 أ( بيان الالتزام 
( "التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية  34تم إعداد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي )

 والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.  
 

ئم المالية  تتماشى السياسات المحاسبية الجوهرية المتبعة في إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة مع تلك المتبعة في إعداد القوا
كما هو موضح    2026يناير    1، باستثناء المعايير والتعديلات الجديدة السارية المفعول اعتباراً من  2025ديسمبر    31السنوية للسنة المنتهية في  

 (. 3في الإيضاح )
 

تها جنباً  لا تتضمن القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة كافة المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية السنوية والتي يجب قراء
المنتهية في    أشهر  التسعة. بالإضافة إلى ذلك، فإن نتائج فترة  2025ديسمبر    31إلى جنب مع القوائم المالية الموحدة السنوية للسنة المنتهية في  

 .  2026ديسمبر  31ليست بالضرورة مؤشرًا على النتائج التي يمكن توقعها للسنة المالية المنتهية في  2026 سبتمبر 30
 

 ب( أسس القياس 
اء العقارات  تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة على أساس مبدأ التكلفة التاريخية باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي، باستثن 

في أدوات حقوق ملكية بالقيمة العادلة من    واستثمارالاستثمارية والموجودات المالية المحتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  
 خلال الدخل الشامل الاخر التي تم قياسها بالقيمة العادلة، ومنافع نهاية الخدمة التي تم قياسها بطريقة وحدة الائتمان المتوقعة. 

 
 ج( العملة الوظيفية وعملة العرض 

، والذي يعتبر أيضًا عملة العرض الخاصة بالمجموعة. وقد تم تقريب المبالغ في هذه  يتم عرض هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة  
 ، مالم يرد خلاف ذلك. القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة إلى أقرب  

 
   د( التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة 

محاسبية  عند إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة، قامت الإدارة باتخاذ الأحكام والتقديرات التي تؤثر على تطبيق السياسات ال
والمطلوبات والإيرادات والمصاريف. وقد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات. إن الأحكام الهامة التي    والمبالغ المصرح عنها للموجودات

خدامها  قامت الإدارة باستخدامها عند تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة والمصادر الرئيسية لعدم التأكد من التقديرات هي نفسها التي تم است 
 .2025ديسمبر  31وية السابقة للمجموعة للسنة المنتهية في في القوائم المالية السن 
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 أسس الإعداد )تتمة(  -   2
 

 قياس القيمة العادلة 
 يتطلب عدد من السياسات المحاسبية والإفصاحات الخاصة بالشركة قياس القيمة العادلة لكل من الموجودات والمطلوبات المالية. 

 

سؤولية  لدى المجموعة إطار عمل قوي للضوابط المتعلقة بقياس القيم العادلة للموجودات والمطلوبات المالية. وهذا يشمل فريق تقع على عاتقه الم
شرة  الكاملة للإشراف على جميع عمليات قياس القيمة العادلة الهامة، بما في ذلك قياسات القيمة العادلة ضمن المستوى الثالث، ويتبعون مبا

 للمدير المالي. 
 

التقييم. وفي حال استخدام معلومات جهات أخرى، مثل تسعيرات   القابلة للملاحظة وتعديلات  بانتظام المدخلات الهامة غير  ويراجع الفريق 
ه  بأن هذ  الوسيط أو خدمات التسعير، لقياس القيم العادلة، فإن فريق التقييم يقُيم الأدلة التي حُصِلَ عليها من الجهات الأخرى لدعم الاستنتاج 
له. وتبُلغ    التقييمات تفي بمتطلبات المعايير، بما في ذلك المستوى حسب التسلسل الهرمي للقيمة العادلة الذي ينبغي أن تصُنف هذه التقييمات وفقاً 

 لجنة المراجعة بالمجموعة بمشاكل التقييم الهامة.
 

لة ضمن  عند قياس القيمة العادلة للموجودات أو المطلوبات، تستخدم المجموعة بيانات السوق القابلة للملاحظة قدر المستطاع. تصُنف القيم العاد
 مستويات مختلفة وفقاً للتسلسل الهرمي لقياس القيمة العادلة بناءً على المدخلات المستخدمة في طرق التقييم، وذلك على النحو التالي: 

 

 : الأسعار المتداولة )غير المعدلة( في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة. 1المستوى  •

: مدخلات بخلاف الأسعار المتداولة المدرجة ضمن المستوى الأول والقابلة للملاحظة بالنسبة للموجودات أو المطلوبات إما  2المستوى   •
 بصورة مباشرة )أي الأسعار( أو بصورة غير مباشرة )أي المشتقة من الأسعار(. 

 : مدخلات للأصل أو الالتزام لا تستند إلى بيانات السوق القابلة للملاحظة )مدخلات غير قابلة للملاحظة(. 3المستوى  •
 

اس  وفي الحالات التي تقسم فيها المدخلات المستخدمة لقياس القيمة العادلة للأصل أو الالتزام إلى مستويات مختلفة من التسلسل الهرمي لقي 
دنى  الأ  القيمة العادلة، تصُنف قياس القيمة العادلة إجمالاً بنفس مستوى التسلسل الهرمي لقياس القيمة العادلة وذلك على أساس مدخلات المستوى

 الهامة لقياس القيمة العادلة ككل. 
 
 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة  - 3
 

 ( المعايير والتعديلات الجديدة المطبقة من قبل المجموعة 1- 3
 

 المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة 

أو بعد ذلك التاريخ )ما لم يذكر خلاف ذلك(، وليس لها أثر جوهري    2026يناير    1فيما يلي المعايير والتعديلات التي دخلت حيز التنفيذ في  
. لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي معيار أو تفسير أو تعديل آخر تم إصداره وغير  للمجموعة  الأولية الموحدة الموجزةعلى القوائم المالية 
 ساري المفعول بعد. 

 

 7والمعيار الدولي للتقارير المالية  9تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية  –تصنيف وقياس الأدوات المالية 

،  7والمعيار الدولي للتقارير المالية    9، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية  2024في مايو  
 :تعديلات على تصنيف وقياس الأدوات المالية )التعديلات(. تشمل التعديلات

 .توضيحات لمتطلبات الاعتراف وإلغاء الاعتراف بالأصول والالتزامات المالية -
يتم إلغاء الاعتراف بالخصم المالي في "تاريخ التسوية" وتم تقديم خيار سياسة محاسبية )إذا تم استيفاء شروط   على وجه الخصوص، 

 .محددة( لإلغاء الاعتراف بالالتزامات المالية التي تم تسويتها باستخدام نظام دفع إلكتروني قبل تاريخ التسوية
 إرشادات إضافية حول كيفية تقييم التدفقات النقدية التعاقدية للأصول المالية التي تحتوي على ميزات بيئية واجتماعية وحوكمة الشركات -

(ESG)   وميزات مماثلة. 
 .توضيحات حول ما يشكل "ميزات عدم الرجوع" وما هي خصائص الأدوات المرتبطة تعاقدياً -
إدخال إفصاحات للأدوات المالية ذات الميزات المشروطة ومتطلبات إفصاح إضافية للأدوات المالية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال   -

 الدخل الشامل الآخر. 
 

 . الأولية الموحدة الموجزة للمجموعةلم يكن للمعيار الجديد أي أثر على القوائم المالية 
 

 (: التحسينات السنوية على المعايير الدولية للتقرير المالي. 11الإصدار )

الدورية لمعايير المحاسبة الدولية.    التحسينات، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تسع تعديلات ضيقة النطاق كجزء من  2024في يوليو  
الذي يتبني تطبيق    1مع المعيار الدولي للتقارير المالية رقم    التوافقتشمل التعديلات توضيحات وتبسيطات وتصحيحات أو تغييرات لتحسين  

المالية رقم   الدولي للتقارير  المعيار  المالية لأول مرة،  الدولية  للتقارير  لتطبيق    7المعايير  المالية: الإفصاح والإرشادات المصاحبة  الأدوات 
الأولية الموحدة الموجزة  المالية    القوائم  10المعيار الدولي للتقارير المالية رقم    الأدوات المالية،   9المعيار، المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  

 قوائم التدفقات النقدية.   7، والمعيار الدولي للمحاسبة رقم 
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 )تتمة(  المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة - 3
 

 )تتمة(  ( المعايير والتعديلات الجديدة المطبقة من قبل المجموعة 1- 3

 )تتمة(  المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة 
 

 . الأولية الموحدة الموجزة للمجموعةلم يكن للمعيار الجديد أي أثر على القوائم المالية 
 

 7والمعيار الدولي للتقارير المالية   9تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية  – العقود التي تشير إلى الكهرباء المعتمدة على الطبيعة 

 7والمعيار الدولي للتقارير المالية    9، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية  2024في ديسمبر  
 ة، وتشمل: العقود التي تشير إلى الكهرباء المعتمدة على الطبيعة. تنطبق التعديلات فقط على العقود التي تشير إلى الكهرباء المعتمدة على الطبيع

 .توضيح تطبيق متطلبات "الاستخدام الذاتي" للعقود المشمولة  -
 .تعديل متطلبات التعيين للبند المحمي في علاقة التحوط بتدفق نقدي للعقود المشمولة -
 .للمجموعةإضافة متطلبات إفصاح جديدة لتمكين المستثمرين من فهم تأثير هذه العقود على الأداء المالي والتدفقات النقدية  -
 

 . الأولية الموحدة الموجزة للمجموعةلم يكن للمعيار الجديد أي أثر على القوائم المالية 
 

 المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة الصادرة غير سارية المفعول بعد 

سيتم تطبيقها في تاريخ    المجموعة المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة الصادرة وغير سارية المفعول بعد، ولم يتم تطبيقها مبكرًا من قبل  
في تاريخ دخولها    المجموعة سريانها في حال يمكن تطبيقها. من غير المتوقع أن يكون لتطبيق هذه المعايير والتفسيرات أي أثر جوهري على  

بتقييم أثر تطبيقه على القوائم المالية  18حيز التنفيذ باستثناء المعيار الدولي للتقرير المالي رقم ) الأولية الموحدة  ( حيث تقوم الشركة حالياً 
 .الموجزة 

 

 تاريخ السريان  التعديل أو التفسير  أو المعيار

يحل محل معيار المحاسبة الدولي   – (: العرض والإفصاح في القوائم المالية18المعيار الدولي للتقرير المالي ) -
 ( عرض القوائم المالية. 1)

 2027يناير  1

 2027يناير  1 الشركات التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة  :(19المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية ) -
التحويل إلى عملة العرض في    -( تأثيرات تغير أسعار صرف العملات الأجنبية  21المعيار الدولي للمحاسبة ) -

 .ظل التضخم المفرط
 2027يناير  1

(: البيع أو المساهمة في الأصول  28( ومعيار المحاسبة الدولي )10التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي ) -
 بين المستثمر وشركته الزميلة أو المشروع المشترك. 

تم تأجيل تاريخ  
سريان هذا التعديل  

إلى أجل غير  
 مسمى. 

 

 ( "العرض والإفصاح في القوائم المالية" 18الأثر المتوقع للتطبيق الأولي للمعيار الدولي للتقرير المالي رقم )( 2- 3

( "العرض والإفصاح في القوائم  18المعيار الدولي للتقرير المالي رقم ) ("IASB") ، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية 2024في أبريل  
يناير    1( "عرض القوائم المالية"، ويصبح نافذاً للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  1المالية"، والذي يحل محل معيار المحاسبة الدولي رقم )

الجديد متطلبات وتحديثات جديدة على    .2027 المعيار  أو الخسارةعرض  يدُخل  الربح  الموجزةالأولية    قائمة  تحديد  ،  الموحدة  بما في ذلك 
  إجمالياّت ومجاميع فرعيّة معيّنة. كما يفرض المعيار الإفصاح عن مقاييس الأداء التي تحددها الإدارة ضمن الإيضاحات، ويتضمن متطلبات 

 جديدة تتعلق بتجميع المعلومات الماليّة وتفكيكها.

 :( ما يلي18وتتضمن المفاهيم الرئيسية الجديدة التي يقدمها المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )

هيكل مُعدّل لقائمة الربح أو الخسارة، يتطلب تصنيف الإيرادات والمصروفات ضمن خمس فئات محددة استناداً إلى الأنشطة التشغيلية   -

 .الرئيسية للمنشأة، مع عرض مجاميع فرعية إلزامية

 .مبادئ معززة للتجميع والتفصيل، والتي تنطبق بشكل عام على القوائم المالية الأساسية والإيضاحات المرفقة بها -

إلزامية الإفصاح في القوائم المالية عن بعض مقاييس أداء الربح أو الخسارة التي يتم الإفصاح عنها خارج القوائم المالية للمنشأة،   -

 . والتي تعُرف بمقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة 

( المالي رقم  للتقرير  الدولي  المعيار  لتطبيق  المحتمل  الأثر  تقييم  الإدارة بصدد  تزال  المالية  18ولا  القوائم  الموجزة الأولية  ( على    الموحدة 
 من تحديد الأثر المالي للتطبيق الأولي للمعيار بشكل موثوق.   الموحدة الموجزة  الأولية  ، ولم تتمكن حتى تاريخ إعداد هذه القوائم الماليةللمجموعة
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 )تتمة(   المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة - 3
 
 )تتمة(  ( المعايير والتعديلات الجديدة المطبقة من قبل المجموعة 2- 3
 
 هيكل قائمة الربح أو الخسارة   ( أ

  من المتوقع أن يؤدي تطبيق هذا المعيار إلى إجراء تغييرات على طريقة عرض بعض البنود والمجاميع الفرعية في قائمة الربح أو الخسارة 
هذا    ،الموجزةالموحدة  الأولية   يعتمد  حيث  المتوقفة،  والعمليات  والزكاة  والتمويلية  والاستثمارية  التشغيلية  بالأنشطة  المتعلقة  البنود  ولاسيما 

 .الرئيسية للمنشأةالتجارية التصنيف على طبيعة الأنشطة 

(،  18الرئيسية ومتطلبات المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )التجارية لطبيعة أنشطتها   المجموعةالذي أجرته إدارة الأولي واستناداً إلى التقييم 
   :الموجزة الموحدة الأولية  أن يترتب على تطبيق المعيار التغييرات التالية في هيكل قائمة الربح أو الخسارة  المجموعة تتوقع 

تمثل نشاطاً رئيسياً محدداً وفقاً لمتطلبات المعيار، وما قد يترتب على ذلك    للمجموعة تقييم ما إذا كانت بعض الأنشطة الاستثمارية   -

 . من تأثير على تصنيف الإيرادات والمصروفات ذات الصلة

إعادة تقييم تصنيف إيرادات التمويل، بما في ذلك إيرادات العمولات أو الأرباح على الودائع والاستثمارات، وفقاً للفئات المنصوص   -

 عليها في المعيار. 

إعادة تصنيف بعض تكاليف التمويل ومصروفات العمولات البنكية ضمن فئة الأنشطة التمويلية بدلاً من عرضها ضمن المصروفات   -

 التشغيلية، متى ما كان ذلك مطلوباً بموجب المعيار. 

 خسائر الاستثمارات في الشركات الزميلة، بما يتوافق مع متطلبات المعيار المتعلقة بفئة الأنشطة الاستثمارية.   /أرباح  إعادة تصنيف   -

 . الربح قبل الزكاةو  الربح قبل التمويل والزكاةعرض المجاميع الفرعية الإلزامية الجديدة التي يتطلبها المعيار، بما في ذلك  -

( يتمثل بصورة رئيسية في التغيرات المتعلقة بالعرض والإفصاح وإعادة  18إلى أن التأثير المتوقع لتطبيق المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )
الاعتراف  أو    ،قياسولا يتُوقع أن يكون له أثر جوهري على    ،الموجزةالموحدة   الأولية  تصنيف بعض البنود ضمن قائمة الربح أو الخسارة

 . المجموعةصافي نتائج أعمال   حقوق الملكية، أوأو  ،الالتزامات بالأصول، أو

نيف  بناءً على التقييم الأولي للمجموعة، من المتوقع أن يطرأ تغيير على عرض المجموع الفرعي لـ "الربح التشغيلي"؛ وذلك نتيجةً لإعادة تص
 ( 18لمعيار الدولي للتقرير المالي رقم )لبنود معينة ضمن فئتي الأنشطة الاستثمارية والتمويلية، وفقاً 

 
 التجميع والتفصيل   ( ب

مبادئ معززة بشأن كيفية تجميع المعلومات في القوائم المالية )أي القوائم المالية الأساسية    ( 18يوفر المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
 بشأن تسمية ووصف البنود المعروضة في القوائم المالية الأساسية أو المفصح عنها في الإيضاحات. والإيضاحات(. كما يقدم إرشادات 

ستعرض بنودا في القوائم    ،تقييم تجميع البنود على أساس الخصائص المتشابهة وغير المتشابهة. واستنادا الى هذا التقييمفي    المجموعة  بدأت
 . كما ستفصح عن معلومات جوهرية إضافية في الإيضاحات  ،توفر ملخصات منظمة وذات فائدةالمالية الأساسية 

  تقوم المجموعة أيضًا بمراجعة استخدام التسميات العامة، بما في ذلك العناصر المعروضة حالياً على أنها "أخرى"، للتأكد من أن الأوصاف 
 المستخدمة في البيانات المالية توفر معلومات أكثر وضوحًا وشفافية للمستخدمين.

 
 دارة الإ مقاييس الأداء المحددة من قبل    ( ج 

  ، العامة خارج القوائم المالية  المحادثاتللإيرادات والمصروفات المستخدمة في  تمثل مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة مجاميع فرعية  
الإفصاح عن معلومات محددة تتعلق بمقاييس    المجموعةللمنشأة ككل. وسيتعين على  وتعكس وجهة نظر الإدارة بشأن أحد جوانب الأداء المالي  

 . الموجزة الموحدة الأولية  ضمن إيضاح واحد في القوائم الماليةالأداء المحددة من قبل الإدارة 

العامة التي ينبغي أخذها في الاعتبار عند تحديد مقياس الأداء المحددة من قبل الإدارة. وترتبط هذه   المقاييستعمل المجموعة حاليا على تحديد 
المالية  القوائم  تغطيها  التي  التقرير  بنفس فترة  قبل الإدارة والتي    ،. وعليهالموجزة الموحدة  الأولية    المقاييس  المحددة من  فإن مقاييس الأداء 

العامة التي تصدرها    المحادثات ( سيتم تحديدها استنادا الى  18ستفصح عنها المجموعة بعد تطبيق المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
   م.2027والمتعلقة بفترة التقارير الأولية لعام  المجموعة 

 
 التعديلات التبعية  ( د

استخدام    المنشآتوالتي تتطلب من    ، (7تعديلات تبعية على معيار المحاسبة الدولي رقم )  ( 18لإعداد التقارير المالية رقم )أدخل المعيار الدولي  
من    الموجزةالموحدة  الأولية  قائمة التدفقات النقدية عند عرض التدفقات النقدية  المجموع الفرعي الجديد للربح التشغيلي كنقطة بداية لإعداد  
كنقطة بداية للتسوية الى التدفقات النقدية الناتجة  قبل الزكاة ربح ال حاليا  المجموعة الأنشطة التشغيلية باستخدام الطريقة غير المباشرة. وتستخدم 

 التسوية المدرجة ضمن هذه التسوية. ستتغير بعض بنود   ،من الأنشطة التشغيلية. ونتيجة لنقطة البداية الجديدة

ستقوم    ، كما توفر التعديلات التبعية إرشادات محددة بشأن تصنيف التدفقات النقدية المتعلقة بالفوائد وتوزيعات الأرباح. ووفقا لهذه الإرشادات
المدفوعة ضمن الأنشطة التمويلية بدلا من الأنشطة التشغيلية. أما التدفقات النقدية الناتجة  بتصنيف التدفقات النقدية الناتجة عن الفوائد    المجموعة 

فستستمر في تصنيفها ضمن الأنشطة الاستثمارية والأنشطة  عن الفوائد المقبوضة وتوزيعات الأرباح المقبوضة وتوزيعات الأرباح المدفوعة  
 على التوالي.  ،التمويلية
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 ممتلكات وتحسينات مباني    -   4

 )غير مراجعة(  2026 سبتمبر  30

 أراضي 
 

 

 مباني 
 

 

تحسينات مباني  
 مستأجرة 

 
 

 سيارات 
 

 

 أثاث ومعدات مكتبية 
 

 

أجهزة حاسب آلي  
وبرامج وأجهزة  

 الكترونية 
 

 

 الإجمالي 
 

 

        التكلفة  
 36,972,148 4,990,613 1,628,976 812,893 6,439,666 3,588,750 19,511,250 في بداية الفترة 

 2,855,993 615,315 143,248 231,500 1,865,930 - - إضافات 
 39,828,141 5,605,928 1,772,224 1,044,393 8,305,596 3,588,750 19,511,250 في نهاية الفترة 

        
        الاستهلاك المتراكم 

 4,959,528 1,990,869 924,313 586,465 737,028 720,853 - في بداية الفترة 
 1,653,320 755,102 163,977 93,811 500,159 140,271 - محمل للفترة 

 6,612,848 2,745,971 1,088,290 680,276 1,237,187 861,124 - في نهاية الفترة 
                

        )مراجعة(  2025ديسمبر 31
        التكلفة  

 28,053,814 2,316,519 1,089,457 921,963 1,725,875 3,588,750 18,411,250 كما في بداية السنة 
 9,094,105 2,680,365 539,519 60,430 4,713,791 - 1,100,000 إضافات 
 ( 175,771) (6,271) - ( 169,500) - - - استبعاد

 36,972,148 4,990,613 1,628,976 812,893 6,439,666 3,588,750 19,511,250 كما في نهاية السنة  

        
        الاستهلاك المتراكم  

 3,826,799 1,347,224 815,491 641,200 391,755 631,129 - كما في بداية السنة 
 1,283,590 647,907 108,822 91,864 345,273 89,724 - محمل للسنة 

 ( 150,861) (4,262) - ( 146,599) - - - استبعاد
 4,959,528 1,990,869 924,313 586,465 737,028 720,853 - كما في نهاية السنة  

        صافي القيمة الدفترية  
 32,012,620 2,999,744 704,663 226,428 5,702,638 2,867,897 19,511,250 )مراجعة(  2025ديسمبر  31كما في  

 33,215,293 2,859,957 683,934 364,117 7,068,409 2,727,626 19,511,250 )غير مراجعة(   2026 سبتمبر  30كما في 
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 ستثمارات عقارية ا - 5
 

 

 2026 سبتمبر  30
 ( ة راجعم)غير 

 

 2025ديسمبر  31
 ( ة راجعم)

 
   

 6,034,376 - أرض 
 428,594,150 462,429,793 مبانٍ والأراضي المقام عليها

 462,429,793 434,628,526 

 
 عقارية استثمارات الحركة في    1- 5
 

 اجمالي  مبانٍ والأراضي المقام عليها  أرض  )غير مراجعة(  2026 سبتمبر  30

    
    

 434,628,526 428,594,150 6,034,376 2026يناير  1الرصيد في 
 3,027,158 3,027,158 - اعمال تطوير لعقارات مملوكة 

 ( 6,034,376) - ( 6,034,376) ( 2-15استبعادات )ضمن تكلفة المبيعات 
 23,573,472 23,573,472 - ( 6محول من مخزون عقارات )إيضاح 

 7,235,013 7,235,013 - تعديل من إعادة قياس 

 462,429,793 462,429,793 - 2026  سبتمبر 30الرصيد في  

 
 

 اجمالي مبانٍ والأراضي المقام عليها أرض  )مراجعة(  2025ديسمبر  31

    
    

 161,652,792 155,438,432 6,214,360 2025يناير  1في الرصيد 
 6,606,670 6,606,670 - اعمال تطوير لعقارات مملوكة 

 ( 439,472) ( 439,472) - استبعادات )ضمن تكلفة المبيعات( 
 53,118,142 53,298,126 ( 179,984) تعديل من إعادة قياس 

 213,690,394 213,690,394 - ( 6مخزون عقارات )إيضاح  من محول 

 434,628,526 428,594,150 6,034,376 2025ديسمبر  31في الرصيد 

 
بزيادة تصاعدية بعد   مليون    15لمدة عشرة سنوات بقيمة إيجارية    اريعقامت المجموعة بتوقيع عقد إيجار مع مستأجر خارجي لأحد المش

لموجودة في نفس  السنة الخامسة. يتم تقدير القيمة العادلة للعقار بناءً على إجراء مقارنة في السوق للعقارات التي يتم تقييمها والعقارات المماثلة ا
لمناسبة وإجراء التعديلات على أسعار بيع  المنطقة، والمباعة حديثاً، ويتم اشتقاق مؤشر قيمة العقار الذي يتم تقييمه من تطبيق وحدات المقارنة ا

 العقارات المماثلة بناءً على عناصر المقارنة. 
 

، وهما شركتين مللتقيي تم إجراء التقييمات من قبل شركة أولات لإدارة العقارات )أو بي أم( التابعة لشركة أولات للتقييم العقاري وشركة قيم  
تقييم مستقلتين يتمتعون بمؤهلات مهنية معترف بها وذو صلة وخبرة في موقع وفئة العقار الاستثماري الذي يتم تقييمه، وهما معتمدين من  

لتقييم على التوالي. وقد تم تطبيق طريقة ا  1210000052و  1210000397الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )"تقييم"( تحت رقم العضوية  
 (. 13الموصى بها من لجنة معايير التقييم الدولية. يتوافق نموذج التقييم مع المبادئ الواردة في المعيار الدولي للتقرير المالي )
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   مخزون عقارات  -   6
 

 
 2026 سبتمبر  30

 )غير مراجعة( 
 
 

 2025ديسمبر  31
 )مراجعة( 

    
    

 1,693,445,511  1,518,104,233 الرصيد في بداية الفترة / السنة 
 767,201,666  342,053,173 تكاليف تطوير متكبدة 

 41,812,888  23,672,255 * تكلفة اقتراض مرسملة  
 23,892,397  9,905,959 مخزون عقارات  حق تطوير أراضي محول الى تكاليف اطفاء موجودات 

 (213,690,394)  ( 23,573,472) ( 5محول الى استثمارات عقارية )إيضاح 
 -  ( 7,600,000) ( 2-15)ضمن تكلفة المبيعات مخصص تدني 

 (794,557,835)  ( 470,374,833) (  2-15استبعادات )ضمن تكلفة المبيعات 

 1,518,104,233  1,392,187,315 السنة  /الرصيد في نهاية الفترة 

    
 376,718,318  339,359,736 شهرًا القادمة  12مخزون العقارات المتوقع الانتهاء منه وبيعه خلال الـ 

 1,141,385,915  1,052,827,579 شهرًا القادمة  12مخزون العقارات قيد التطوير ليس من المتوقع الانتهاء وبيعه خلال الـ  

 1,392,187,315  1,518,104,233 

 

  من كل    تخص والتي    مليون    14,8  قدرة بمبلغ و   أعلاه المذكور    الاقتراضتكاليف    جزء من   رسملة قامت المجموعة ب ،  2026عام    خلال *  
الدرعية    ، 190مشروع حطين   المشاريع    172مشروع  هذه  زمنية    اصول باعتبار  فترة  تتطلب  والتي  الاقتراض  تكاليف  لرسملة  مؤهلة 

ل  لإعدادها للغرض المقصود منها. وتعمل الإدارة حالياً على استكمال إجراءات الحصول على التراخيص والموافقات النظامية اللازمة لاستكما 
، على أن تستكمل أعمال التطوير  2026عام    نهاية ومن المتوقع الانتهاء من كافة التراخيص والموافقات النظامية اللازمة    التطوير،اعمال  

 بعد ذلك. 
 
 رسوم الأراضي البيضاء  1- 6

، والمتعلقة بأراضٍ تقع ضمن النطاقات    مليون  18,8ا  استلمت المجموعة عددًا من فواتير رسوم الأراضي البيضاء بقيمة إجمالية قدره
ير،  الجغرافية المحددة لبرنامج رسوم الأراضي البيضاء في مدينة الرياض. وتود المجموعة الإيضاح بأنها تعمل حالياً على مراجعة هذه الفوات 

عض الفواتير وفق الأطار الزمني والضوابط  وجارٍ استكمال الإجراءات النظامية اللازمة بشأنها، بما في ذلك تقديم الاعتراضات النظامية على ب 
هذه    المعتمدة، إلى جانب استكمال المتطلبات النظامية ذات الصلة استنادًا إلى حقها النظامي في الاعتراض على الرسوم. كما تؤكد الإدارة أن

 . الموجزة الموحدةالأولية الفواتير لا يترتب عليها أي أثر جوهري على أنشطة المجموعة التشغيلية أو مركزها المالي 
 
   استثمار في شركات زميلة   - 7
 
، وهو صندوق استثمار عقاري مغلق ومتوافق  2صندوق جدوى الماجدية العقارية   ، شاركت المجموعة في 2024نوفمبر    7في تاريخ     7-1

مع المعايير والضوابط الشرعية، تم تأسيسه وإدارته منِ قبل شركة جدوى للاستثمار )مدير الصندوق(، وهي شركة مساهمة مقفلة  
من ملكية الصندوق من خلال    %34.78  (. تمتلك المجموعة 1010228782ومقرها مدينة الرياض، بموجب السجل التجاري رقم )

للاستثمار، للصندوق ثلاث فترات والتي يمكن تمديدها مرتين لسنة أخرى لكل مرة يتم فيها التمديد، عند موافقة مدير    صندوق الماجدية 
، فقدت المجموعة تأثيرها الجوهري على الصندوق، ونتيجة لذلك، تم إيقاف  2026خلال عام     .الصندوق بعد موافقة هيئة السوق المالية

 تطبيق طريقة حقوق الملكية وإعادة تصنيف الاستثمار في الصندوق كموجود مالي بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. 
 
المكتبي، وهو صندوق استثمار عقاري مغلق ومتوافق مع    ، شاركت المجموعة في صندوق برج الماجدية2023سبتمبر    12في تاريخ   7-2

المعايير والضوابط الشرعية، تم تأسيسه وإدارته منِ قبل شركة مشاركة المالية )مدير الصندوق(، وهي شركة مساهمة مقفلة ومقرها  
لصندوق، وذلك استنادًا إلى  (. تمتلك المجموعة نسبة متغيرة من ملكية ا2051056409مدينة الخبر، بموجب السجل التجاري رقم )

نسبة تطوير المشروع، حيث تتحول نسبة التطوير إلى نسبة ملكية بالصندوق من خلال شركة دار الماجد العقارية، للصندوق ثلاث  
 الية. فترات والتي يمكن تمديدها مرتين لسنة أخرى لكل مرة يتم فيها التمديد، عند موافقة مدير الصندوق بعد موافقة هيئة السوق الم
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 تتمة( )زميلة  استثمار في شركات  - 7
 

 المجموعة: المعلومات المالية الملخصة للاستثمارات يوضح الجدول التالي ملخص 
 
 
 اسم الاستثمار   

 
 نسبة الملكية

الموجودات  
 المتداولة

 
الموجودات غير 

 المتداولة
 

 المطلوبات المتداولة 

 
المطلوبات غير  

 المتداولة
 

 حقوق الملكية

 
 

 الإيرادات

 
 

 إجمالي الخسارة 
إجمالي الخسارة  

 الشامل 
حصة المجموعة في 

 حقوق الملكية
           

           2026 سبتمبر 30
           

صندوق برج الماجدية  
 50,227,558 ( 540,791) ( 540,791) 344,461 131,444,588 - 2,596,525 129,246,186 4,794,927 %38.37 المكتبي 

           

           2025ديسمبر  31
 153,200,766 ( 19,553,222) ( 19,553,222) - 440,446,778 900,000,000 47,188,693 1,240,018,801 147,616,670 %34.78 2جدوى الماجدية العقارية 

صندوق برج الماجدية  
 20,534,233 ( 971,090) ( 971,090) 267,800 87,982,977 - 2,949,518 87,541,601 3,390,894 %23.60 المكتبي 

 
 فيما يلي ملخص حركة الاستثمار في الشركة الزميلة: 

 
 2026 سبتمبر  30

 )غير مراجعة( 
 2025ديسمبر  31 

 )مراجعة( 
    
    

 160,000,000  173,734,999 الرصيد في بداية الفترة / السنة 
 20,763,404  29,900,826 إضافات 

 ( 7,028,405)  ( 207,501) زميلة  ات حصة في نتائج شرك
 -  ( 153,200,766) ( 1-7)موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة المحول الى  

 173,734,999  50,227,558 السنة  /الرصيد في نهاية الفترة 
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 استثمار في أدوات حقوق ملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر  - 8
 

العامة غير العادية الموافقة على زيادة رأس  عن نتائج اجتماع الجمعية  أعلنت شركة الجادة الأولى للتطوير العقاري  ،  2026  يونيو  15في تاريخ  
ن وتوزيعها كا  ،في رأس المال الحالي  %46,34نسبتها  تمثل زيادة    ،سهم جديد  95,000,000من خلال إصدار  ،عن طريق الرسملةمال الشركة  

من الزيادة في    %97.1سهم قائم، والتي تمثل ما نسبته    20أسهم لـ    9بواقع    ،("أسهم المنحة "سهم كأسهم منحة على المساهمين )  92,249,711
( والتي تمثل ما نسبته "أسهم الموظفين"سهم جديد لأسهم الخزينة بغرض تخصيصها لبرنامج حوافز الموظفين )  2,750,289و  رأس مال الشركة،  

 مليون سهم.  27,3مليون سهم الى  18,8ارتفع عدد أسهم المجموعة من وبالتالي  .من الزيادة في رأس مال الشركة 2.9%
 

 فيما يلي تفاصيل أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر: 
 

 نسبة الملكية  بلد التأسيس  الشركة 
 2026 سبتمبر  30  

 )غير مراجعة( 
 2025ديسمبر  31

 )مراجعة( 
 % 9.2 % 9.12 المملكة العربية السعودية  للتطوير العقاري  الجادة الأولى

 
 فيما يلي الحركة في الاستثمار في أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر: 

   
 2026 سبتمبر  30  

 )غير مراجعة( 
 2025ديسمبر  31 

 )مراجعة( 

     
 164,504,498  112,991,089  الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 (51,513,409)  ( 46,808,929)  خسارة غير محقق للتغير في القيمة العادلة 

 112,991,089  66,182,160  الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

 
 فيما يلي الحركة في احتياطي القيمة العادلة: 

 2026 سبتمبر  30  
 )غير مراجعة( 

 2025ديسمبر  31 
 )مراجعة( 

     
     

 84,463,434  32,950,025  الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 (51,513,409)  ( 46,808,929)  خسارة غير محققة للتغير في القيمة العادلة 

 32,950,025  ( 13,858,904)  الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

 
 موجودات عقود  - 9
 

 

 2026 سبتمبر  30
 )غير مراجعة( 

 2025ديسمبر  31 
 )مراجعة( 

    
    

 12,574,034  75,177,763 تطوير عقاري   – موجودات عقود 
 105,406,518  291,306,144 ( 1-9البيع على الخارطة )إيضاح  – موجودات عقود 

 366,483,907  117,980,552 
 (28,478,460)  ( 5,619,563) ( 1-9البيع على الخارطة )إيضاح  - التزامات عقود 

 360,864,344  89,502,092 

 
تمثل موجودات عقود البيع على الخارطة، إجمالي المبالغ المتوقع تحصيلها من عملاء البيع على الخارطة الموقع عقود معهم لبيع وحدات     9-1

واتير  عقارية على الخارطة وذلك لقاء اعمال العقود المنفذة، وتقاس حسب التكاليف المتكبدة زائداً الأرباح المعترف بها ناقصاً مستخلصات الف
 محصلة والخسائر المعترف بها. ال
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 ارصدة والمعاملات مع الجهات ذات العلاقة  - 10
 

، أو يمارس عليها تأثير هاما من قبل هذه الجهات. تم اعتماد سياسات تسعير  تمثل الأطراف ذات العلاقة المساهمين وكبار موظفي الأدارة بالمجموعة والمدراء والمنشات الخاضعة للسيطرة أو السيطرة المشتركة
 وشروط هذه المعاملات من قبل إدارة المجموعة. 

 
  مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة   10-1

 

 الرصيد  مبلغ المعاملـــة طبيعة المعاملة   العلاقة     الجهات ذات العلاقة  

 

  

 2026 سبتمبر  30
 )غير مراجعة( 

 

 2025 سبتمبر 30
 )غير مراجعة( 

 

 2026سبتمبر  30
 )غير مراجعة( 

 

 2025ديسمبر  31 
 )مراجعة( 

         
 3,317,752  3,317,752 ( 1,579,223) - مصاريف مدفوعة بالنيابة طرف ذو علاقة   للتطوير العقاري الأولى  الجادة  شركة 

 -  1,709,015 - 1,709,015 مصاريف مدفوعة بالنيابة طرف ذو علاقة   شركة اعمارنا للمقاولات 
 3,909,788  - - ( 3,909,788) متحصلات مستلمة  طرف ذو علاقة  2صندوق الدار للاستثمار 

 101,897  - - ( 101,897) متحصلات مستلمة  مساهم شركة دار الماجد للاستثمار
 69,000  - - ( 69,000) متحصلات مستلمة  مساهم بالأغلبية شركة دار الماجد القابضة 

     5,026,767  7,398,437 
 

جهات ذات العلاقة بتاريخ التقرير بمبلغ يساوي خسائر الائتمان  إن الأرصدة أعلاه غير مضمونة ودون فوائد وليس لها تاريخ سداد ثابت. تقوم الإدارة بتقدير المخصص بشأن المبالغ المستحقة من أرصدة ال    10-1-1
خ التقرير متأخراً عن موعد استحقاقه، مع الأخذ في الاعتبار الخبرة التاريخية في التعثر عن السداد والتوقعات المستقبلية  المتوقعة على مدى العمر. لا يوجد رصيد مستحق من الجهات ذات العلاقة في تاري 

الافتراضات الهامة التي تم إجراؤها خلال قترة  رق التقديرات أو للصناعات التي تعمل فيها الجهات ذات العلاقة، تعتبر الإدارة أن أرصدة الجهات ذات العلاقة لم تنخفض قيمتها. لم يطرأ أي تغيير على ط
 التقرير المالي الحالية عند تقدير مخصصات الأرصدة المستحقة من الجهات ذات العلاقة. 

 

  مبلغ مستحق إلى جهات ذات العلاقة   10-2

   الجهات ذات العلاقة
   

 مبلغ المعاملـــة طبيعة المعاملة   العلاقة  
 

 الرصيد 

  

 2026 سبتمبر  30 
 )غير مراجعة( 

 

 2025 سبتمبر 30
 )غير مراجعة( 

 

 2026سبتمبر  30
 )غير مراجعة( 

 

 2025ديسمبر  31 
 )مراجعة( 

         
 25,376,446  28,444,827 1,000,000 3,068,381 تمويل مشروع في الشركة التابعة شريك في شركة تابعة  طرف ذو علاقة لشركة تابعة 
 25,376,446  28,444,827 1,000,000 3,068,381 تمويل مشروع في الشركة التابعة شريك في شركة تابعة  طرف ذو علاقة لشركة تابعة 

 -  26,546,729 - 26,546,729 متحصلات بالنيابة طرف ذو علاقة   صندوق جدوى المنزل العقاري 
 17,958,176  13,353,824 3,599,404 ( 4,604,352) سداد  المشروع ذو الغرض الخاص للشركة التابعة   فرص إعمار العقارية 

 1,166,299  1,108,041 ( 2,049,890) ( 58,258) رسوم إدارية  /سداد   مدير الصندوق لصناديق استثمارية تابعة شركة جدوى للاستثمار
     97,898,248  69,877,367 
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 نقد وما في حكمه  - 11

 
 2026 سبتمبر  30

 )غير مراجعة( 
 2025ديسمبر  31 

 )مراجعة( 

    
    

 100,644,413  20,252,998 نقد لدى البنوك 
 -  15,000,000 ودائع قصيرة الأجل  

 41,928  - نقد في الصندوق 

 35,252,998  100,686,341 

 
 نقد مقيد  - 12

 
بمبلغ   المقيد حسابات  النقد  لبيع وحدات سكنية على  مليون    216,9:  2025)  مليون    139,5يتضمن  بدفعات مستلمة من عملاء  متعلقة   )

من قبل لجنة البيع والتأجير على  ةجموعة الحصول على موافقة لسحب اي مبالغ متواجد في حسابات المشاريع القائمالخارطة، حيث يتعين على الم
 سكان. والإالبلديات  ة ارزالخارطة "وافي" التي تتبع لو

 
 

 تسهيلات بنكية  - 13
 

 :بيانها، فيما يلي تسهيلات بنكيةبنوك للحصول على الأبرمت المجموعة اتفاقيات مرابحة مع 
 

 

 2026 سبتمبر  30
 )غير مراجعة( 

 

 2025ديسمبر  31 
 )مراجعة( 

 
    

 565,426,123  617,576,313 مصرف الراجحي 
 250,078,774  275,078,774 البنك العربي الوطني  

 208,485,600  245,707,242 البنك السعودي الفرنسي  
 191,868,515  50,000,000 شركة مسار النمو للتمويل 

 87,383,000  87,383,000 بنك الرياض 
 -  13,999,975 الاستثمار كابيتال

 1,289,745,304  1,303,242,012 

 
 328,105,335  446,168,505 متداولة  
 975,136,677  843,576,799 غير متداولة  

 1,289,745,304  1,303,242,012 

 
  التي تحمل عمولة: تسهيلات بنكية فيما يلي حركة ال

 

 2026 سبتمبر  30
 )غير مراجعة( 

 

 2025ديسمبر  31 
 )مراجعة( 

 
    

 1,149,016,412  1,303,242,012 الرصيد في بداية الفترة / السنة 
 2,233,739,659  1,650,531,865 إضافة: متحصلات 

 ( 2,079,514,059)  ( 1,664,028,573) ناقصًا: سداد  

 1,303,242,012  1,289,745,304 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 
 (975,136,677)  ( 843,576,799) ناقصًا: الجزء طويل الأجل من تسهيلات بنكية

 328,105,335  446,168,505 الجزء المتداول من تسهيلات بنكية 
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 الحركة في مخصص الزكاة: 

 

 2026 سبتمبر  30
 )غير مراجعة( 

 

 2025ديسمبر  31
 )مراجعة( 

 
   

 15,890,929 7,980,302 في بداية الفترة / السنة 
 6,194,008 5,575,178 محمل خلال الفترة / السنة 

 ( 2,854,101) - عكس مخصص 
 (11,250,534) ( 7,523,381) السنة   / مدفوع خلال الفترة

 7,980,302 6,032,099 السنة  /  في نهاية الفترة 

 

 الربوط الزكوية وضع  
، حصلت الشركة على موافقة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"( لتقديم إقرار زكوي موحد يتضمن نتائج أعمال الشركة  2022خلال سنة 

بالكامل كما هو مذكور في الإيضاح ) اة  (. قدمت المجموعة أول إقراراتها الزكوية الموحدة إلى هيئة الزك1الأم والشركات التابعة المملوكة لها 
المنتهية   الفترة، ولم يتم إصدار ربط زكوي من قبل الهيئة بعد. خلال  2023وإقراراها الزكوي للعام    2022والضريبة والجمارك للسنة المنتهية في  

 إلى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك.  2024قامت المجموعة بتقديم إقراراها الزكوي الموحد للعام  2026 سبتمبر  30في 
 

 :2021ة فيما يلي حالة الربوط للشركة والشركات التابعة المملوكة لها بالكامل والتي تم تقديم إقرارات منفصلة من قبل الشركات المعنية حتى سن 
 

 شركة دار الماجد العقارية )الشركة الام( 
. وقدمت إقرار  2021قدمت الشركة إقراراتها الزكوية الفردية إلى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك عن جميع السنوات حتى السنة المنتهية في  

 وتمت تسويته.  2020وكان آخر ربط نهائي تم استلامه في سنة  2025,  2024,  2023,    2022زكوي موحد عن سنوات 
 

   شركة حسام وماجد أبناء عبد الرحمن الماجد العقارية
. وقدمت إقرار  2021قدمت الشركة إقراراتها الزكوية الفردية إلى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك عن جميع السنوات حتى السنة المنتهية في  

 وتمت تسويته.  2020وكان آخر ربط نهائي تم استلامه في سنة  2025,  2024,  2023,    2022زكوي موحد عن سنوات 
 

 شركة محمد وخالد أبناء عبد الرحمن الماجد العقارية 
. وقدمت إقرار  2021قدمت الشركة إقراراتها الزكوية الفردية إلى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك عن جميع السنوات حتى السنة المنتهية في  

 وتمت تسويته.  2020وكان آخر ربط نهائي تم استلامه في سنة  2025,  2024,  2023,    2022زكوي موحد عن سنوات 
 

 شركة فكرة استثمار للتطوير العقاري
. وقدمت إقرار  2021قدمت الشركة إقراراتها الزكوية الفردية إلى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك عن جميع السنوات حتى السنة المنتهية في  

 وتمت تسويته.   2020وكان آخر ربط نهائي تم استلامه في سنة  2025,  2024,  2023,    2022زكوي موحد عن سنوات 
 

 شركة الرائعة العقارية
. وقدمت إقرار  2021قدمت الشركة إقراراتها الزكوية الفردية إلى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك عن جميع السنوات حتى السنة المنتهية في  

 وتمت تسويته.   2020آخر ربط نهائي تم استلامه في سنة  وكان 2025,  2024,  2023,    2022زكوي موحد عن سنوات 
 

 شركة تاج الهدوء للتطوير العقاري 
. وقدمت إقرار  2021قدمت الشركة إقراراتها الزكوية الفردية إلى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك عن جميع السنوات حتى السنة المنتهية في  

 وتمت تسويته.   2020وكان آخر ربط نهائي تم استلامه في سنة  2025,  2024,  2023,    2022زكوي موحد عن سنوات 
 

   شركة نبراس الاماكن للتطوير العقاري
. وقدمت إقرار  2021قدمت الشركة إقراراتها الزكوية الفردية إلى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك عن جميع السنوات حتى السنة المنتهية في  

 وتمت تسويته.   2020وكان آخر ربط نهائي تم استلامه في سنة  2025,  2024,  2023,    2022زكوي موحد عن سنوات 
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 بشكل منفصل:  اإقراراتهفيما يلي وضع الربوط الزكوية للشركات التابعة الغير مملوكة بشكل كامل من قبل المجموعة والتي تقدم 
 

 شركة جادة الشاطئ العقارية 
. إلا وأنه،  2025قدمت الشركة التابعة إقراراتها الزكوية المنفصلة إلى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك عن جميع السنوات حتى السنة المنتهية في  

 لم يتم إصدار أي ربوط زكوية من قبل الهيئة بعد.  
 

 شركة جادة الربيع العقارية 
. إلا وأنه،  2025قدمت الشركة التابعة إقراراتها الزكوية المنفصلة إلى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك عن جميع السنوات حتى السنة المنتهية في  

 لم يتم إصدار أي ربوط زكوية من قبل الهيئة بعد.  
 

 شركة برج الرائعة للعقارات 
 ولم تقدم اية اقرارت زكوية حتى الأن.   2024شركة برج الرائعة تم تأسيسها خلال العام 

 
 صندوق الماجدية الاستثماري، صندوق الدار الاستثماري، صندوق النرجس الاستثماري 

زامًا بموجب النظام الضريبي الحالي في المملكة العربية السعودية، فإن الصناديق ليست مسؤولة عن دفع أي زكاة أو ضريبة دخل لأنها تعتبر الت 
في الاعتبار في القوائم المالية    زكوي الأثر العلى مالكي الوحدات، وبالتالي، لم يتم تضمينها في القوائم المالية المنفصلة للصناديق. ولذلك فقد تم أخذ  

 للشركة الأم. 
 

 الدخل وتكلفة التشغيل  -  15
 

 الدخل التشغيلي    15-1
 

 أشهر المنتهية في   لفترة التسعة  لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في   

 

 سبتمبر  30
2026 

 
 )غير مراجعة( 

 سبتمبر  30
2025 

 
 )غير مراجعة( 

 سبتمبر  30
2026 

 
 )غير مراجعة( 

 سبتمبر  30
2025 

 
 )غير مراجعة( 

     
 94,955,050 119,347,370 4,968,000 36,706,030 إيرادات بيع وحدات عقارية 

 410,601,687 466,713,909 180,880,324 123,147,369 إيرادات بيع وحدات عقارية على الخارطة  

 159,853,399 185,848,324 586,061,279 505,556,737 
 48,635,962 30,503,804 14,546,512 7,348,245 ( 1-1-15إيرادات من عمولة عقارية )إيضاح 

 18,727,480 36,262,851 7,259,507 16,711,451 ( 2-1-15إيرادات تطوير عقارات )إيضاح 
 10,251,483 20,158,553 5,240,876 7,182,909 إيرادات إيجار 

 12,411,000 12,411,000 4,137,000 4,137,000 ( 3-1-15إيرادات الصيانة )إيضاح 
 - 6,281,240 - - إيرادات من بيع استثمار عقاري 

 314,497,870 - - - إيرادات بيع أراضي  
 195,233,004 217,032,219 691,678,727 910,080,532 

 
من كل  متفق عليها يمثل هذا البند المبالغ التي يتم تحميلها على العملاء فيما يتعلق بالخدمات التسويقية المقدمة. يتم احتساب العمولة بنسبة  15-1-1

 عقار تم بيعه والذي قامت المجموعة بتسويقه. 
 

 يمثل هذا البند التطوير العقاري خدمات البناء والتطوير المقدمة للعملاء.  15-1-2
 

يانة  يمثل دخل الصيانة إيرادات القسط الثابت المسجل لقاء المبالغ المستلمة من العملاء عند التبادل المشروط للعقود المتعلقة بالتزام الص  15-1-3
 المستقبلي لخمس سنوات كجزء من عقد بيع مخزون العقارات. 
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 )تتمة( الدخل وتكلفة التشغيل  -  15
 

 )تتمة( الدخل التشغيلي    15-1
 

 تفصيل الإيرادات من العقود مع العملاء
 الإيرادات.  إثباتفي الجدول التالي، تم تفصيل الإيرادات من العقود مع العملاء بشكل رئيسي حسب الأسواق الجغرافية وتوقيت 

 

 أشهر المنتهية في   لفترة التسعة  لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في   

 

 سبتمبر  30
2026 

 
 )غير مراجعة( 

 سبتمبر  30
2025 

 
 )غير مراجعة( 

 سبتمبر  30
2026 

 
 )غير مراجعة( 

 سبتمبر  30
2025 

 
 )غير مراجعة( 

     
     توقيت إثبات الإيرادات 

 451,991,650 535,546,313 197,517,707 151,178,729 خدمات مقدمة على مدى فترة من الزمن
 458,088,882 156,132,414 19,514,512 44,054,275 عند نقطة من الزمن خدمات مقدمة 

المملكة  تحققت جميع هذه الإيرادات لمشاريع في  
 910,080,532 691,678,727 217,032,219 195,233,004 العربية السعودية 

 
 

 ية التكلفة التشغيل   15-2
 

 أشهر المنتهية في   لفترة التسعة  لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في   

 

 سبتمبر  30
2026 

 
 )غير مراجعة( 

 سبتمبر  30
2025 

 
 )غير مراجعة( 

 سبتمبر  30
2026 

 
 )غير مراجعة( 

 سبتمبر  30
2025 

 
 )غير مراجعة( 

     
 73,658,073 99,212,215 4,096,363 32,051,184 تكلفة بيع وحدات عقارية 

 302,359,885 371,162,618 123,285,301 99,794,147 تكلفة بيع وحدات عقارية على الخارطة 
 - 7,600,000 - 7,600,000 مخصص تدني

 139,445,331 127,381,664 477,974,833 376,017,958 
 14,443,228 15,219,905 5,213,373 6,106,195 تكلفة عمليات تطوير وعمولة  

 11,001,903 12,979,475 3,376,846 5,726,738 تكلفة صيانة  
 - 6,034,376 - - عقاري استثمار -  تكلفة مبيعات

 711,520 1,789,202 56,839 704,344   التأجيرتكلفة 
 523,582 785,720 174,527 288,517 استهلاك موجودات حق الاستخدام  

 208,344,652 - - - تكلفة بيع أراضي 
 152,271,125 136,203,249 514,783,511 611,042,843 
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    المعلومات القطاعية  - 16
 

الأعمال على أساس أنواع المخزون الموردة والخدمات المقدمة    اعتمدت الإدارة قطاع الأعمال فقط لأن المجموعة تنفذ نشاطاتها بالكامل داخل المملكة العربية السعودية. قامت المجموعة بتحديد قطاعات
 التنفيذية للمجموعة لأغراض توزيع الموارد وتقييم أداء كل قطاع. من قطاعات الأعمال بالمجموعة ويتم رفع تقارير عن قطاعات الأعمال إلى الإدارة 

 
 لأغراض الإدارة التنفيذية، تتكون المجموعة من قطاعات الأعمال التالية. 

 
 يمثل هذا القطاع أنشطة بيع الوحدات العقارية الجاهزة بعد اكتمال تطويرها. قطاع بيع وحدات عقارية  -
عقارية   - وحدات  بيع  قطاع 

 على الخارطة 
 بها وفقاً لنسبة الإنجاز. يمثل هذا القطاع أنشطة بيع الوحدات العقارية قبل اكتمال إنشائها، وفق نماذج البيع على الخارطة المعتمدة، ويشمل الإيرادات المعترف 

 يمثل هذا القطاع أنشطة بيع الأراضي المملوكة للمجموعة.  قطاع بيع أراضي   -
بخدمات تسويقية لبيع عقارات مملوكة للعملاء. وبموجب تلك العقود، تقدم المجموعة    -بالنيابة عنهم    -يمثل هذا القطاع أنشطة مع العقود المبرمة مع العملاء للقيام   قطاع عمولات عقارية  -

 خدمات التسويق لهذه العقارات. 
بالتطوير العقاري لمشاريع عقارية مملوكة للعملاء. وبموجب تلك العقود، تقدم المجموعة    - بالنيابة عنهم    - يمثل هذا القطاع أنشطة مع العقود المبرمة مع العملاء للقيام   قطاع تطوير عقاري  -

 خدمات التطوير لهذه العقارات. 
 بيع مخزون العقارات.   يمثل هذا القطاع أنشطة الصيانة مع العملاء عند التبادل المشروط للعقود المتعلقة بالتزام الصيانة المستقبلي لمدة محددة كجزء من عقد قطاع صيانة -
 عقار استثماري. يمثل هذا القطاع أنشطة من العمل كمؤجر في عقود الإيجار التشغيلية التي لا تنقل بشكل أساسي جميع المخاطر والمكافآت العرضية لملكية  قطاع التأجير  -

 

 بيع وحدات عقارية  

بيع وحدات  
عقارية على  

 استثمار عقاري بيع أراضي الخارطة 
تطوير وعمولات  

 القطاع المشترك  التأجير  صيانة  عقارية 
 

 الإجمالي 
          
          

  2026 سبتمبر 30
    )غير مراجعة(

 
     

 691,678,727 - 20,158,553 12,411,000 66,766,655 6,281,240 - 466,713,909 119,347,370 إجمالي الإيرادات 

 177,680,936 - 18,369,351 ( 568,475) 51,546,750 246,864 - 95,551,291 12,535,155 )الخسارة( إجمالي الربح 

 3,125,694,084 2,278,738,751 18,041,633 - 75,177,763 462,429,793 - 291,306,144 - إجمالي الموجودات 

 1,987,495,002 1,880,857,695 2,396,412 23,354,000 75,267,332 - - 5,619,563 - إجمالي المطلوبات 

          
 2025ديسمبر  31

    )مراجعة( 
 

     

 1,223,878,794 - 16,314,600 16,548,000 76,896,803 - 314,497,870 698,067,500 101,554,021 إجمالي الإيرادات 

 385,174,325 - 14,818,094 ( 1,472,780) 54,741,066 - 118,533,287 178,287,787 20,266,871 إجمالي الربح )الخسارة( 

 3,099,712,198 2,546,953,120 150,000 - 12,574,034 434,628,526 - 105,406,518 - إجمالي الموجودات 

 1,993,493,063 1,762,995,887 1,356,584 33,607,000 149,412,042 - - 28,478,460 17,643,090 إجمالي المطلوبات 
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 ربحية السهم  - 17
 

م العادية  تم إحتساب ربحية السهم الأساسية بناء على الربح القابل للتوزيع على مساهمي الشركة الأم للأسهم العادية والمتوسط المرجح لعدد الأسه
 مليون سهم(.  300: 2025مليون سهم ) 300 2026 سبتمبر  30كما في 

 
 الربح العائد على المساهمين العاديين )الأساسي( 

 

 أشهر المنتهية في   لفترة التسعة لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في   

 

 سبتمبر 30
2026 

 
 )غير مراجعة(

 سبتمبر  30
2025 

 
 )غير مراجعة(

 سبتمبر 30
2026 

 
 )غير مراجعة(

 سبتمبر  30
2025 

 
 )غير مراجعة(

     

 249,058,053 90,950,292 36,839,831 10,623,074 الربح العائد على مساهمي الشركة  

المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة في نهاية   
 300,000,000 300,000,000 300,000,000 300,000,000 الفترة

 0,83 0.30 0,12 0.04 ربح السهم العائد على مساهمي الشركة

 
 توزيعات الأرباح  - 18

 
 سبتمبر  30)  2026  سبتمبر  30خلال الفترة المنتهية في      12,167,364  الحصص غير المسيطرة بإجمالي مبلغ وقدره على    توزيع أرباح   تم

2025 :43,066,355     .) 
  

 التعهدات والالتزامات المحتملة  - 19
 

   الالتزامات المحتملة    19-1
  قدمت المجموعة خطابات ضمان، أي ضمانات مالية وسندات عطاء وضمانات أداء من خلال البنوك المحلية لأنشطتها التجارية الخاصة ونيابة عن 

 (. مليون   84: 2025ديسمبر  31) 2026 سبتمبر 30كما في   مليون 57,4محدودة بمبلغ بعض الشركات التابعة، 
 

 التعهدات الرأسمالية    19-2

( فيما يتعلق  مليون    1,260:  2025ديسمبر    31)  مليون    1,234، لدى المجموعة التزامات رأسمالية مستقبلية بمبلغ  2026  سبتمبر  30في  
   بمخزون العقارات تحت التطوير. 
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 ( شركة مساهمة سعودية)

 )تتمة( )غير مراجعة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 
 2026 سبتمبر 30المنتهية في  أشهر لفترة التسعة
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 قياس القيمة العادلة    -20
 

 يقدم الجدول التالي التسلسل الهرمي لقياس القيمة العادلة لموجودات المجموعة: 
 
 1المستوى   

 

 2المستوى  

 

 3المستوى  

 

 الإجمالي 

 
     )غير مراجعة(  2026 سبتمبر  30
     

     ( 5)إيضاح  استثمار عقاري 
 462,429,793 - 462,429,793 -  مبنى

     
     استثمار بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر 

 66,182,160 66,182,160 - - ( 8)إيضاح   أدوات حقوق ملكية
     

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو  
 الخسارة 

    

 238,012,784 238,012,784 - - صناديق عقارية 

 766,624,737 304,194,944 462,429,793 - الإجمالي 

 
 1المستوى  

 

 2المستوى 

 

 3المستوى 

 

 الإجمالي 

 
     )مراجعة( 2025ديسمبر  31 

     
     ( 5)إيضاح   استثمار عقاري

 6,034,376 - 6,034,376 - أراضي 
 428,594,150 - 428,594,150 - مبنى 

     
     استثمار بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر 

 112,991,089 112,991,089 - - ( 8)إيضاح   أدوات حقوق ملكية

     
     موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 68,485,162 68,485,162 - - صناديق عقارية 

 616,104,777 181,476,251 434,628,526 - الإجمالي 

 
 الموجزة. الأولية الموحدة إن القيم العادلة للأدوات المالية الأخرى لا تختلف كثيراً عن قيمها الدفترية المدرجة في القوائم المالية 

 
 الأحداث اللاحقة  - 21

 
وقبل تاريخ إصدار القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة التي يمكن أن يكون   2026  سبتمبر  30في رأي الإدارة، لم تنشأ أية أحداث لاحقة بعد  

 .2026 سبتمبر  30لها أثر هام على القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة كما في 
 

 أرقام المقارنة    -22
 

ثير على  تم إعادة تصنيف بعض أرقام المقارنة للفترة السابقة بما يتماشى مع العرض في الفترة الحالية. إن عمليات إعادة التصنيف ليس لها أي تأ
 الموجزة.  الموحدة   الأولية يلالمركز الما أوصافي الربح أو الأرباح المبقاة 

 
 اعتماد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة    -23

 

 (. 2026نوفمبر    2الموافق  )هـ  1448 جمادى الأولى  22بتاريخ  من قبل مجلس الإدارة  تمت الموافقة على القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة  
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