






 بنان العقاريةشركة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 قائمة المركز المالي الأولية الموحدة الموجزة 
 2026سبتمبر  30كما في 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة. 20إلى   1الإيضاحات المرفقة من تشكل 
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 سبتمبر  30
 2026  

 ديسمبر 31
2025 

 ريال سعودي   ريال سعودي إيضاح  
 ─── ─────────  ───────── 
 )مراجعة(  )غير مراجعة(  

     الموجودات 
     الموجودات غير المتداولة 

 1,052,517  801,913  ممتلكات ومعدات 
 735,128,750  730,761,769 8 عقارات استثمارية 

 22,500  5,626  موجودات غير ملموسة 
 61,016,413  58,645,454 9 موجودات حق الاستخدام 

 19,906,864  19,906,864 10 استثمارات في مشاريع مشتركة
 9,718,777  40,258,007 11 في شركات زميلة  اتاستثمار

  ─────────  ───────── 
 826,845,821  850,379,633  إجمالي الموجودات غير المتداولة 

  ─────────  ───────── 
     الموجودات المتداولة 

 4,369,820  1,236,212  مدينون تجاريون، صافي 
 7,673,013  205,651 12 مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة 

 1,579,768  5,365,406  مصاريف مدفوعة مقدمًا وموجودات متداولة أخرى  
 3,061,621  2,964,107  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  

 24,900,509  37,660,441  نقدية وشبه نقدية 
  ─────────  ───────── 

 41,584,731  47,431,817  إجمالي الموجودات المتداولة 
  ─────────  ───────── 

 868,430,552  897,811,450  إجمالي الموجودات 
  ═════════  ═════════ 

     حقوق الملكية والمطلوبات 
     حقوق الملكية 

 200,000,000  200,000,000  رأس المال 
 39,207,252  39,255,560  احتياطيات أخرى 

 180,017,707  202,977,109  أرباح مبقاة 
  ─────────  ───────── 

 419,224,959  442,232,669  إجمالي حقوق الملكية المتعلقة بمساهمي الشركة 
 224,668,842  245,677,844  حقوق الملكية غير المسيطرة 

  ─────────  ───────── 
 643,893,801  687,910,513  إجمالي حقوق الملكية 

  ─────────  ───────── 
     المطلوبات 

     المطلوبات غير المتداولة 
 104,214,506  105,930,647 13 قروض طويلة الأجل 

 2,438,778  2,487,414  التزامات منافع الموظفين 
 62,705,663  65,006,528 9 جزء غير متداول  –التزامات إيجار  

  ─────────  ───────── 
 169,358,947  173,424,589  إجمالي المطلوبات غير المتداولة 

  ─────────  ───────── 
     المطلوبات المتداولة 
 12,089,813  11,639,874 13 جزء متداول  –قروض طويلة الأجل  
 2,879,225  1,124,036 9 جزء متداول  -التزامات عقود إيجار

 3,880,430  3,597,603 12 مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة 
 15,592,726  6,740,758 14 دائنون تجاريون وآخرون 

 20,101,629  12,518,003  مطلوبات عقود 
 633,981  856,074 15 زكاة مستحقة 

  ─────────  ───────── 
 55,177,804  36,476,348  إجمالي المطلوبات المتداولة 

  ─────────  ───────── 
 224,536,751  209,900,937  إجمالي المطلوبات 

  ─────────  ───────── 
 868,430,552  897,811,450  إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات 

  ═════════  ═════════ 
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 شركة بنان العقارية
 )شركة مساهمة سعودية( 

 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولية الموحدة الموجزة 
 2026سبتمبر  30لفترتي الثلاثة والتسعة أشهر المنتهيتين في 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة. 20إلى   1الإيضاحات المرفقة من تشكل 
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 سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في    سبتمبر  30لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في     
   2026  2025  2026  2025 

 ريال سعودي   ريال سعودي  ريال سعودي   ريال سعودي  إيضاح  

 )غير مراجعة(  )غير مراجعة(  )غير مراجعة(  )غير مراجعة(   
 54,327,413  55,629,054  18,588,308  18,540,424   إيرادات  

 (9,531,266)  ( 10,097,297)  (3,114,801)  (3,543,595)   تكلفة الإيرادات 

 44,796,147  45,531,757  15,473,507  14,996,829   إجمالي الربح 
 (6,825,096)  (7,084,635)  (2,244,671)  (2,011,098)   مصاريف عمومية وإدارية 

 2,642,655  677,661  198,637  225,887  8 عكس قيد انخفاض في قيمة عقارات استثمارية  
 410,381  461,287  (47,472)  (32,106)   عكس قيد خسائر الائتمان المتوقعة  /)مخصص( 

 41,024,087  39,586,070  13,380,001  13,179,512   الربح من العمليات الرئيسية 
          

 2,122,928  1,640,180  830,488  551,979  10 حصة في ربح مشاريع مشتركة  
 230,831  ( 278,743)  155,512  ( 100,469)  11 حصة في )خسارة(/ ربح شركات زميلة

 ( 232,102)  (97,514)  (54,288)  136,065   )خسارة( موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة   /ربح 
 1,228,315  1,600,925  -  -  8 مكاسب استبعاد عقارات استثمارية 

 (7,555,779)  (4,197,388)  (2,367,450)  (1,441,155)   تكاليف تمويل 
 1,068,456  984,018  458,626  356,300   إيرادات أخرى، صافي 

 37,886,736  39,237,548  12,402,889  12,682,232   الدخل قبل الزكاة 
 (1,285,288)  ( 856,058)  ( 702,458)  ( 459,501)  15 الزكاة 

 36,601,448  38,381,490  11,700,431  12,222,731   صافي دخل الفترة 
          

          صافي دخل الفترة المتعلق بـ: 
 26,954,945  29,959,402  8,787,700  8,711,776   مساهمي الشركة 

 9,646,503  8,422,088  2,912,731  3,510,955   حقوق الملكية غير المسيطرة 

   12,222,731  11,700,431  38,381,490  36,601,448 

          الدخل الشامل الآخر 
          بنود لن يعاد تصنيفها إلى الربح أو الخسارة في الفترات اللاحقة: 

 ( 307,746)  66,477  (14,580)  26,329   إعادة قياس التزامات منافع الموظفين 

 36,293,702  38,447,967  11,685,851  12,249,060   إجمالي الدخل الشامل للفترة 
          

          إجمالي الدخل الشامل للفترة المتعلق بـ:
 26,656,572  30,007,710  8,773,751  8,729,317   مساهمي الشركة 

 9,637,130  8,440,257  2,912,100  3,519,743   حقوق الملكية غير المسيطرة 

   12,249,060  11,685,851  38,447,967  36,293,702 

          ربح السهم من صافي الربح المتعلق بمساهمي الشركة )بالريال السعودي( 

 0.13  0.15  0.04  0.04   الربح الأساسي والمخفض للسهم  
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 شركة بنان العقارية
  )شركة مساهمة سعودية( 

 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الأولية الموحدة الموجزة 
 2026سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة. 20إلى   1الإيضاحات المرفقة من تشكل 

4 

 
 الأرباح المبقاة  الاحتياطيات الأخرى الاحتياطي النظامي  رأس المال 

إجمالي حقوق  
 المساهمين 

حقوق الملكية غير 
 الإجمالي  المسيطرة 

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 
 ─────── ─────── ──────── ──────── ─────── ─────── ─────── 

 567,525,520 172,512,929 395,012,591 149,350,177 37,999,940 7,662,474 200,000,000 (ة)مراجع 2025يناير  1كما في 
        

 36,601,448 9,646,503 26,954,945 26,954,945 - - - صافي دخل الفترة 
 ( 307,746) ( 9,373) ( 298,373) - ( 298,373) - - الخسارة الشاملة الأخرى للفترة 

 36,293,702 9,637,130 26,656,572 26,954,945 ( 298,373) - - إجمالي الدخل الشامل للفترة 
        

 ( 566,805) ( 147,276) ( 419,529) ( 419,529) - - - (1خسارة من الاستحواذ على شركة تابعة  )إيضاح  
حصة حقوق الملكية غير المسيطرة من الاستحواذ  

 52,904,170 52,904,170 - - - - - ( 1على شركة تابعة )إيضاح 
 1,500,000 - 1,500,000 - 1,500,000 - - أسهم خزينة مصدرة  

 (65,625) - (65,625) (65,625) - - - خسارة إصدار أسهم خزينة 
 - - - 7,662,474 - (7,662,474) - تحويل احتياطي نظامي إلى الأرباح المبقاة 

 ( 11,475,008) (6,475,008) (5,000,000) (5,000,000) - - - ( 16توزيعات أرباح )إيضاح 
 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 646,115,954 228,431,945 417,684,009 178,482,442 39,201,567 - 200,000,000 ( مراجعة)غير  2025سبتمبر   30كما في 
 ═════════ ════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 

        
 643,893,801 224,668,842 419,224,959 180,017,707 39,207,252 - 200,000,000 ( مراجعة) 2026يناير  1كما في 

        

 38,381,490 8,422,088 29,959,402 29,959,402 - - - صافي دخل الفترة 
 66,477 18,169 48,308 - 48,308 - - الدخل الشامل الآخر للفترة 

 38,447,967 8,440,257 30,007,710 29,959,402 48,308 - - إجمالي الدخل الشامل للفترة 
        
حصة حقوق الملكية غير المسيطرة من الاستحواذ على  

 17,425,000 17,425,000 - - - - - (1شركة تابعة )إيضاح  
 ( 11,856,255) (4,856,255) (7,000,000) (7,000,000) - - - ( 16توزيعات أرباح )إيضاح 

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 687,910,513 245,677,844 442,232,669 202,977,109 39,255,560 - 200,000,000 ( مراجعة)غير  2026سبتمبر   30كما في 
 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
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   شركة بنان العقارية
 )شركة مساهمة سعودية( 

 قائمة التدفقات النقدية الأولية الموحدة الموجزة 
 2026سبتمبر  30لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة. 20إلى   1الإيضاحات المرفقة من تشكل 
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   2026  2025 
 ريال سعودي   ريال سعودي  إيضاح  
 )غير مراجعة(  )غير مراجعة(   

      التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 
 37,886,736  39,237,548   صافي الدخل للفترة قبل الزكاة 

      التعديلات لتسوية الدخل قبل الزكاة إلى صافي التدفقات النقدية:
 5,351,368  5,394,094  8 استهلاك عقارات استثمارية 
 321,887  284,687   استهلاك ممتلكات ومعدات 

 17,793  16,874   إطفاء موجودات غير ملموسة 
 2,219,338  2,370,959  9 استهلاك موجودات حق الاستخدام 

 (2,642,655)  ( 677,661)  8 عكس قيد انخفاض في قيمة عقارات استثمارية 
 (1,228,315)  (1,600,925)   مكاسب استبعاد عقارات استثمارية، صافي

 (2,122,928)  (1,640,180)  10 حصة في ربح مشاريع مشتركة 
 ( 230,831)  278,743  11 حصة في ربح /)خسارة( شركات زميلة

 232,102  97,514   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  ةخسار
 ( 410,381)  ( 461,287)   مخصص/)عكس قيد( خسائر ائتمان متوقعة

 157,368  133,677   مخصص التزامات منافع الموظفين 
 7,555,779  4,197,388   تكاليف تمويل 

   47,631,431  47,107,261 
      التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية:

 265,564  3,594,895   مدينون تجاريون، صافي 
 (1,082,201)  (3,785,638)   مصاريف مدفوعة مقدمًا وموجودات متداولة أخرى 

 (9,904,116)  (2,683,582)   دائنون تجاريون وآخرون 
 (2,840,051)  (7,583,626)   مطلوبات عقود 

 (5,943,396)  7,467,362   مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة 
 2,737,580  ( 282,827)   مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة 

 30,340,641  44,358,015   النقدية من الأنشطة التشغيلية 
 (1,294,395)  ( 633,965)   زكاة مدفوعة 

 (15,744)  (72,432)   التزامات المنافع المدفوعة للموظفين 

 29,030,502  43,651,618   صافي النقدية من الأنشطة التشغيلية 

      التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية
 (37,170)  (34,083)   شراء ممتلكات ومعدات 
 (6,527,256)  ( 60,774,722)  8 شراء عقارات استثمارية 

 3,398,500  41,328,894   متحصلات من استبعاد عقارات استثمارية
 -  1,640,180   توزيعات أرباح مستلمة من استثمار في مشاريع مشتركة

 ( 55,488,820)  -  1 نقدية مدفوعة للاستحواذ على شركة تابعة
 -  (6,500,000)   نقدية مدفوعة للاستحواذ على شركات زميلة

 ( 225,660)  -   شراء موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 ( 58,880,406)  ( 24,339,731)   صافي النقدية المستخدمة في الأنشطة الاستثمارية 

      التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 
 16,000,000  47,000,000  13 قروض مستلمة 
 ( 30,700,189)  ( 50,134,841)  13 قروض مسددة 
 (2,817,473)  (2,817,473)  9 يجار الإ  عقود اتمدفوعات التزام

 1,434,375  -   متحصلات من إصدار أسهم الخزينة 
 (9,856,256)  ( 18,024,641)   توزيعات أرباح مدفوعة إلى المساهمين 

 39,000,000  -   زيادة في رأس مال شركة تابعة 
 -  17,425,000   مساهمات في رأس المال من حقوق الملكية غير المسيطرة 

 13,060,457  (6,551,955)   صافي النقدية )المستخدمة في ( / الناتجة من الأنشطة التمويلية 

 ( 16,789,447)  12,759,932   صافي التغير في النقدية وشبه النقدية 
 35,735,736  24,900,509   النقدية وشبه النقدية في بداية الفترة 

 4,453,524  -   النقدية وشبه النقدية المستحوذ عليها من شركة تابعة 

 23,399,813  37,660,441   النقدية وشبه النقدية في نهاية الفترة 

      المعاملات غير النقدية 
 -  24,317,973  11 استثمار في شركات زميلة 

 66,860,003  -  9 إضافات إلى موجودات حق الاستخدام والتزامات الإيجار
 2,942,391  3,620,673  8.13 تكاليف تمويل مرسملة على العقارات الاستثمارية 

 1,618,752  -   توزيعات أرباح مستحقة إلى المساهمين في الشركة التابعة 
 7,662,474  -   احتياطي نظامي محول 
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