
 

   
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ش.م.ك. (عامة)   -  شركة الأرجان العالمیة العقاریة 
 وشركاتھا التابعة

 دولة الكویت 
 المكثفةالمعلومات المالیة المرحلیة المجمعة 

 2026سبتمبر  30للفترة المنتھیة في 
 (غیر مدققة) 

 مع
   المكثفة  تقریر المراجعة عن المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة

 
 
 

  



 

 
 ش.م.ك. (عامة)   -  شركة الأرجان العالمیة العقاریة 

 وشركاتھا التابعة
 دولة الكویت 

 
 
 
 
 
 
 
 

 المكثفةالمعلومات المالیة المرحلیة المجمعة 
 2026سبتمبر  30للفترة المنتھیة في 

 (غیر مدققة) 
 مع

 كثفة المتقریر المراجعة عن المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة 
 
 
 
 

 
 

 المحتویات 
 
 
 
 
 

 المكثفة  تقریر المراجعة عن المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة
 

 
 صفحة 

 2 (غیر مدقق) المكثف المجمع بیان المركز المالي المرحلي 
 (غیر مدقق) المكثف  المجمع المرحلي  الأرباح أو الخسائربیان 
 (غیر مدقق)  المكثف المجمع المرحلي  الآخر الدخل الشاملالأرباح أو الخسائر وبیان 

 (غیر مدقق) المكثف  المجمع بیان التغیرات في حقوق الملكیة المرحلي 
 (غیر مدقق) المكثف المجمع بیان التدفقات النقدیة المرحلي 

3 
4 
5 
6 

  
 15 – 7 (غیر مدققة)المكثفة  یضاحات حول المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة إ

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 اجعة عن المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة المكثفة تقریر المر
 
 السادة أعضاء مجلس الإدارة المحترمینإلى 

 (عامة)ش.م.ك.  – شركة الأرجان العالمیة العقاریةل
 دولـة الكویـت

 
 مقدمة

ش.م.ك. (عامة) ("الشركة الأم") وشركاتھا   -لقد راجعنا بیان المركز المالي المرحلي المجمع المكثف المرفق لشركة الأرجان العالمیة العقاریة  
، وكذلك بیانات الأرباح أو الخسائر والأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر لفترتي الثلاثة 2026سبتمبر   30  في كماالتابعة ("المجموعة")  

یة المرحلیة المجمعة المكثفة لفترة التســعة أشــھر والتســعة أشــھر المنتھیتین في ذلك التاریخ، وبیانات التغیرات في حقوق الملكیة والتدفقات النقد
"التقـاریر  34المنتھیـة في ذلـك التـاریخ. إن إعـداد وعرض ھـذه المعلومـات المـالیـة المرحلیـة المجمعـة المكثفـة وفقًـا لمعیـار المحـاســــبـة الـدولي رقم  

نتاج حول ھذه المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة المكثفة المالیة المرحلیة" من مسـؤولیة إدارة الشـركة الأم. إن مسـؤولیتنا ھي التعبیر عن اسـت 
 بناءً على مراجعتنا.

 
 نطاق المراجعة

  ."مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة من قبل المدقق المستقل للمنشأة"   2410مراجعة رقم  ــمھام الــدولي لــمعیار الــقاً للــراجعتنا وفــت مــقد تمــل
ــتملإن مراجعة المعلومات المالیة   ــؤولین عن المعلومات المالیة   مبدئیا  المرحلیة المجمعة المكثفة تشـ ــارات للموظفین المسـ ــتفسـ على توجیھ اسـ

ــبیة وتطبیق الإجراءات التحلیلیة وإجراءات المراجعة الأخرى إن نطاق المراجعة الفعلیة أقل من ما ھو مطبق في عملیة التدقیق وفقا   .والمحاسـ
 ،لیـة التـدقیقلمعـاییر التـدقیق الـدولیـة وھي بـالتـالي لا تمكننـا من التـأكیـد على أننـا على علم بكـافـة الأحـداث الھـامـة التي من الممكن تحـدیـدھـا خلال عم

  .وبناء علیھ فإننا لا نبدي رأیا یتعلق بالتدقیق
 

 تأكید على أمر
موافقة البنك یشیران إلى    نواللذاالمكثفة المرفقة،    ) حول المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة أ  -   7) و(5م (ارقأ نلفت الانتباه إلى الإیضاحین  

  2026ابریل    15كانت تستحق بتاریخ  ،  2026  سبتمبر  30دینار كویتي كما في    4,263,000على تأجیل سداد فوائد مستحقة بلغت    الدائن
 ، وذلك بموجب كتب مستلمة من البنك الدائن2026أكتوبر    21ولاحقاً إلى    2026أكتوبر    4ثم إلى    2026یولیو    15وتم تأجیل سدادھا إلى  

 فیما یتعلق بھذا الأمر.   ظ إن استنتاجنا غیر متحف .بالإضافة إلى ترتیبات كیفیة سداد تلك الفوائد
 

 الاستنتاج 
ــة لم تعد ،استناداً إلى مراجعتنا ــة المكثفة المرفقـــ من جمیع النواحي   ،لم یرد إلى علمنا ما یجعلنا نعتقد بأن المعلومات المالیة المرحلیة المجمعـــ

 .34وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي رقم  ،المادیة
 

 تقریر حول المتطلبات القانونیة والتنظیمیة الأخرى
ــافة إلى ذلك ــتناداً إلى مر ،بالإضــ ــركة الأم ،جعتنااوإســ  ،فإن المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة المكثفة متفقة مع ما ھو وارد في دفاتر الشــ

أیة مخالفات لأحكام قانون  ،2026ســـبتمبر   30أشـــھر المنتھیة في    التســـعةوحســـب ما ورد إلیھ علمنا واعتقادنا لم یرد إلى علمنا خلال فترة  
والتعدیلات اللاحقة  أو لعقد التأسـیس والنظام الأسـاسـي للشـركة الأم  والتعدیلات اللاحقة علیھما   ،ولائحتھ التنفیذیة ،2016لسـنة    1الشـركات رقم  

  .یؤثر مادیاً في المركز المالي للشركة الأم أو نتائج أعمالھاكان من الممكن أن وجھ على علیھما 
 

ولائحتھ  بشأن ھیئة أسواق المال وتنظیم الأوراق المالیة   ،2010لسنة    7خلال مراجعتنا لم یرد إلى علمنا أیة مخالفات مادیة للقانون رقم    ،كذلك
ــبتمبر    30خلال الفترة المنتھیة في    ماوالتعدیلات اللاحقة علیھالتنفیذیة  على وجھ كان من الممكن أن یؤثر مادیاً على المركز المالي   ،2026س

 .للشركة الأم أو نتائج أعمالھا
 
 
 

 نایف مساعد البزیع  
 دولــة الكـویت

 2026 أكتوبر 20
91حسابات مرخص فئة أ رقم   مراقب    

RSM  البزیع وشركاھم 
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 ش.م.ك. (عامة)   - شركة الأرجان العالمیة العقاریة 
 وشركاتھا التابعة

 (غیر مدقق)المكثف المجمع المرحلي  الأرباح أو الخسائربیان 
 2026سبتمبر  30للفترة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
 

 أشھر المنتھیة في   التسعة
 سبتمبر   30 

 أشھر المنتھیة في  الثلاثة 
   سبتمبر   30 

 

  ات إیضاح   2026  2025  2026  2025
 الإیجارات  إیرادات  صافي  9  801,485  790,421  2,671,171  2,350,763

 المنتجعاتأرباح    صافي  10  457,327  316,321  1,156,143  968,364

(405,582)  (242,077)  (205,985)  54,548  11 
ــطة   ــاریع والأنش ــائر) المش صــافي أرباح (خس

 الأخرى

(110,604)  419,221  (64,413)  491,400   
ــةال  ة   حصـــ ال شـــــركـات زمیلـ ائج أعمـ   من نتـ

 وشركة محاصة

43,806  (4,628,802)  43,806  -  4 
ــارات   عق بیع  ــة من  محقق ــائر)  (خســــ ــاح  أرب

 استثماریة
 مجمل ربح (خسارة) التشغیل   1,804,760  880,150  (624,344)  2,846,747

 مصروفات إداریة وعمومیة    (659,034)  (732,176)  (2,030,803)  (2,008,565)
 ءستھلاك وإطفاا    (453,449)  (5,908)  (1,366,448)  (17,949)
 صافي مخصص خسائر الائتمان المتوقعة   (12,753)  1,183  (30,195)  (25,254)
 ربح (خسارة) التشغیل   679,524  143,249  (4,051,790)  794,979

 یةمصاریف تمویل    (1,694,283)  (2,050,701)  (5,467,314)  (6,100,158)
 بیع عقارات وممتلكات ومعدات (خسارة) ربح      55,559  (1,650)  117,426  (564)

 (مصروفات) إیرادات أخرى   (2,591)  6,014  (2,194)  22,931
 خسارة الفترة   (961,791)  (1,903,088)  (9,403,872)  (5,282,812)

          
 بـ :  ةالمتعلق          

 مساھمي الشركة الأم    (961,072)  (1,896,428)  (9,401,300)  (5,270,372)
 الحصص غیر المسیطرة    (719)  (6,660)  (2,572)  (12,440)

(5,282,812)  (9,403,872)  (1,903,088)  (961,791)    

(16.44)  (29.32)  (5.91)  (3.00)  12 
المتعلقة  والمخففة    الأســاســیة  الســھمخســارة   

 بمساھمي الشركة الأم (فلس)
 

 
 ) تشكل جزءاً من المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة المكثفة. 17) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
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 ش.م.ك. (عامة) - شركة الأرجان العالمیة العقاریة
 وشركاتھا التابعة

 المكثف (غیر مدقق)المجمع المرحلي  بیان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر
 2026سبتمبر  30للفترة المنتھیة في 

     الكویتي)(جمیع المبالغ بالدینار 
 

 أشھر المنتھیة في   التسعة
 سبتمبر   30 

 أشھر المنتھیة في  الثلاثة 
   سبتمبر   30 

 

2025  2026  2025  2026    
          

 الفترة خسارة    (961,791)  (1,903,088)  (9,403,872)  (5,282,812)
          
 :  الخسارة الشاملة الأخرى          
     

 
 

  
 بیـان  بنود ممكن أن یعـاد تصـــــنیفھـا لاحقـا إلى

 :  المكثف  المجمعالمرحلي   الأرباح أو الخسائر
 فروقات ترجمة عملات من العملیات الأجنبیة   (1,052)  (4,565)  114,033  (173,843)

204  (723)  (8)  (560)   
(الخســــــارة    من التغیر في  المجموعـة  حصــــــة

 الزمیلةللشركات    الآخرالدخل الشامل   الشاملة)  
          
  

 
 

     
ا إلى بیـان الأربـاح أو    لنبنـد   یعـاد تصـــــنیفـھ لاحقـ

 :المرحلي المكثفالمجمع   الخسائر

(168,308) 
 

(126,100) 
 

(168,277)  (21,797)   
ادلـة   القیمـة  لالتغیر في القیمـة العـ ة بـ موجودات مـالیـ

 العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
   الأخرى للفترة  ةالشامل  الخسارة  مجموع   (23,409)  (172,850)  (12,790)  (341,947)

 للفترة  لخسارة الشاملةمجموع ا   (985,200)  (2,075,938)  (9,416,662)  (5,624,759)
          
 بـ :  ةالمتعلق         

 مساھمي الشركة الأم     (984,481)  (2,069,278)  (9,414,090)  (5,612,319)
 الحصص غیر المسیطرة   (719)  (6,660)  (2,572)  (12,440)

(5,624,759)  (9,416,662)  (2,075,938)  (985,200)    
          

 
 ) تشكل جزءاً من المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة المكثفة. 17) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
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 ش.م.ك. (عامة) - شركة الأرجان العالمیة العقاریة
 وشركاتھا التابعة

 مدقق)(غیر المكثف المجمع  المرحلي بیان التغیرات في حقوق الملكیة
 2026سبتمبر  30للفترة المنتھیة في 

  (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
 

  حقوق الملكیة المتعلقة بمساھمي الشركة الأم     

 
 مجموع 

  حقوق الملكیة 
الحصص غیر  
  المسیطرة 

 
 المجموع الجزئي 

 

 
  أرباح مرحلة 

أثر التغیرات في  
الدخل الشامل  

الآخر للشركات  
 الزمیلة 

  وشركة محاصة 
إحتیاطي ترجمة  

  عملات أجنبیة 
التغیرات التراكمیة  

  في القیمة العادلة 
 احتیاطي 
  اختیاري 

 احتیاطي 
  إجباري 

 
  إصدار علاوة 

 
  رأس المال 

 2026 ینایر 1الرصید في   29,150,000  15,811,095  9,274,504  5,162,322  (1,598,567)  2,600,555  (198,553)  13,734,379  73,935,735  550,274  74,486,009

 الفترة   خسارة -  -  -  -  -  -  -  (9,401,300)  (9,401,300)  (2,572)  (9,403,872)

(12,790)  -  (12,790)  -  (723)  114,033  (126,100)  -  -  -  - 
الا( الأخرى لخسارة  الآخر    )شاملة  الشامل  الدخل 

 للفترة 

 للفترة  الدخل الشامل)  الخسارة الشاملة(مجموع  -  -  -  -  (126,100)  114,033  (723)  (9,401,300)  (9,414,090)  (2,572)  (9,416,662)

 ) 13 إیضاح( %10 -أسھم منحة   2,915,000  -  -  -  -  -  -  (2,915,000)  -  -  -

 توزیعات نقدیة مدفوعة للحصص غیر المسیطرة  -  -  -  -  -  -  -  -  -  (364,367)  (364,367)

 2026سبتمبر   30الرصید في  32,065,000  15,811,095  9,274,504  5,162,322  (1,724,667)  2,714,588  (199,276)  1,418,079  64,521,645  183,335  64,704,980

                      

 2025 ینایر 1الرصید في   26,500,000  15,811,095  9,274,504  5,162,322  (1,426,112)  2,734,176  (40,521)  21,327,458  79,342,922  585,759  79,928,681

 الفترة   خسارة -  -  -  -  -  -  -  (5,270,372)  (5,270,372)  (12,440)  (5,282,812)

(341,947)  -  (341,947)  -  204  (173,843)  (168,308)  -  -  -  - 
الأخرى ا( الشاملة  الآخر    )لخسارة  الشامل  الدخل 

   للفترة

 للفترة  الدخل الشامل)  الخسارة الشاملة(مجموع  -  -  -  -  (168,308)  (173,843)  204  (5,270,372)  (5,612,319)  (12,440)  (5,624,759)

 ) 13 إیضاح( %10 -أسھم منحة   2,650,000  -  -  -  -  -  -  (2,650,000)  -  -  -

 2025سبتمبر  30الرصید في   29,150,000  15,811,095  9,274,504  5,162,322  (1,594,420)  2,560,333  (40,317)  13,407,086  73,730,603  573,319  74,303,922

 
 

 . ) تشكل جزءا من المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة المكثفة 17) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
 



 

6 

 ش.م.ك. (عامة)   -  شركة الأرجان العالمیة العقاریة 
 وشركاتھا التابعة 

 (غیر مدقق)  المكثف  المجمع بیان التدفقات النقدیة المرحلي 
 2026سبتمبر  30للفترة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
 

    سبتمبر   30أشھر المنتھیة في   التسعة
  اتإیضاح  2026  2025

 التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة :     
 الفترة خسارة    (9,403,872)  (5,282,812)

      
 تسویات :     

 الحصة من نتائج أعمال شركات زمیلة وشركة محاصة    (419,221)  110,604
 استھلاك وإطفاء     1,938,261  650,690
 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة  صافي     30,195  25,254

 خسائر (أرباح) محققة من بیع عقارات استثماریة 4  4,628,802  (43,806)
 (أرباح) خسائر بیع ممتلكات وعقارات ومعدات    (117,426)  564

 مصاریف تمویلیة     5,467,314  6,100,158
 لخدمةمخصص مكافأة نھایة ا    230,614  514,755

2,075,407  2,354,667    
 التغیرات في الموجودات والمطلوبات التشغیلیة :     

 مدینون وأرصدة مدینة أخرى    (1,380,102)  3,808,489
 صافي الحركة على موجودات (مطلوبات) عقود     444,758  243,356
 مستحق من أطراف ذات صلة     215,227  (77,090)
 عقارات محتفظ بھا لغرض المتاجرة     (574,305)  (51,605)
 مخزون    (13,260)  (22,999)

 دائنون وأرصدة دائنة أخرى    1,135,526  (2,138,465)
 العملیات الناتجة من   التدفقات النقدیة    2,182,511  3,837,093

 حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي المدفوعة     (10,000)  (20,000)
 مكافأة نھایة الخدمة المدفوعة    (377,108)  (348,997)

 الأنشطة التشغیلیةالناتجة من صافي التدفقات النقدیة    1,795,403  3,468,096
      
 التدفقات النقدیة من الأنشطة الإستثماریة:      

 توزیعات مستلمة من شركة زمیلة   3,926  -
 المحصل من بیع عقارات استثماریة   4  13,500,000  2,716,090

 المحصل من بیع ممتلكات وعقارات ومعدات    123,933  6,370
 المدفوع للإستثمار في شركة محاصة    (151,250)  (624,680)
 المدفوع لإضافات على عقارات استثماریة    (145,895)  (699,257)
 وعقارات ومعدات  ممتلكاتالمدفوع لشراء     (190,432)  (182,277)

 صافي التدفقات النقدیة الناتجة من الأنشطة الاستثماریة    13,140,282  1,216,246
      
 التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة :      

 بنوك دائنةعلى حركة الصافي    20,569  (52,042)
 صافي الحركة على قروض لأجل   (575,999)  (799,750)
 صافي الحركة على أقساط عقود بیوع مرابحة   (122,724)  (229,775)

 تزامات عقود إیجار من إلالمدفوع  6  (2,007,500)  (1,407,500)
 المحصل من التزامات مالیة 8  1,400,000  1,500,000
 ةمسیطراللحصص غیر لتوزیعات نقدیة مدفوعة    (364,367)  -
 صافي الحركة على مستحق إلى أطراف ذات صلة    (54,270)  488,074

 المدفوع لإلتزام مالي  8  (10,500,000)  -
 توزیعات مدفوعة لمساھمي الشركة الأم   (6,310)  (460)

 مدفوعة  یةمصاریف تمویل   (2,694,486)  (3,418,383)
 الأنشطة التمویلیة المستخدمة فيالنقدیة  صافي التدفقات   (14,905,087)  (3,919,836)

      
 صافي الزیادة في نقد في الصندوق ولدى البنوك    30,598  764,506

 في بدایة الفترة  في الصندوق ولدى البنوكنقد    1,403,636  ¤ 1,521,586
 في نھایة الفترة  في الصندوق ولدى البنوكنقد    1,434,234  2,286,092

 
 

 . المجمعة المكثفة ) تشكل جزءا من المعلومات المالیة المرحلیة 17) إلى (1إن الإیضاحات المرفقة من (
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 تأسیس ونشاط الشركة الأم -1
  ) مقفلة شركة مساھمة كویتیة (بموجب عقد تأسیس    ،(الشركة الأم)  شركة مساھمة كویتیة (عامة)  -تأسست شركة الأرجان العالمیة العقاریة  

  علیھ، والتعدیلات اللاحقة  ،  2002مارس    5بتاریخ    1جلـد    819م  إدارة التسجیل العقاري والتوثیـق تحت رقـ  -دى وزارة العدل  ـموثق ل
جاري تحت رقم  ي السجل الت ید الشركة الأم فـم قـد ت ـوق،  2026  یولیو  7م التأشیر علیھ في السجل التجاري بتاریخ  ـا ت ـرھا مـوالتي كان آخ

 . 2002مارس  13بتاریخ  88093
 

 .بورصة الكویتإن الشركة الأم مدرجة في 
 

 .دولة الكویت ،22060 السالمیة ،8904صندوق برید رقم  إن العنوان المسجل للشركة الأم ھو
 

 .2026أكتوبر  20بتاریخ الشركة الأم  إدارةمن قبل مجلس المكثفة  المجمعةالمرحلیة المالیة  المعلوماتتمت الموافقة على إصدار 
 

 أسس العرض -2
ــبة الدولي رقم  المجمعة  لقد أعدت ھذه المعلومات المالیة المرحلیة   ــات    34المكثفة طبقاً لمعیار المحاس ــیاس "التقریر المالي المرحلي". إن الس

لیة المجمعة  المحاسـبیة المسـتخدمة في إعداد ھذه المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة للفترة مماثلة لتلك المطبقة في إعداد البیانات الما
  .2025دیسمبر  31السنویة للسنة المالیة المنتھیة في 

 
ــیرات التي یتم لم تقم المج ــدارھا وغیر جاریة التأثیر. إن التعدیلات والتفسـ ــیرات أو تعدیلات تم إصـ موعة بتطبیق مبكر لأي معاییر أو تفسـ

 .المكثفة للمجموعةالمجمعة على المعلومات المالیة المرحلیة  لیس لھا تأثیر 2026تطبیقھا لأول مرة في 
 

كاملة وفقاً للمعاییر مجمعة  لا تتضــمن جمیع المعلومات والإفصــاحات المطلوبة لبیانات مالیة المكثفة إن المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة  
، 2025دیســمبر  31، ویجب أن یتم الإطلاع علیھا بالمقارنة مع البیانات المالیة المجمعة الســنویة للســنة المنتھیة في  الدولیة للتقاریر المالیة

ــ  وترى ــروریة لعرض عادل. إن نتائج الأعمال للفترة المالیة  ،تحقاقات العادیة المتكررةالإدارة أنھ قد تم إدراج جمیع الاســ والتي تعتبر ضــ
ــي   ــة فـ ــن نتائج الأعمال التي یمكن توقعھا للسنة المالیة المنتھیة في    ،2026سبتمبر  30المنتھیـ دیسمبر  31لا تعتبر بالضرورة مؤشراً عـ

2026 . 
 

، قامت المجموعة بتعدیل اتفاقیة إدارة أحد منتجعاتھا الفندقیة لتصـــبح اتفاقیة اســـتخدام علامة 2025دیســـمبر   31خلال الســـنة المنتھیة في  
  عقاراتتجاریة، وتم إسـناد إدارة المنتجع إلى فریق الإدارة الداخلي للمجموعة. ونتیجة لذلك، لم یعد العقار مسـتوفیاً لمعاییر التصـنیف ضـمن ال

دیناراً   40,105,514ى الممتلكات والمنشــــآت والمعدات بالقیمة العادلة في تاریخ التحویل والبالغة  الاســــتثماریة، وتمت إعادة تصــــنیفھ إل
 .سنة 23كویتیاً، ویتم قیاسھ لاحقاً باستخدام نموذج التكلفة على مدى المدة المتبقیة من عقد الإیجار والبالغة 

 
لكل من العقارات الاســتثماریة والممتلكات والمنشــآت والمعدات لا  2025 ســبتمبر  30وبناءً علیھ، فإن المبالغ المقارنة المعروضــة كما في  

. ولم تتم إعادة بیان أرقام المقارنة، نظراً 2025دیسمبر   31و  2026 سبتمبر 30تعُد قابلة للمقارنة بشـكل مباشـر مع المبالغ المقابلة كما في  
 بأثر مستقبلي. لأن إعادة التصنیف نتجت عن تغییر في استخدام العقار تم تطبیقھ

 
 

 فصاحات المتعلقة بالأطراف ذات الصلة الإ -3
،  ، شركة محاصة كالشركات الزمیلة(ة ضمـــن النشاط الاعتیادي  ــــــراف ذات صلــــــمعاملات متنوعة مع أط  بالدخول فيقامت المجموعة  

ــأف ـــ إن الأسعار وشروط الدفع المتعلقة بھذه المعاملات یتم الموافقة علیھا من قبل    .)وبعض الأطراف الأخرى ذات الصلة،  الإدارة العلیا  رادـ
). وخلال الفترة، كان أحد  8تمثل المصـــاریف التمویلیة فوائد على الالتزام المالي المســـتحق لأفراد الإدارة العلیا (إیضـــاح    .إدارة المجموعة

 .8في الإیضاح الأطراف ذات الصلة برئیس مجلس إدارة الشركة الأم بائعاً مشاركاً في الترتیب المفصح عنھ 
 

 صلة ھي كما یلي : الطراف ذات الأالتي تمت مع  الھامة الأرصدة والمعاملات إن
 

 :المكثفالمجمع الأرصدة المتضمنة في بیان المركز المالي المرحلي 
 

 2026سبتمبر  30 

 
 شركات زمیلة

 وشركة محاصة

  
أفراد الإدارة 

  العلیا 
 أطراف أخرى 

 ذات صلة 

 

  الإجمالي 

 دیسمبر  31
2025 
  (مدقق)

 سبتمبر   30
2025 

 مدینون وأرصدة مدینة
 94,821 أخرى 

 
-  -  94,821  94,821  94,821 

مستحق من أطراف ذات  
 14,281,013 صلة 

 
93,279  251,095  14,625,387  15,235,439  14,480,816 

مخصص خسائر : ناقصا 
 (497,135) الائتمان المتوقعة 

 
-  -  (497,135)  (497,135)  (497,135) 

صافي مستحق من  
 13,783,878 أطراف ذات صلة 

¤  
93,279  251,095  14,128,252  14,738,304  13,983,681 

دائنون وأرصدة دائنة  
 - أخرى  

 
-  -  -  (8,000)  - 

مستحق إلى أطراف ذات  
 (1,433,117) صلة 

 
-  -  (1,433,117)  (1,487,387)  (1,702,000) 

 (1,000,000)  (1,000,000)  (1,000,000)  -  (1,000,000)  - ) 8 إیضاح(التزام مالي 
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 :المكثفالمجمع المرحلي  الأرباح أو الخسائرالمعاملات المتضمنة في بیان 
 

 الثلاثة أشھر  
 2026سبتمبر  30الثلاثة أشھر المنتھیة في   المنتھیة في

 سبتمبر  30
  الإجمالي   2025

أفراد الإدارة  
  العلیا 

 ت زمیلة شركا 
 وشركة محاصة 

 

 إیرادات المشاریع  59,383  -  59,383  132,173
 تكالیف الإیجارات  -  -  -  (2,625)

 تكالیف المشاریع (59,383)  -  (59,383)  (132,173)
 المصاریف العمومیة والإداریة  -  -  -  (17,000)
 مصاریف تمویل  -  (25,000)  (25,000)  -

  مجموع التكالیف  (59,383)  (25,000)  (84,383)  (151,798)
 
 أشھر   التسعة

 2026سبتمبر  30أشھر المنتھیة في   التسعة  المنتھیة في
 سبتمبر  30

  الإجمالي   2025
أفراد الإدارة  

  العلیا 
 شركات زمیلة 

 وشركة محاصة 
 

 إیرادات المشاریع  194,856  -  194,856  589,585
 جارات تكالیف الإی  -  -  -  (7,875)

 تكالیف المشاریع (194,856)  -  (194,856)  (382,699)
 المصاریف العمومیة والإداریة  -  -  -  (51,000)

 مصاریف تمویل  -  (75,000)  (75,000)  -
 مجموع التكالیف  (194,856)  (75,000)  (269,856)  (441,574)

 
 مزایا أفراد الإدارة العلیا

  سبتمبر   30أشھر المنتھیة في  الثلاثة  سبتمبر    30أشھر المنتھیة في  التسعة
2025  2026  2025  2026  
 رة الأجل ی مزایا قص 143,385  125,214  430,194  368,283
 مكافأة نھایة الخدمة   8,391  8,798  25,474  21,423
 مكافأة لجان أعضاء مجلس إدارة غیر مستقلة  3,750  3,750  11,250  11,250
 مكافأة لجان أعضاء مجلس إدارة مستقلة  1,250  -  3,750  5,750

406,706  470,668  137,762  156,776  
 
 عقارات استثماریة -4

عن عملیة البیع  وقد نتج . دینار كویتي 13,500,000مقابل مبلغ نقدي  عقار استثماري ، تم بیع 2026 سبتمبر  30خلال الفترة المنتھیة في 
علما بأنھ قد تم سابقا خلال السنوات الماضیة إدراج أرباح غیر محققة من التغیر في القیمة العادلة  (دینار كویتي    4,628,802بمبلغ    خسارة 

  17,730,402مبلغ    القیمة الدفتریة للعقار الاستثماري المباعبلغت  حیث    )،دینار كویتي  6,153,000لنفس العقار بمبلغ إجمالي وقدره  
كان ھذا العقار خاضعاً لترتیب تمویلي، كما ھو مفصح عنھ  .  دینار كویتي  398,400ر كویتي بالإضافة إلى تكالیف خاصة بالبیع بمبلغ  دینا

 . أ) -  8في الإیضاح رقم (
 

 قروض لأجل -5
، قامت الشركة الأم بتوقیع عقد تعدیل تسھیلات مع البنك الدائن الرئیسي للقرض البالغ قیمتھ  2026  سبتمبر  30المنتھیة في  خلال الفترة  

 دینار كویتي وذلك لغرض تحسین السیولة وفقا للتعدیلات التالیة:  80,500,000
دینار كویتي فوق مبلغ التسھیل القائم المذكور    7,200,000التزام مالي ممنوح من البنك الدائن، تم بموجبھ منح تمویل إضافي بمبلغ  -

ركة المحاصـة    -  8(إیضـاح   –منھ   دینار كویتي  1,400,000أعلاه (تم سـحب مبلغ  تثمار في شـ ب)) مقابل نقل ملكیة جزء من الاسـ
أشھر من تاریخ توقیع العقد. وتحتفظ الشركة الأم   3إلى البنك الدائن، على أن یتم الانتھاء من الإجراءات لدى الجھات الرسمیة خلال  

 مبلغ التمویل الممنوح للشركة الأم.% سنویاً فوق 5.5بخیار إعادة شراء الاستثمار خلال فترة سنة بسعر 
تثمارنظرًا لأن الشـركة الأم لا تزال تحتفظ بالمخاطر والمزایا الاقتصـادیة   بة عن   لذلك الإسـ راء، تم المحاسـ خلال فترة خیار إعادة الشـ

، ولكن ھي IFRSاریر المـالیـة تلـك العملیـة كـإتفـاقیـة تمویـل حیـث لا تمثـل المعـاملـة عملیـة بیع حقیقي وفقًـا لمتطلبـات المعیـار الـدولي للتقـ
 . التمویلعملیة ترتیب مالي ضمن اتفاقیة 

%  1.50من   فوق ســعر الخصــم المعلن من قبل بنك الكویت المركزيســنویا  %  1.25  نســبة  إلىتخفیض ســعر الفائدة على القرض   -
 . 2026 ابریل 15اعتبارا من  فوق سعر الخصم المعلن من قبل بنك الكویت المركزيسنویا 

 .2029سبتمبر  30تأجیل استحقاق أقساط القرض لتستحق بتاریخ  -
حول البیانات المالیة المجمعة للسنة المالیة    12إن القروض لأجل مضمونة برھن بعض موجودات المجموعة كما ھو مبین في إیضاح رقم  

 .  2025دیسمبر  31المنتھیة في 
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، تم تمـدیـد 2024أكتوبر    14وبنـاءً على اتفـاقیـة إعـادة ھیكلـة القرض المؤرخـة في  لاحقـاً لتـاریخ المعلومـات المـالیـة المرحلیـة المجمعـة المكثفـة،
أكتوبر   21، ولاحقـاً إلى  2026أكتوبر    4، ثم إلى 2026یولیو    15إلى   2026أبریـل    15أجـل ســـــداد فوائـد القرض المســــتحقـة بتـاریخ  

 أ). - 7(إیضاح  2026 أكتوبر 7وذلك بموجب كتاب تمدید وارد من البنك الدائن بتاریخ  ،2026
 

 إلتزامات عقود إیجار -6

 سبتمبر  30
2025  

 دیسمبر   31
2025 

  مدقق) (
 سبتمبر   30

2026  

 

 بدایة الفترة / السنة الرصید في   54,943,525  55,467,932  55,467,932
 مصاریف تمویلیة   2,038,794  2,733,093  2,070,649

 مدفوع خلال الفترة / السنة ال  (2,007,500)  (2,257,500)  (1,407,500)
 شیكات مؤجلة الدفع    -  (1,000,000)  -

 في نھایة الفترة / السنةالرصید   54,974,819  54,943,525  56,131,081
 

 والتي تتمثل في: 

 سبتمبر  30
2025  

 دیسمبر   31
2025 

  مدقق) (
 سبتمبر   30

2026  

 

 إلتزامات عقود إیجار قصیرة الأجل   3,110,000  3,257,500  4,360,000
 إلتزامات عقود إیجار طویلة الأجل   51,864,819  51,686,025  51,771,081
56,131,081  54,943,525  54,974,819   

 
 .2026سبتمبر  30للفترة المنتھیة في  % 5 سنة، ومتوسط معدل فائدة الاقتراض الفعلي  25إن متوسط عمر عقود الإیجار  -

 
 أخرىدائنون وأرصدة دائنة  -7

 سبتمبر  30
2025  

 دیسمبر   31
2025 

  مدقق) (
 سبتمبر   30

2026 

 

 دائنون تجاریون   6,067,800  5,268,065  6,426,498
 إیرادات ودفعات مقبوضة مقدما  6,082,484  4,039,694  2,820,498
 (أ) مصاریف مستحقة  8,805,094  7,382,861  4,966,377
 محجوز ضمان لمقاولي الباطن 2,310,213  2,148,878  2,242,247

   شیكات مؤجلة الدفع  -  1,000,000  -
 تأمین إیجارات 1,419,949  1,412,433  1,339,141

 مخصص صیانة مشاریع منتھیة  421,010  419,061  428,662
 مخصص ضرائب  705,131  691,518  487,793

 إجازات موظفین مستحقة  1,073,418  1,090,631  1,104,792
 موظفون دائنون 301,611  351,741  367,114
 دائنو توزیعات نقدیة  111,022  117,332  117,746
 حصة الزكاة المستحقة  81,693  81,693  81,693

 حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي المستحقة   185,513  195,513  195,513
 ضریبة دعم العمالة الوطنیة المستحقة  214,235  214,184  214,184

20,792,258  24,413,604  27,779,173  
 

. ولاحقاً لتاریخ المعلومات  2026سبتمبر   30دینار كویتي كما في  4,263,000یتضمن ھذا الرصید مصروف فوائد مستحقة بمبلغ  ) أ(
إلى   2026أبریل  15 في المالیة المرحلیة المجمعة المكثفة المرفقة، تم تمدید تاریخ سداد الفوائد المستحقة والتي كانت تستحق أصلاً 

  2026أكتوبر  21، ثم إلى 2026أغسطس  9بموجب كتاب من البنك الدائن بتاریخ  2026أكتوبر  4، ثم إلى 2026یولیو  15
). وتقوم المجموعة حالیاً بإجراءات استلام باقي مبلغ التمویل البالغ 5(إیضاح  2026أكتوبر  7بموجب كتاب من البنك الدائن بتاریخ 

ب، والذي ستستخدمھ الإدارة لسداد الفوائد    -  8و 5دینار كویتي بموجب الترتیب التمویلي المفصح عنھ في الإیضاحین  5,800,000
 . 2026أكتوبر  21دینار كویتي في تاریخ استحقاقھا في  4,263,000المستحقة البالغة 

  



 ش.م.ك. (عامة) -شركة الأرجان العالمیة العقاریة 
 وشركاتھا التابعة

 حول المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة المكثفة (غیر مدققة) إیضاحات
 2026 سبتمبر 30

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
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 التزام مالي -8

  سبتمبر 30
2025  

 دیسمبر   31
2025 

  مدقق) ( 
   سبتمبر  30

2026  

 

10,500,000 
 

10,500,000 
 

- 
%  6ممنوح مقابل فائدة بنسبة مبلغ التزام مالي  -أ 

 ً  سنویا
 رسوم ارتباط غیر مطفأة  یخصم :   -  (224,672)  (239,770)

 مبلغ الالتزام المالي    -  10,275,328  10,260,230

-  - 
 

1,400,000 
ممنوح مقابل فائدة بنسبة مبلغ التزام مالي  -ب  

5.5 ً  % سنویا

1,500,000  1,500,000 
 

1,500,000 
%  10ممنوح مقابل فائدة بنسبة مبلغ التزام مالي  - ج 

 ً  سنویا
 إجمالي الالتزام المالي  2,900,000  11,775,328  11,760,230

 
 والتي تتمثل في: 

 سبتمبر  30
2025  

 دیسمبر   31
2025 

  مدقق) (
 سبتمبر   30

2026  

 

 ي قصیر الأجل إلتزام مال  1,400,000  -  -
 التزام مالي طویل الأجل   1,500,000  11,775,328  11,760,230
11,760,230  11,775,328  2,900,000   

 
 

بمبلغ  )أ تمویل  على  الأم  الشركة  وبموجبھ حصلت  للمجموعة،  المقرضة  الرئیسیة  المحلیة  البنوك  أحد  قبل  من  مالي  التزام  منح  تم 
دینار كویتي مقابل نقل ملكیة عقار استثماري واقع في دولة الكویت إلى البنك المقرض، وقد تم تنفیذ نقل الملكیة لدى    10,500,000

شھراً، وبسعر یعادل    30. وقد احتفظت الشركة الأم بخیار إعادة شراء العقار خلال فترة  2024دیسمبر    23الجھات المختصة بتاریخ  
 % سنویاً. 6بنسبة لأم مضافاً إلیھ عائد مبلغ التمویل الممنوح للشركة ا

 

دینار كویتي،    13,500,000قدره    مبلغ، تم بیع العقار الاستثماري المذكور أعلاه مقابل  2026  سبتمبر  30وخلال الفترة المنتھیة في  
 ). 4كما تمت تسویة الالتزام المالي المرتبط بھ. (إیضاح 

 
(تم سحب  دینار كویتي فوق مبلغ التسھیل القائم    7,200,000التزام مالي ممنوح من البنك الدائن، تم بموجبھ منح تمویل إضافي بمبلغ   )ب 

مقابل نقل ملكیة جزء من الاستثمار في شركة المحاصة إلى البنك الدائن (حیث بلغت  ))  5(ایضاح    –دینار كویتي    1,400,000مبلغ  
ن یتم الانتھاء من الإجراءات لدى  دینار كویتي)، على أ  10,370,046مبلغ    2026سبتمبر    30القیمة الدفتریة للاستثمار كما في  

%  5.5أشھر من تاریخ توقیع العقد. وتحتفظ الشركة الأم بخیار إعادة شراء الاستثمار خلال فترة سنة بسعر    3الجھات الرسمیة خلال  
 سنویاً فوق مبلغ التمویل الممنوح للشركة الأم. 

 
 صافي إیرادات الإیجارات -9

  سبتمبر   30أشھر المنتھیة في  الثلاثة  سبتمبر   30أشھر المنتھیة في   التسعة
2025  2026  2025  2026  
 إیرادات الإیجارات  1,045,618  1,047,103  3,433,089  3,443,589

 تكالیف الإیجارات  (244,133)  (256,682)  (761,918)  (1,092,826)
2,350,763  2,671,171  790,421  801,485  

 
 المنتجعات أرباحصافي  -10

  سبتمبر   30أشھر المنتھیة في  الثلاثة  سبتمبر   30أشھر المنتھیة في   ةالتسع
2025  2026  2025  2026  
 إیرادات المنتجعات  2,099,947  1,864,505  6,033,956  5,901,716

 تكالیف المنتجعات  (1,642,620)  (1,548,184)  (4,877,813)  (4,933,352)
968,364  1,156,143  316,321  457,327  

 
  



 ش.م.ك. (عامة) -شركة الأرجان العالمیة العقاریة 
 وشركاتھا التابعة

 حول المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة المكثفة (غیر مدققة) إیضاحات
 2026 سبتمبر 30

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
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 والأنشطة الأخرى المشاریع )خسائرارباح (صافي  -11
  سبتمبر   30أشھر المنتھیة في  الثلاثة  سبتمبر   30أشھر المنتھیة في   التسعة

2025  2026  2025  2026  
 إیرادات الإشراف والتطویر والمقاولات  1,222,800  2,310,931  4,350,378  9,172,881

 تكالیف الإشراف والتطویر والمقاولات  (1,155,695)  (2,445,745)  (4,415,940)  (9,272,198)
(99,317)  (65,562)  (134,814)  67,105  

        
 إیرادات الأنشطة الطبیة والریاضة والتعلیمیة   632,120  576,281  1,841,247  1,629,471

 تكالیف الأنشطة الطبیة والریاضة والتعلیمیة   (644,677)  (647,452)  (2,017,762)  (1,935,736)
(306,265)  (176,515)  (71,171)  (12,557)  

        
(405,582)  (242,077)  (205,985)  54,548  

 
 المتعلقة بمساھمي الشركة الأم والمخففةالأساسیة  السھم ةخسار -12

ھمي الشـركة الأم على المتوسـط المرجح لعدد الأسـھم العادیة بمسـا  ةالمتعلق الفترة  خسـارةبقسـمة    والمخففةالسـھم الأسـاسـیة    خسـارةتحتسـب  
السـھم   خسـارةالضـروریة لاحتسـاب    إن المعلومات.  متوقع إصـدارھا  ). لا یوجد أسـھم مخففةالخزانة(بعد اسـتبعاد أسـھم  الفترةالقائمة خلال  

 على المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة خلال الفترة ھي كما یلي:  بناءً والمخففة الأساسیة 
 

  سبتمبر   30أشھر المنتھیة في  الثلاثة  سبتمبر   30أشھر المنتھیة في   التسعة
2025 
 (المعدل)

 
2026 

 2025 
 (المعدل)

 
2026 

 

 الشركة الأم    بمساھمي  ةالفترة المتعلقخسارة  (961,072)  (1,896,428)  (9,401,300)  (5,270,372)
        
 :  عدد الأسھم القائمة       

 المتوسط المرجح لعدد الأسھم المصدرة  291,500,000  265,000,000  291,500,000  265,000,000
 % 10یضاف أسھم منحھ   29,150,000  55,650,000  29,150,000  55,650,000

 المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة   320,650,000  320,650,000  320,650,000  320,650,000
    

    

(16.44)  (29.32)  (5.91)  (3.00) 
المتعلقة   الأساسیة والمخففةالسھم  خسارة

   الأم (فلس) بمساھمي الشركة
 

% (إیضاح  10بأثر رجعي لیعكس أثر إصدار أسھم منحة بنسبة    2025تم تعدیل المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة للفترة المقارنة لعام  
ووفقاً لمتطلبات معیار    .2026یونیو    21بل الجمعیة العامة العادیة وغیر العادیة للمساھمین بتاریخ  )، والذي تمت الموافقة علیھ من ق13

، تمت إعادة عرض خسارة السھم للفترة المقارنة. وبلغت خسارة السھم الأساسیة والمخففة قبل تعدیل المتوسط  (IAS 33)المحاسبة الدولي  
البالغة ثلاثة و للفترتین  المنحة  نتیجة لإصدار أسھم  المنتھیتین في    تسعةالمرجح لعدد الأسھم  فلس    6.51مبلغ    2025سبتمبر    30أشھر 

 .فلس للسھم، على التوالي  18.08و
 

 الجمعیة العامة لمساھمي الشركة الأم -13
بتاریخ   المنعقدة  للشركة الأم،  السنویة  العادیة  العادیة وغیر  العامة  الجمعیة  ا2026یونیو    21وافقت  البیانات  للسنة  المجمعة  لمالیة  ، على 

أسھم لكل    10%، بواقع  10. كما وافقت الجمعیة العامة العادیة وغیر العادیة على توزیع أسھم منحة بنسبة  2025دیسمبر    31المنتھیة في  
 . 2026یولیو  20سھم مملوك، للمساھمین المسجلین في سجلات المساھمین كما في  100

 مبلغ  منالشـركة الأم المصـرح بھ والمصـدر والمدفوع    زیادة رأس مال، تم التأشـیر في السـجل التجاري للشـركة الأم ب 2026یو لیو  7بتاریخ  
ھم المنحةدینار كویتي،   2,915,000بقیمة دینار كویتي، أي    32,065,000 مبلغ إلى دینار كویتي  29,150,000 . وبناءاً عن طریق أسـ

 ) من النظام الأساسي والخاصة برأس المال على النحو التالي: 5دة رقم () من عقد التأسیس والما6تم تعدیل نص المادة رقم ( ،علیھ
 

 نص المادة قبل التعدیل 
دینار كویتي (تسـعة وعشـرون ملیوناً ومائة وخمسـون ألف    29,150,000رأس مال الشـركة المصـرح بھ والمصـدر والمدفوع بمبلغ    حدد

 .فلس (مائة فلس كویتي )، وجمیع الأسھم نقدیة 100سھم وقیمة كل سھم  291,500,000دینار كویتي)، موزع على 
 

  نص المادة بعد التعدیل
دینار كویتي (اثنان وثلاثون ملیوناً وخمســة وســتون ألف    32,065,000حدد رأس مال الشــركة المصــرح بھ والمصــدر والمدفوع بمبلغ  

 ویتي)، وجمیع الأسھم نقدیة.فلس (مائة فلس ك 100سھم وقیمة كل سھم  320,650,000دینار كویتي)، موزع على 
 

، على البیـانـات المـالیـة  2025  مـایو 12بتـاریخ    ةالمنعقـد  اجتمـاعھـالمســـــاھمي الشــــركـة الأم في   وغیر العـادیـةوافقـت الجمعیـة العـامـة العـادیـة  
ــنة المنتھیة في   ــمبر  31المجمعة للمجموعة للس ــبة   .2024دیس ــھم منحة بنس كما وافقت الجمعیة العامة العادیة وغیر العادیة على توزیع أس

ســھم مملوك، للمســاھمین المســجلین في ســجلات الشــركة كما في تاریخ اســتحقاق أســھم المنحة، وقد تم   100أســھم لكل   10، بواقع  10%
.2025یونیو  1التأشیر بذلك في السجل التجاري للشركة الأم بتاریخ 



 ش.م.ك. (عامة) -شركة الأرجان العالمیة العقاریة 
 وشركاتھا التابعة

 حول المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة المكثفة (غیر مدققة) إیضاحات
 2026 سبتمبر 30

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
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 تحلیل القطاعات -14
 تحلیل القطاعات حسب الأنشطة : -أ 

 
 وذلك كما یلي :  ،والأنشطة الأخرى نشاط الاستثمار العقاري، نشاط المقاولات ونشاط الفنادق والمنتجعاتساسیة في لمجموعة تتمثل بصفة أإن أنشطة ا

 
 الإجمالي   الفنادق والمنتجعات   المقاولات   والأنشطة الأخرى  الاستثمار العقاري 

 
 سبتمبر  30

2026  
 سبتمبر   30

2025  
 سبتمبر  30

2026  
 سبتمبر   30

2025  
 سبتمبر  30

2026  
 سبتمبر   30

2025  
 سبتمبر  30

2026  
 سبتمبر   30

2025 
 20,329,966  11,568,630  8,267,182  8,598,598  8,215,862  3,795,283  3,846,922  (825,251) الإیرادات  

 (25,612,778)  (20,972,502)  (7,544,383)  (8,931,895)  (8,395,012)  (3,650,972)  (9,673,383)  (8,389,635) المصروفات 
 (5,282,812)  (9,403,872)  722,799  (333,297)  (179,150)  144,311  (5,826,461)  (9,214,886) (خسارة) ربح الفترة

                
 256,004,337  240,458,857  100,740,054  96,894,365  5,824,092  6,306,038  149,440,191  137,258,454 مجموع الموجودات 
 (181,700,415)  (175,753,877)  (55,307,436)  (54,900,457)  (6,769,804)  (6,969,160)  (119,623,175)  (113,884,260) مجموع المطلوبات 
 74,303,922  64,704,980  45,432,618  41,993,908  (945,712)  (663,122)  29,817,016  23,374,194 صافي الموجودات 

 
 (مدققة): 2025دیسمبر  31موجودات ومطلوبات القطاعات كما في 

 
 الإجمالي   الفنادق والمنتجعات   المقاولات   والأنشطة الأخرى  الاستثمار العقاري 
 2025دیسمبر  31  2025دیسمبر  31  2025دیسمبر  31  2025دیسمبر  31 

 257,704,435  98,879,006  5,354,215  153,471,214 مجموع الموجودات 
 (183,218,426)  (56,153,194)  (6,404,589)  (120,660,643) مجموع المطلوبات 
 74,486,009  42,725,812  (1,050,374)  32,810,571 صافي الموجودات 

 
  



 ش.م.ك. (عامة) -شركة الأرجان العالمیة العقاریة 
 وشركاتھا التابعة

 حول المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة المكثفة (غیر مدققة) إیضاحات
 2026 سبتمبر 30

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
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ً  -ب   : تحلیل القطاعات جغرافیا
 

 وذلك كما یلي : ،والجمھوریة اللبنانیة) –سلطنة عمان  –جمھوریة مصر العربیة  –المملكة المغربیة  – مملكة البحرین –یة السعودیة تمارس المجموعة نشاطھا داخل وخارج دولة الكویت (المملكة العرب 
 

 الإجمالي   خارج دولة الكویت   داخل دولة الكویت  

 
 سبتمبر  30

2026  
 سبتمبر   30

2025  
 سبتمبر  30

2026  
 سبتمبر   30

2025  
 سبتمبر  30

2026  
 سبتمبر   30

2025 
 20,329,966  11,568,630  126,391  58,032  20,203,575  11,510,598 الإیرادات  

 (25,612,778)  (20,972,502)  (103,222)  (91,903)  (25,509,556)  (20,880,599) المصروفات 
 (5,282,812)  (9,403,872)  23,169  (33,871)  (5,305,981)  (9,370,001) الفترة(خسارة) ربح 

            
 256,004,337  240,458,857  56,468,997  53,925,793  199,535,340  186,533,064 الموجودات   مجموع
 (181,700,415)  (175,753,877)  (5,240,270)  (7,092,973)  (176,460,145)  (168,660,904) المطلوبات مجموع  

 74,303,922  64,704,980  51,228,727  46,832,820  23,075,195  17,872,160 صافي الموجودات 
 

 (مدققة): 2025دیسمبر  31الموجودات والمطلوبات الجغرافیة كما في 
 

 الإجمالي   خارج دولة الكویت   داخل دولة الكویت  
 2025دیسمبر  31  2025دیسمبر  31  2025دیسمبر  31 

 257,704,435  54,171,347  203,533,088 الموجودات   مجموع
 (183,218,426)  (5,760,533)  (177,457,893) المطلوبات مجموع  

 74,486,009  48,410,814  26,075,195 صافي الموجودات 
 



 ش.م.ك. (عامة) -شركة الأرجان العالمیة العقاریة 
 وشركاتھا التابعة

 حول المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة المكثفة (غیر مدققة) إیضاحات
 2026 سبتمبر 30

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
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 إلتزامات محتملة -15
 كما یلي : ھي یوجد على المجموعة إلتزامات محتملة 

 سبتمبر  30
2025  

 دیسمبر   31
2025 

  مدقق) (
 سبتمبر   30

2026 

  

 مقابل خطابات ضمان    4,326,204  4,327,954  5,595,067
 

حول    12إن الضـمانات المقدمة مقابل الالتزامات المحتملة ھي نفس الضـمانات المقدمة مقابل القروض لأجل، كما ھو مبین في إیضـاح رقم  
 .2025دیسمبر  31البیانات المالیة المجمعة للسنة المنتھیة في 

 
 : صة الشركة الأم في شركات زمیلة ھي كما یليالناتجة عن ح محتملةالتزامات الإل

 

 سبتمبر  30
2025  

 دیسمبر   31
2025 

  مدقق) (
 سبتمبر   30

2026 

  

 خطابات ضمانمقابل   3,546,649  3,535,149  3,533,309
 

 قیاس القیمة العادلة -16
 .بالقیمة العادلة في تاریخ نھایة الفترة المالیة لموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرتقوم المجموعة بقیاس ا

 
ق  تمثل القیمة العادلة المبلغ الممكن إســتلامھ من بیع الأصــل أو الممكن دفعھ لســداد الإلتزام من خلال عملیة تجاریة بحتة بین أطراف الســو 

 أو سداد الالتزام بإحدى الطرق التالیة:یعتمد قیاس القیمة العادلة على فرضیة إتمام عملیة بیع الأصل  .كما في تاریخ القیاس
 
 . من خلال السوق الرئیسي للأصل أو الإلتزام  -
 . من خلال أكثر الأسواق ربحیة للأصل أو الإلتزام في حال عدم وجود سوق رئیسي  -

 
  المعلوماتالتي یتم قیاسـھا أو الإفصـاح عنھا بالقیمة العادلة في    بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشـامل الآخرالموجودات المالیة یتم تصـنیف 

من خلال مسـتوى قیاس متسـلسـل إسـتنادا إلى أقل مسـتوى مدخلات جوھري نسـبة إلى قیاس القیمة العادلة  المكثفة  المجمعة  المرحلیة  المالیة  
 : ككل كما یلي

 
 .ماثلةالمستوى الأول : ویشمل أسعار السوق النشط المعلنة (غیر المعدلة) للموجودات والمطلوبات المت 

ر  كل مباشـ بة إلى قیاس القیمة العادلة متاحا إما بشـ توى مدخلات جوھري نسـ مل أسـس التقییم والتي یكون فیھا أقل مسـ توى الثاني : ویشـ المسـ
 .أو غیر مباشر

 .المستوى الثالث : ویشمل أسس التقییم التي یكون فیھا أقل مستوى مدخلات جوھري نسبة إلى قیاس القیمة العادلة غیر متاح
 

المسـجلة بالقیمة العادلة طبقاً لمسـتوى القیاس بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشـامل الآخر  الموجودات المالیة  بنود یبین الجدول التالي تحلیل  
 : المتسلسل للقیمة العادلة

 
 :  2026سبتمبر   30  الثاني المستوى   الثالث  المستوى   المجموع 

 بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر موجودات مالیة   30,574  -  30,574
 عقارات إستثماریة   43,133  57,353,252  57,396,385
57,426,959  57,353,252  73,707   

 
 (مدقق) :  2025دیسمبر  31  الثاني  المستوى  الثالث  المستوى  المجموع 

 بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر موجودات مالیة   156,674  -  156,674
 عقارات إستثماریة   43,133  73,893,289  73,936,422
74,093,096  73,893,289  199,807   

 
 :   2025سبتمبر  30  الثاني  المستوى  الثالث  المستوى  المجموع 

 بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر موجودات مالیة   160,821  -  160,821
 عقارات إستثماریة   43,133  100,092,109  100,135,242
100,296,063  100,092,109  203,954   

 
 .لم یكن ھناك تحویلات بین المستویات المختلفة لقیاس القیمة العادلة ،2026سبتمبر  30خلال الفترة المنتھیة في 

 
  لقیاس القیمة العادلةثالث المسـتوى  ال  ، المدرجة ضـمن2026سـبتمبر   30خلال الفترة المنتھیة في    العقارات الإسـتثماریة علىتتمثل الحركة  

  .دینار كویتي 145,895بمبلغ  الخاصة بالتطویر ضافاتوإ دینار كویتي 17,730,402بقیمة استبعادات في 



 ش.م.ك. (عامة) -شركة الأرجان العالمیة العقاریة 
 وشركاتھا التابعة

 حول المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة المكثفة (غیر مدققة) إیضاحات
 2026 سبتمبر 30

 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)
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 حدث جوھري -17
 .اسي في المنطقة، اندلع نزاع عسكري في منطقة الشرق الأوسط نتج عنھ حالة جوھریة من عدم الیقین الجیوسی 2026 فبرایر 28في 

 
إن ھذا الحدث قد یؤثر ســلباً على بیئة أعمال المجموعة، وتتضــمن التأثیرات المحتملة لھذا الحدث ما یلي على ســبیل المثال لا الحصــر:  
حدوث اضـطرابات في سـلاسـل الإمداد، وارتفاع تكالیف الطاقة، وضـغوط على ھوامش الربحیة، وزیادة مخاطر إعادة التمویل والمخاطر  

 الائتمانیة.
 

لمالي إن الإدارة لا یمكنھـا في الوقت الحـالي أن تحـدد بدرجة معقولة من الیقین النطـاق الفعلي أو المـدى الزمني لھـذا النزاع، أو قیاس أثره ا
م الأثر المحتمل، إن وجد،  . وتواصـل الإدارة مراقبة أوضـاع السـوق وتقیی المعلومات المالیة المرحلیة المجمعة المكثفة المرفقةالنھائي على 

 وبما یتماشى مع التطورات المستقبلیة.
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