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 بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المرحلي الموجز

 

  

 فترة الثلاثة أشهر  

 يونيو  30المنتهية في 

 فترة الستة أشهر  

 يونيو  30المنتهية في 

  2026 2025 2026 2025 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  إيضاح 

 )غير مدققة(   

)غير مدققة،  

 )غير مدققة(  غير مراجعة( 

)غير مدققة،  

 غير مراجعة( 

      
   482,906   491,559   244,332   256,587  12 الإيرادات  

 ( 139,913) ( 135,752) (72,042) ( 69,608)  13 تكلفة تقديم الخدمات  

   342,993   355,807   172,290   186,979  إجمالي الأرباح 

      

 (18,274) ( 22,209) (10,105) ( 10,991)  14 المصروفات الإدارية 

 (140) ( 4,632) -  ( 4,632)  خسائر انخفاض قيمة موجودات مالية 

الأرباح من تقييم استثمارات عقارية وفقاً  

   168,450   195,261   139,076   195,261  للقيمة العادلة  

   24,632 -   24,632 -  أرباح من بيع عقارات استثمارية 

   4,798   11,983   2,347   5,845  إيرادات أخرى 

   522,459   536,210   328,240   372,462  الأرباح التشغيلية 

      

 (66,017) ( 64,452) (32,748) ( 31,912)  تكاليف تمويل

   3,087   16,004   1,579   6,436  إيرادات تمويل 

 (62,930) ( 48,448) (31,169) ( 25,476)  صافي تكاليف التمويل 

      

   459,529   487,762   297,071   346,986  أرباح الفترة قبل الضريبة 

 (26,197) ( 24,851) (14,220) ( 12,908)  16 مصروفات الضريبة الحالية 

 (15,161) ( 19,110) (12,517) ( 18,342)  16 مصروفات الضريبة المؤجلة 

   418,171   443,801   270,334   315,736  أرباح الفترة بعد الضريبة

      

 -  - -  -  الدخل الشامل الأخر 

   418,171   443,801   270,334   315,736  إجمالي الدخل الشامل للفترة 

      

      ربحية السهم  

ربحية السهم الأساسية والمخفضة )ألف  

 91.20 19.22 52.13   79.15 18 درهم(

 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة.   16إلى  8تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 
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 بيان التغيرات في حقوق الملكية المرحلي الموجز
 )غير مدققة(  2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 

 
 إيضاح

 رأس المال 

الاحتياطي  

 الاحتياطي العام  القانوني 

الأرباح  

 الإجمالي  المحتجزة 
  

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 
  

     
   5,423,502   4,839,547   553,955   10,000   20,000  )مدقق(  2025يناير  1الرصيد في 

  
     

  إجمالي الدخل الشامل للفترة 
     

  أرباح الفترة
 -  -  - 418,171   418,171   

 -  -  -  -  -   الدخل الشامل الآخر للفترة 

   418,171   418,171 -  -  -   إجمالي الدخل الشامل للفترة

  المعاملات مع مالكي الشركة 
     

  مساهمات وتوزيعات  
     

 ( 350,000) ( 350,000) -  -  -   10 توزيعات الأرباح المعلنة والمدفوعة 

  )غير مدقق، غير مراجعة(  2025يونيو  30الرصيد في 
20,000   10,000   553,955   4,907,718   5,491,673   

  
     

   4,551,915   3,967,960   553,955   10,000   20,000  )مدقق(  2026يناير  1الرصيد في 
  

     

  إجمالي الدخل الشامل للفترة 
     

   443,801   443,801 -  -  -   أرباح الفترة

 -  -  -  -  -   الدخل الشامل الآخر للفترة 

   443,801   443,801 -  -  -   إجمالي الدخل الشامل للفترة

  المعاملات مع مالكي الشركة 
     

       مساهمات وتوزيعات  

 ( 200,000) ( 200,000) -  -  -  10 توزيعات الأرباح المعلنة والمدفوعة 

  )غير مدقق(   2026يونيو    30الرصيد في  
20,000   10,000   553,955   4,211,761   4,795,716   

 جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة. 16إلى  8تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 
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 بيان التدفقات النقدية المرحلي الموجز 

 يونيو )غير مدققة(  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 يونيو  30  يونيو 30  

  2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم  إيضاح 

  
 )غير مدققة( 

)غير مدققة، غير  

 مراجعة( 

    التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 

   459,529   487,762  الربح قبل الضريبة 

    تعديلات لـ:

   12,881   14,248  مصروفات الاستهلاك 

   66,017   64,452  تكاليف تمويل

 (3,087) ( 16,004)  إيرادات تمويل 

   140   4,632  خسائر انخفاض قيمة موجودات مالية 

 ( 168,450) ( 195,261)  الأرباح من تقييم استثمارات عقارية وفقاً للقيمة العادلة  

 (24,632) -  أرباح من بيع استثمارات عقارية

   342,398   359,829  الأرباح التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال العامل  
    

    التغيرات في رأس المال العامل: 

 (6,261) ( 3,564)  الذمم المدينة التجارية والأخرى  - 

   17,988 ( 4,801)  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  - 

   2,998 ( 2,584)  المستحق من أطراف ذات علاقة  - 

   125,980   76,453  الذمم الدائنة التجارية والأخرى  - 

 (161) ( 161)  المستحق إلى أطراف ذات علاقة  - 

   12,745   739  لأجل إيجارية مدينة طويلة اذمم   - 

 12,763   49,190  إيجارات غير مكتسبة  - 

 508,450   475,101  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية
    

    التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية 

 (6,727) ( 8,310)  الاستحواذ على ممتلكات وآلات ومعدات 

 -  ( 2,610)  الاستحواذ على استثمارات عقارية 

   80,537   50,870  متحصلات من بيع استثمارات عقارية

 -    175,000  طرف ذو علاقة تتعلق ب  متحصلات من استثمارات عقارية متاحة للبيع

 -    660  فوائد مستلمة 

   73,810   215,610  صافي النقد الناتج من الأنشطة الاستثمارية
    

    التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 

 ( 350,000) ( 525,000) 10 توزيعات أرباح مدفوعة 

   114,255   100,000  المتحصلات من قروض بنكية 

 (45,301) ( 208,598)  سداد قروض بنكية

 (48,885) ( 58,266)  تكاليف تمويل مدفوعة 

 (10,834) ( 11,744)  المبلغ الأصلي المدفوع من التزامات الإيجار 

 (8,457) ( 7,906)  على التزامات الإيجار ةالفائدة المدفوع

 ( 349,222) ( 711,514)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية
    

   233,038 ( 20,803)  صافي )النقص( / الزيادة في النقد وما يعادله 

   111,630   130,282  يناير 1النقد وما يعادله في 

   344,668   109,479 9 يونيو  30النقد وما يعادله في 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة.  16إلى  8تشكل الإيضاحات المدرجة على الصفحات من 
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 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة

 معلومات عن الشركة  1

تم تأسيس وتسجيل شركة تطوير مجمع دبي للاستثمار )ذ.م.م( )"الشركة"( كشركة ذات مسؤولية محدودة في إمارة دبي، 

رقم   التجارية  الرخصة  بموجب  المتحدة  العربية  الإمارات  قانون    1997أكتوبر    19بتاريخ    502730دولة  لأحكام  وفقاً 

قانون الشركات التجارية الساري في ذلك الوقت. يقع المكتب المسجل   الشركات التجارية لدولة الإمارات العربية المتحدة،

 ، دبي، دولة الإمارات العربية المتحدة.111485للشركة في ص.ب 

 

. )"الشركة الأم الأساسية"( بتحويل ملكية الشركة إلى شركة دي  ، قامت شركة دبي للاستثمار ش.م.ع2026فبراير   12في 

 اي بي هولدينغ ليميتد )"الشركة الأم"(. تظل شركة دبي للاستثمار ش.م.ع هي المالك المستفيد الأساسي. 

 فيما يلي نمط المساهمة في الشركة: 

 نسبة المساهمة  الجنسية  

  

 يونيو   30

2026 

ديسمبر    31

2025 

 -  % 100 الإمارات العربية المتحدة  دي اي بي هولدينغ ليميتد 

 % 100 -  الإمارات العربية المتحدة  الشركة الأم الأساسية(شركة دبي للاستثمار ش.م.ع هي )" 

 

تعمل الشركة في التخطيط والتطوير وإنشاء وتنظيم "مجمع دبي للاستثمارات" وتحقق إيرادات ايجارية )من عقود الايجار  

التشغيلي( عن طريق تأجير الأراضي والمرافق التحتية المُنشأة عليها )الأراضي المخدومة(. تشمل الأنشطة المسجلة للشركة  

لكات الآخرين والمجمعات التجارية وتأجير وإدارة الممتلكات المملوكة ذاتياً وتقديم  شراء وبيع العقارات وتأجير وإدارة ممت

 خدمات إدارة المرافق.   

 

 بيان الالتزام 1- 2
 

الصادرة  "التقارير المالية المرحلية"    34تم إعداد هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي رقم  

عن مجلس المعايير المحاسبية الدولية، كما أنها تلتزم بأحكام المرسوم بقانون اتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم 

المعلومات  2021لسنة    32 كافة  الموجزة على  المرحلية  المالية  البيانات  الشركات"(. لا تشتمل هذه  ، وتعديلاته )"قانون 

السنوية الكاملة، ويتعين قراءتها جنباً إلى جنب مع البيانات المالية المدققة للشركة للسنة المنتهية في    اللازمة للبيانات المالية

 .2025ديسمبر  31

 

 المادية السياسات المحاسبية   3
 

إن السياسات المحاسبية المطبقة عند إعداد هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة هي نفسها المطبقة من قبل الشركة في أخر 

 وللسنة المنتهية في ذلك التاريخ.  2025ديسمبر  31بيانات مالية سنوية مدققة لها كما في 

 

 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة التي تم إصدارها ولكن لم يتم تفعيلها بعد 1- 3

 

، ويجوز تطبيقها قبل ذلك التاريخ، إلا أن 2027يناير  1يسري عدد من المعايير الجديدة على الفترات السنوية التي تبدأ بعد 

 الشركة لم تقم بتطبيق المعايير الجديدة أو المعدلة التالية بشكل مسبق عند إعداد هذه البيانات المالية. 

 تاريخ التفعيل  المعايير أو التعديلات المحاسبية الجديدة 

 2027يناير  1 "العرض والإفصاح في البيانات المالية" من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية  18المعيار رقم 

"الشركات التابعة التي لا تخضع لمساءلة عامة:  من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية  19المعيار رقم 
 2027يناير  1 الإفصاحات" 

تعديلات على المعيار رقم   - بيع الموجودات أو المساهمة بها فيما بين مستثمر وشركة تابعة أو ائتلافه المشترك 

 28والمعيار المحاسبي الدولي  "البيانات المالية الموحدة"من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية  10

 لم يتم تحديده بعد  "الاستثمارات في الشركات التابعة والائتلافات المشتركة"** 



 شركة تطوير مجمع دبي للاستثمار )ذ.م.م( 

 )تابع(إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة  

9 

 )تابع( السياسات المحاسبية الجوهرية   3

 )تابع(المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة التي تم إصدارها ولكن لم يتم تفعيلها بعد  1- 3
 

 من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية "العرض والإفصاح في البيانات المالية"  18المعيار رقم  

 

المالية    18المعيار رقم   التقارير  المالية"من المعايير الدولية لإعداد  البيانات  ، والذي سيحل محل  "العرض والإفصاح في 

لم تقم الشركة بتطبيق المعايير المحاسبية الجديدة بشكل مسبق عند  "عرض البيانات المالية".  1معيار المحاسبة الدولي رقم 

 إعداد هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة؛ ومع ذلك يجوز التطبيق مبكراً.

من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية عرضًا أكثر تنظيمًا لقائمة الربح أو الخسارة ومزيداً من    18يتطلب المعيار رقم  

 تفصيل المعلومات. يقدم المعيار الجديد المتطلبات الرئيسية الجديدة التالية: 

 

فئات:   • الشامل، وهي  الدخل  بيان  في  فئات  والمصروفات ضمن خمس  الإيرادات  المنشآت تصنيف جميع  على  يجب 

الأنشطة التشغيلية و الأنشطة الاستثمارية و الأنشطة التمويلية و العمليات المتوقفة و ضريبة الدخل. تعين على المنشآت  

 راً. لن يتغير صافي أرباح المنشآت. أيضاً عرض إجمالي فرعي للأرباح التشغيلية المحددة مؤخ

 يتم الإفصاح عن معايير الأداء المُحددة من قبل الإدارة في إيضاح منفرد ضمن البيانات المالية.  •

 يتم تقديم توجيهات إضافية حول كيفية تجميع المعلومات في البيانات المالية. •

بالإضافة إلى ذلك، يتعين على جميع المنشآت استخدام الإجمالي الفرعي للأرباح التشغيلية كنقطة بداية لبيان التدفقات   •

 النقدية عند عرض التدفقات النقدية التشغيلية وفقاً للطريقة غير المباشرة.

 

المعاير المحاسبية الجديدة على البيانات المالية. كما تقوم الشركة بتقييم التأثير على كيفية  تباشر الشركة أعمال تقييم تأثير 

تجميع المعلومات في البيانات المالية، بما في ذلك البنود المُدرجة حالياً ضمن بند"أخرى". قد تتغير التأثيرات الفعلية لتطبيق 

 بسبب: 2027يناير  1في  المعيار المحاسبي

 

 لا تزال الشركة بصدد استكمال تقييم وتنفيذ التغييرات على الإجراءات والضوابط؛  •

 تخضع السياسات المحاسبية الجديدة للتغيير إلى أن تقدم الشركة أول بيانات مالية لها تتضمن تاريخ التطبيق المبدئي.  •
 

ليس من المتوقع أن يكون لهذه المعايير تأثير مادي على الشركة في فترات التقرير الحالية أو المستقبلية ولا على المعاملات  

 في المستقبل المنظور. 

 

 المعايير الجديدة والمعدلة الصادرة والسارية: 2- 3
 

أو بعد ذلك التاريخ،    2026يناير  1فيما يلي المعايير الجديدة أو المعدلة التي يتعين تطبيقها في الفترات السنوية التي تبدأ في  

 والتي ليس لها تأثير مادي على البيانات المالية للشركة:

 

 تاريخ التفعيل   المعايير أو التعديلات المحاسبية الجديدة 

من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية   9تعديلات على المعيار رقم  - تصنيف وقياس الأدوات المالية 

 "الأدوات المالية: الإفصاحات" من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية  7والمعيار رقم  "الأدوات المالية"

 2026يناير  1

 2026يناير  1 التعديلات على:  - التحسينات السنوية للمعايير المحاسبية الدولية لإعداد التقارير المالية 

تطبيق المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية  من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية:  1المعيار رقم  •
 لأول مرة؛ 

 

الإفصاحات والدليل المرفق بها   الأدوات المالية:من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية  7المعيار رقم  •

 من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية؛   7لتطبيق المعيار رقم 

 

 الأدوات المالية؛  من المعايير الدولة لإعداد التقارير المالية 9المعيار رقم  •
 

   البيانات المالية الموحدة؛ و من المعايير الدولة لإعداد التقارير المالية 10المعيار رقم  •
 

 بيان التدفقات النقدية  7المعيار المحاسبي الدولي رقم  •
 

من المعايير الدولية لإعداد  7والمعيار رقم   9تعديلات على المعيار رقم  - عقود الكهرباء المعتمدة على الطبيعة 

 التقارير المالية.

 2026يناير  1
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 استخدام التقديرات والأحكام 4

إن إعداد البيانات المالية المرحلية الموجزة يتطلب من الإدارة أن تقوم بوضع أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على تطبيق  

السياسات المحاسبية والمبالغ المعلنة للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات. قد تختلف النتائج الفعلية عن هذه  

 التقديرات. 

 

إن الأحكام الجوهرية التي أبدتها الإدارة في تطبيق السياسات المحاسبية للشركة والمصادر الرئيسية لحالات عدم اليقين في  

وللسنة   2025ديسمبر    31التقديرات كانت هي نفس الأحكام والمصادر المطبقة في إعداد البيانات المالية للشركة كما في  

 المنتهية في ذلك التاريخ.

 

التأثير المحتمل للوضع الجيوسياسي المستمر في المنطقة، وتوصلت إلى عدم وجود تأثير مادي على   قامت الإدارة بتقييم 

 القيمة الدفترية لموجودات الشركة كما في تاريخ التقرير. 
 
 

 الأدوات المالية  5
 إدارة المخاطر المالية

 

تتوافق أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية للشركة مع تلك المفصح عنها في البيانات المالية كما في وللسنة المنتهية في 

 .2025ديسمبر  31

 

 تقييم الأدوات المالية
 

تقوم الشركة بقياس القيم العادلة باستخدام النظام المتدرج للقيمة العادلة المبين أدناه الذي يعكس أهمية المدخلات المستخدمة 

 في أساليب القياس:

 : مدخلات تمثل السعر المدرج )غير المعدل( في سوق نشط لأدوات متطابقة.1المستوى 

، القابلة للرصد سواء بصورة مباشرة )أي 1: مدخلات أخرى بخلاف الأسعار المدرجة الواردة ضمن المستوى  2المستوى  

السوق  أسعار  باستخدام:  تقييمها  يتم  التي  الأدوات  الفئة  الأسعار(. تشمل هذه  المستمدة من  أو غير مباشرة )أي  الأسعار( 

عار سوقية مدرجة لأدوات متطابقة أو مماثلة في الأسواق التي تعتبر أقل المدرجة في أسواق نشطة لأدوات مماثلة أو أس

نشاطاً أو أساليب التقييم الأخرى التي تكون فيها كافة المدخلات الجوهرية قابلة للرصد بطريقة مباشرة أو غير مباشرة من  

 بيانات السوق. 

: مدخلات غير قابلة للرصد. تشتمل هذه الفئة على كافة الأدوات التي تتضمن أساليب تقييمها مدخلات غير مستندة  3المستوى  

إلى بيانات قابلة للرصد ويكون للمدخلات غير القابلة للرصد تأثير جوهري على عملية تقييم الأداة. تشمل هذه الفئة الأدوات 

الأسعار المدرجة للأدوات المماثلة حيث تقتضي إجراء تعديلات أو وضع افتراضات جوهرية   التي يتم تقييمها استناداً إلى

 حول النظام المتدرج للقيمة العادلة. 7غير قابلة للرصد لتعكس الفروق بين الأدوات. راجع الإيضاح 

 الممتلكات والآلات والمعدات   6

مليون    8.3، بلغت إضافات الشركة إلى الممتلكات والآلات والمعدات  2026يونيو    30خلال فترة الستة أشهر المنتهية في  

 مليون درهم(. 22.9:  2025ديسمبر  31درهم )السنة المنتهية في 

 الاستثمارات العقارية  7

 تتكون الاستثمارات العقارية من:
 

يونيو  30 ديسمبر  31   

 2026 2025  
 ألف درهم  ألف درهم 

    )مدققة(  )غير مدققة(  

   6,488,879   6,681,842 بنية تحتية ومنشآت مساندة

   28,978   33,886 مرافق تجزئة ومرافق وتجارية 

    63,600   63,600 قطع أراضي لغرض التطوير المستقبلي
6,779,328   6,581,457   

 



 شركة تطوير مجمع دبي للاستثمار )ذ.م.م( 

 )تابع(إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة  

11 

 

 )تابع(الاستثمارات العقارية   7

 كانت الحركة في الاستثمارات العقارية خلال الفترة/السنة كالتالي: 
 

يونيو  30 ديسمبر  31   

 2026 2025  
  ألف درهم  ألف درهم 

 )مدققة(  )غير مدققة( 

   

   7,347,069   6,581,457 يناير  1في 

   11,632   2,610 الإضافات خلال الفترة/السنة 

(8,997) - المحول إلى الممتلكات والآلات والمعدات   

( 1,406,969) - الاستبعادات خلال الفترة/ السنة   

   638,722   195,261 أرباح من التقييم العادل، صافي

   6,581,457   6,779,328 ديسمبر 31يونيو/  30كما في 

(i)  فإن جميع الاستثمارات العقارية محتفظ بها على أساس حق الانتفاع باسم الشركة. 2026يونيو  30كما في ، 

(ii) الشركة على القيم العادلة للبنية التحتية والمنشآت المساندة    ، حصلت2026يونيو    30فترة الستة أشهر المنتهية في    خلال
ومرافق التجزئة والمرافق التجارية. تم إجراء التقييم من قبل خبراء تقييم مستقلين ومسجلين وفقاً لمعايير التقييم العالمية 

الدخل مع مراعاة متط القانونين، باستخدام منهجية  للمساحين  الملكي  المعهد  المعيار رقم  الصادرة عن  من    13لبات 
مليون   195.2تم تسجيل أرباح من التقييم العادل بمبلغ    المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية "قياسات القيمة العادلة".

مليون درهم(    168.5:  2025)فترة الستة أشهر المنتهية في    2026يونيو    30درهم لفترة الستة أشهر المنتهية في  
 نظراً للتغير في صافي التدفقات النقدية التعاقدية والمتوقعة.

(iii)  31تتماشى الافتراضات الرئيسية المستخدمة لتقييم الاستثمارات العقارية المتبقية إلى حد كبير مع تلك المتبعة كما في 

؛ وعليه، لم تتغير القيمة العادلة للاستثمارات العقارية بشكل جوهري خلال فترة الستة أشهر المنتهية 2025ديسمبر  

أي أرباح/ خسائر ناتجة عن التقييم العادل خلال فترة الستة أشهر المنتهية   ، وبالتالي لم يتم تسجيل2026يونيو    30في  

 . 2026يونيو  30في 

(iv)   .بالنسبة لجميع الاستثمارات العقارية، فإن استخدامها الحالي يعُد أعلى وأفضل استخدام 

(v )  من النظام المتدرج للقيمة العادلة.  3يتم تصنيف القيمة العادلة للاستثمارات العقارية ضمن المستوى 

(vi )  فيما يلي الافتراضات الرئيسية والمدخلات الجوهرية غير القابلة للرصد المستخدمة في قياس القيمة العادلة للاستثمارات

 العقارية: 
 

 الافتراضات الرئيسية   نوع العقار  

التدفقات النقدية التعاقدية المستقبلية الداخلة من الإيجار، ومعدل الخصم   بنية تحتية ومنشآت مساندة

 ومعدلات عائد الرسملة والمصروفات المدفوعة. 

 معدلات المبيعات في السوق  قطع أراضي لغرض التطوير المستقبلي

التدفقات النقدية المستقبلية الداخلة من الإيجار بحسب سعر السوق،   مرافق تجزئة ومرافق وتجارية 

ومعدلات عائد الرسملة، ومنهجية التقييم القائمة على المقارنة 

 السوقية 
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 معاملات وأرصدة الأطراف ذات العلاقة 8

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  1- 8

 المعاملات الجوهرية مع الشركة الأم والشركة الأم الأساسية  ( 1)

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية  

 يونيو  30في 

 فترة الستة أشهر المنتهية 

 يونيو  30في 
 2026 2025 2026 2025 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

 
 )غير مدققة( 

)غير مدققة،  

 )غير مدققة(  غير مراجعة( 

)غير مدققة،  

 غير مراجعة( 
 

    
 -    210 -    210 استرداد مصروفات متكبدة نيابة عن الشركة الأم 

   350,000   200,000 250,000 200,000 توزيعات الأرباح المُعلنة 

الإيرادات من الخدمات المقدمة للشركة الأم  

  84   82  7   7 الأساسية 

استرداد مصروفات متكبدة نيابة عن الشركة الأم  

   143   1   -  - الأساسية 

(  532) رسوم خدمات الدعم من قبل الشركة الأم الأساسية   (763 )  (1,468 )  (2,355 )  

(  235) الإيجار المحمل من قبل الشركة الأم الأساسية    - (472 )   - 
 

 المعاملات الجوهرية مع الأطراف الأخرى ذات علاقة*  ( 2)

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية  

 يونيو  30في 

 فترة الستة أشهر المنتهية 

 يونيو  30في 
 2026 2025 2026 2025 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

 
 )غير مدققة( 

)غير مدققة، غير  

 )غير مدققة(  مراجعة( 

)غير مدققة، غير  

 مراجعة( 
 

    
إيرادات الإيجار من عقود إيجار الاستثمارات 

   10,063 3,751   460 - العقارية من شركات شقيقة  

   6,969   4,132   1,391   2,004 إيرادات خدمات الصرف الصحي والري 

   3,086   2,109   1,579 1,130 الفائدة على المبالغ المستحقة من شركات شقيقة 

   1,960 2,186   100   - مصروفات خدمات إلى شركات شقيقة 

  45 4,387 45 1,535 مصروفات أخرى مُحملة على شركة شقيقة 

( 1,816) مصروفات دعم تقنية المعلومات   (1,817)  (2,373 )  (3,418)  

( 13) مصروفات التأمين  (734)  (21 )  (722)  

(389) - مصروفات أخرى مُحملة من شركة شقيقة  - (399)  

( 808) مصروفات مرافق   (343)  (1,485 )  (999 )  

   122,275 -   122,275 - بيع استثمارات عقارية إلى شركات شقيقة
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 )تابع(معاملات وأرصدة الأطراف ذات العلاقة   8

 الأرصدة مع أطراف ذات علاقة 2- 8

يونيو  30  ديسمبر  31   

 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم  

 )مدققة(  )غير مدققة(  

   المستحق من أطراف ذات علاقة  

 -    210 الشركة الأم 

   277,438   107,257 أطراف أخرى ذات علاقة* 

   277,438   107,467 صافي المستحق من أطراف ذات علاقة 

( 92,643) ناقصاً: الجزء غير المتداول   (90,579)  

   186,859   14,824 الجزء المتداول 

   

   المستحق إلى أطراف ذات علاقة 

 325,202 30 الشركة الأم الأساسية 

 -  - الشركة الأم 

   -  11 أطراف أخرى ذات علاقة* 

 41 325,202 

 * تشتمل الأطراف الأخرى ذات العلاقة بشكل أساسي على المنشآت الخاضعة للسيطرة المشتركة من قبل الشركة الأم. 

 النقد وما يعادله  9

 
يونيو  30 ديسمبر  31   

 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم  
 )مدققة(  )غير مدققة(  

   

  72   72 النقد في الصندوق 

   130,210 109,407 حسابات جارية  –النقد لدى البنوك 
 109,479   130,282   

 توزيعات الأرباح  10

تم   وقدمليون درهم    200، أعلنت الشركة عن توزيعات أرباح بقيمة  2026يونيو    30خلال فترة الستة أشهر المنتهية في  

مليون    350سدادها بقيمة  و: تم الإعلان عن توزيعات أرباح  2025يونيو    30)خلال فترة الستة أشهر المنتهية في   سدادها
 درهم للسهم الواحد(.   17,500: 2025يونيو  30درهم للسهم الواحد )  10,000بما يعادل  درهم(

 325، قامت الشركة أيضًا بسداد توزيعات أرباح مستحقة الدفع بقيمة  2026يونيو    30خلال فترة الستة أشهر المنتهية في  

 . 2025ديسمبر  31مليون درهم كما في 

 البنكية   القروض  11

تتراوح فترات القروض البنكية بين ثلاث وسبع سنوات. إن هذه التسهيلات غير خاضعة لضمانات. يتراوح سعر الفائدة على 

أعلى من سعر الفائدة المضمون لليلة واحدة/سعر الفائدة بين بنوك الإمارات )ايبور(    %1و  %0.9البنكية بين    القروضهذه  

 لمدة ثلاثة أشهر سنوياً. 
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 الإيرادات 12

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 يونيو  30

 فترة الستة أشهر المنتهية في 

 يونيو  30
 2026 2025 2026 2025 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

 
 )غير مدققة( 

)غير مدققة،  

 )غير مدققة(  غير مراجعة( 

)غير مدققة،  

 غير مراجعة( 
 

    
   313,220   301,825   158,900   155,067 إيرادات الإيجار 

   70,279   92,062   34,554   52,577   إيرادات الإيجار من الباطن

   23,538   16,911   13,239   8,438 تحويل إيرادات عقد الإيجار 

   34,731   38,663   17,103   19,055 إيرادات تحصيل الصرف الصحي 

   31,504   32,657   15,507   16,423 رسوم الخدمات 

   9,634   9,441   5,029   5,027 إيرادات توريد مياه الصرف الصحي المعالجة  
 

256,587   244,332   491,559   482,906   

 تكلفة تقديم الخدمات 13
 

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 يونيو  30

 فترة الستة أشهر المنتهية في 

 يونيو  30
 2026 2025 2026 2025  

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 

 
 )غير مدققة( 

)غير مدققة،  

 )غير مدققة(  غير مراجعة( 

)غير مدققة،  

  غير مراجعة( 

    
   72,770   73,125   39,499   37,931 الحصة من الأرباح المحققة المستحقة لحكومة دبي 

   15,389   9,705   7,598   5,941 مصروفات الصيانة 

   16,037   17,539   7,970   9,102 تكلفة معالجة مياه الصرف الصحي 

التحتية وأعمال التطوير مع   البنية  تكاليف  مشاركة 

الطرق   )"هيئة  والمواصلات  الطرق  هيئة 

   14,538   14,538   7,269   7,269 والمواصلات"(  

   12,836   12,928   6,418   6,464 مصروفات الاستهلاك 

    8,343   7,917   3,288   2,901 أخرى 

69,608   72,042   135,752   139,913   
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 المصروفات الإدارية  14
 

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 يونيو  30

 فترة الستة أشهر المنتهية في 

 يونيو  30
 2026 2025 2026 2025  

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 

 
 )غير مدققة( 

)غير مدققة،  

 )غير مدققة(  غير مراجعة( 

)غير مدققة، غير  

  مراجعة( 

    
   12,000   13,075   6,000   6,330 تكاليف الموظفين

   1,932   2,540   1,377   1,470 مصروفات قانونية ومهنية

   1,828   2,287   1,341   1,177 إصلاحات وصيانة 

   808   1,125   480   408 مصروفات التسويق 

  45   1,320  23   702 مصروفات الاستهلاك  

    1,661   1,862   884   904 أخرى 

10,991   10,105   22,209   18,274   

 الارتباطات 15
 

يونيو  30 ديسمبر  31   

 2026 2025  
 ألف درهم  ألف درهم 

    )مدققة(  )غير مدققة(  

 11,296 5,054 ارتباطات رأسمالية 

 101,769 87,231 ارتباطات تشغيلية

تتصل الارتباطات التشغيلية بشكل رئيسي بارتباط يتعلق باتفاقية موقعة مع هيئة الطرق والمواصلات للمشاركة في تكلفة 

  87.2ما قيمته    2026يونيو    30أعمال البنية التحتية والتطوير في المناطق المجاورة. بلغ إجمالي الارتباطات القائمة كما في  

   .2029، حيث سيتم إصدار فواتير بها وسدادها حتى سنة مليون درهم( 101.8: 2025ديسمبر  31)مليون درهم 

 ضريبة الدخل 16

ضريبة    نظامبعد تفعيل    2024يناير    1تخضع الشركة لضريبة الشركات في دولة الإمارات العربية المتحدة اعتباراً من  

 بشأن ضريبة الشركات والأعمال التجارية.  2022لسنة   47من خلال المرسوم بقانون اتحادي رقم   الشركات

  % 9.01بلغ    2026يونيو    30إن معدل الضريبة الفعلي للشركة فيما يتعلق بالعمليات المستمرة لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 (. %9: 2025يونيو  30)فترة الستة أشِهر المنتهية في 

في    2026يونيو    30يتم تحديد مصروفات ضريبة الدخل من خلال ضرب الأرباح قبل الضريبة لفترة التقرير المنتهية في  

الفترة بما يتماشى مع   البنود المعترف بها بالكامل في  للأثر الضريبي لبعض  معدل ضريبة الدخل ذي الصلة، معدلاً وفقاً 

 لمتوقع للسنة بأكملها مضروباً في الأرباح قبل الضريبة.  المتوسط المرجح لمعدل ضريبة الدخل السنوي ا

 الركيزة الثانية 

لسنة    142، أصدرت وزارة المالية في دولة الإمارات العربية المتحدة قرار مجلس الوزراء رقم  2025فبراير    11في تاريخ  

بشأن فرض الضريبة التكميلية على المؤسسات متعددة الجنسيات )"قرار مجلس الوزراء"(, والذي يقدم الحد الأدنى  2024

( التكميلية  للضريبة  )DMTTالمحلي  الجنسيات  متعددة  المؤسسات  في  الأعضاء  الكيانات  على   )MNEs  فعالية تسري   .)

، يتم فرض الحد الأدنى المحلي للضريبة التكميلية على 2025يناير    1القرار اعتباراً من السنوات المالية التي تبدأ في أو بعد  

الفعلي بنسبة   داخل دولة الإمارات. إن    % 15الكيانات الإماراتية منخفضة الضريبة، بما يضمن حداً أدنى لمعدل الضريبة 

)"الشركة الأم الأساسية"( مع الكيانات التابعة لها )"مجموعة الشركات متعددة الجنسيات"(    ثمار ش.م.عشركة دبي للاست

مليون يورو في سنتين من السنوات الأربع السابقة؛   750مؤهلة كمؤسسة متعددة الجنسيات، حيث تجاوزت إيراداتها الموحدة  

 موعة الشركات متعددة الجنسيات.لذلك ستنطبق لوائح الحد الأدنى المحلي للضريبة التكميلية على مج

  



 شركة تطوير مجمع دبي للاستثمار )ذ.م.م( 

 )تابع(إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة  
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 الركيزة الثانية )تابع( 

من إطار عمل الحد الأدنى للضريبة التكميلية المحلية بدولة الإمارات العربية المتحدة إعفاء من الضريبة   3-9تتضمن المادة  

التكميلية خلال المرحلة الأولى من بدء النشاط الدولي والتي تجيز تخفيض الضريبة التكميلية للمنشآت الإماراتية إلى صفر  

شريط سنوات،  إلى خمس  تصل  إعفاء  لمدة  بمعايير  الجنسيات  متعددة  الشركات  مجموعة  وتفي  محددة.  استيفاء شروط  ة 

المنتهية في   الستة أشهر  لفترة  الدولي  للنشاط  التزام  2026يونيو    30المرحلة الأولية  الشركة أي  . وبناءً عليه، لا تتحمل 

 .2026يونيو  30بضريبة إضافية عن فترة الستة أشهر المنتهية في 

علاوة على ذلك، لا يزال من غير الواضح ما إذا كانت القواعد النموذجية للركيزة الثانية تسُفر عن فروق مؤقتة إضافية، وما 

إذا كان يتعين إعادة قياس الضرائب المؤجلة للقواعد النموذجية للركيزة الثانية، وما هو معدل الضريبة الذي يتعين استخدامه 

إطار الاستجابة لهذه الحالة من عدم اليقين، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات    لقياس الضرائب المؤجلة. في

. تقدم هذه التعديلات استثناءً مؤقتاً إلزامياً من 2023مايو   23"ضرائب الدخل" في  12على المعيار المحاسبي الدولي رقم  

لا تعترف الشركة أو تفصح عن معلومات حول موجودات   ، والذي بموجبه12تطبيق متطلبات المعيار المحاسبي الدولي رقم  

الضريبة  القاعدة  تأكل   / والتنمية  الاقتصادي  التعاون  لمنظمة  النموذجية  بالقواعد  المتعلقة  المؤجلة  الضرائب  ومطلوبات 

 وتحويل الأرباح الصادرة عن مجموعة العشرين.  

 .2026يونيو  30طبقت الشركة هذا الاستثناء الإلزامي كما في 
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التالي وصفاً   الملخص  الخاصة بالشركة ضمن قطاع تشغيلي يصدر بشأنه تقارير. ويعرض  العقارية  تندرج الاستثمارات 

 لعمليات القطاع الذي يصدر بشأنه تقارير:

 العمليات  القطاع الصادر بشأنه تقارير 

دبي   بنية تحتية ومنشآت مساندة مجمع  داخل  بها  المرتبطة  والعقارات  بالخدمات  المزودة  الأراضي  وتأجير  تطوير 

وتقديم خدمات   الأجل،  الإيجار طويلة  الإيجارية من عقود  الإيرادات  وتحقيق  للاستثمار، 

 إدارة الممتلكات والمرافق ذات الصلة. 

 يقوم مجلس إدارة الشركة بمراجعة التقارير الإدارية الداخلية الخاصة بالقطاع التشغيلي كل ثلاثة أشهر على الأقل.  

فيما يلي المعلومات المتعلقة بعمليات القطاع الصادر بشأنه تقارير. ويتم قياس الأداء استناداً إلى إيرادات القطاع والربح قبل 

الضريبة، حيث ترى الإدارة أن الربح قبل الضريبة هو العامل الأكثر أهمية في تقييم نتائج القطاع التشغيلي مقارنةً بالمنشآت  

 لمجال ذاته.  الأخرى العاملة في ا
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يعتمد احتساب الربحية الأساسية والمخفضة للسهم على الأرباح للفترة والمتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة، ويتم  

 احتسابها على النحو التالي: 

 فترة الثلاثة أشهر   

 يونيو  30المنتهية في 

 فترة الستة أشهر  

 يونيو  30المنتهية في 

 2026 2025 2026 2025 

 

 )غير مدققة( 

)غير مدققة،  

 )غير مدققة(  غير مراجعة( 

)غير مدققة،  

 غير مراجعة( 

     

   418,171   443,801   270,334   315,736 )ألف درهم(  الفترةأرباح 

 20,000 20,000 20,000 20,000 المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة 

 20.91 22.19 13.52 15.79 ربحية السهم الأساسية والمخفضة )ألف درهم( 

 

 




