
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 عمارم القرى للتنمية والإأشركة 
 ( شركة مساهمة سعودية)

 
 )غير مراجعة(المختصرة  الموحدةالأولية القوائم المالية 

 م 2026 سبتمبر 30أشهر المنتهيتين في  تسعةلفترتي الثلاثة أشهر وال
 مع  

 مراجع الحسابات المستقلل الفحص تقرير
 



 أم القرى للتنمية والإعمار شركة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة )غير مراجعة(
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 الصفحات  الفهرس 
  

 --  تقرير مراجع الحسابات المستقل عن فحص القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة
  

 2 المختصرة قائمة المركز المالي الموحدة
  

 3 المختصرة الموحدة قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الأخر
  

 4 المختصرة قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة
  

 6-5 المختصرة قائمة التدفقات النقدية الموحدة
  

 22  – 7 المختصرة  حول القوائم المالية الأولية الموحدةإيضاحات 



 

 

المالية  القوائم  فحص  عن  المستقل  الحسابات  مراجع  تقرير 
 الأولية الموحدة المختصرة 

 للسادة مساهمي شركة أم القرى للتنمية والإعمار 
 ( شركة مساهمة سعودية)

 مقدمة 

لشركة أم القرى للتنمية والإعمار   م2026 سبتمبر 30كما في المرفقة لقد فحصنا القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 
 )"الشركة"( والشركات التابعة لها )"المجموعة"(، المكونة من:

 م، 2026 سبتمبر 30قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة كما في  •

 30أشهر المنتهيتين في    تسعةوال الموحدة المختصرة لفترتي الثلاثة أشهر  قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر •
 م، 2026 سبتمبر

 م، 2026 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة القائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة المختصرة لفترة  •

 م، و 2026 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعةالقائمة التدفقات النقدية الموحدة المختصرة لفترة  •

 الايضاحات للقوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة.  •

الدولي رقم   المحاسبة إن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد وعرض هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة وفقاً لمعيار
الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية. ومسؤوليتنا هي إبداء استنتاج عن هذه القوائم المالية   المالي ( "التقرير34)

 فحصنا.  إلى الأولية الموحدة المختصرة استناداً 

 نطاق الفحص 

ً  بالفحص قمنا لقد ( "فحص المعلومات المالية الأولية المُنفذ من قبل مراجع 2410الفحص ) للمعيار الدولي لارتباطات وفقا
السعودية. ويتكون فحص القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة   العربية المملكة في الحسابات المستقل للمنشأة"، المعتمد

تحليلية   إجراءات  وتطبيق  والمحاسبية،  المالية  الأمور  عن  المسؤولين  للأشخاص  أساسي  بشكل  استفسارات  توجيه  من 
المراجعة في نطاقه كبير بشكل   أقل الفحص وإجراءات فحص أخرى. ويعد ً  بها القيام يتم التي من  الدولية  وفقا للمعايير 

ننا لا السعودية، وبالتالي فإنه العربية في المملكة للمراجعة المعتمدة من الحصول على تأكيد بأننا سنعلم بجميع الأمور   يمك ِّ
 مراجعة.  رأي نبُدي فلن الهامة التي يمكن التعرف عليها خلال عملية مراجعة. وعليه، 

 الاستنتاج

  سبتمبر  30  علمنا شيء يجعلنا نعتقد بأن القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة كما في إلى ينم استناداً إلى فحصنا، فلم
التابعة لها غير معدة، منالمرفقة    م2026 للتنمية والإعمار والشركات  القرى  أم  الجوهرية،  لشركة  النواحي  وفقاً    جميع 

 ( "التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية. 34لمعيار المحاسبة الدولي رقم )

 ت المهنيةاعن شركة كي بي إم جي للاستشار
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 معلومات عامة  .1

 
شركة أم القرى للتنمية والإعمار )"الشركة"( شركة مساهمة سعودية، مسجلة في المملكة العربية السعودية بموجب 

التجاري رقم   الثاني    28بتاريخ    4031225409السجل  م(. وقد صدر  2012مارس    21هـ )الموافق  1433ربيع 
 م(. 2012مارس    20هـ )الموافق  1433اني  ربيع الث  27/ق بإعلان تأسيس الشركة بتاريخ  163القرار الوزاري رقم  

 يقع المركز الرئيسي للشركة في العنوان التالي: 

 مكة المكرمة، حي الرصيفة
 2391ص.ب 

 24232الرمز البريدي  
 المملكة العربية السعودية  

 
في الأنشطة العقارية المتمثلة في شراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها، وأنشطة البيع على  الشركة  يتمثل نشاط  

السكنية(،   )غير  المؤجرة  او  المملوكة  العقارات  وتأجير  وإدارة  في    بالإضافةالخارطة،  المتمثل  التشييد  مجال  الى 
الإنشاءات العامة للمباني السكنية والمباني غير السكنية مثل المدارس والمستشفيات والفنادق وغيرها، وإنشاء الطرق  

 والشوارع والأرصفة ومستلزمات الطرق وإنشاء الجسور والانفاق.
 

  م(، وافقت الجمعية العامة غير العادية على زيادة رأس مال2024أبريل  30هـ )الموافق 1445شوال   21في تاريخ 
سهمًا عاديًا بقيمة    1,307,861,419ريال سعودي، مقسم إلى    13,078,614,190مبلغ  المصرح به من  الشركة  

قدرها   مبلغ    10اسمية  إلى  الواحد  للسهم  سعودي  إلى   14,386,475,610ريال  مقسم  سعودي،  ريال 
قدرها    1,438,647,561 اسمية  بقيمة  عاديًا  إصدار    10سهمًا  طريق  عن  وذلك  الواحد،  للسهم  سعودية  ريالات 
العام الأولي    للطرحمن رأس مال الشركة بعد الزيادة(    %9.09سهمًا عاديًا جديدًا )يمثل ما نسبته    130,786,142

بدأ التداول تحت  م  2025مارس    24وبتاريخ  في السوق الرئيسية السعودية )"تداول"( في المملكة العربية السعودية،  
 . SA169G7I3IH8الدولي   بالرمزو 4325الرمز 

 
حيث تم سداد قيمة الأسهم  ، أكملت الشركة طرحها العام الأولي )"الطرح العام الأولي"(،  م2025مارس    24  تاريخ  في

وأدُرجت في السوق المالية السعودية )"تداول"(، وبناءً عليه، صُنفت الشركة كشركة مساهمة سعودية. العادية الجديدة  
 . عامة النظام الأساسي من شركة مساهمة مقفلة إلى شركة مساهمةالسجل التجاري وتحديث وتم 

 التطورات الجيوسياسية

السعودية وعلى   العربية  المملكة  المحتمل على  الإقليمية وتأثيرها  الجيوسياسية  التطورات  المجموعة متابعة  تواصل 
النطاق الواسع لمنطقة دول مجلس التعاون الخليجي، وذلك نظرًا لأن عمليات المجموعة تنُفذ داخل منطقة مكة المكرمة 

الأوضاع في حالة تطور، تحافظ المجموعة على إطار تشغيلي قوي  في المملكة العربية السعودية. وفي حين لا تزال  
لإدارة المخاطر المرتبطة بذلك. ولم يترتب على هذه التطورات أي أثر جوهري على القوائم المالية للمجموعة للفترة 

في   ذلك،  2026  سبتمبر  30المنتهية  ومع  المتغيرة    ونظرًام؛  الآثار   للأوضاع،للطبيعة  تقييم  المجموعة  ستواصل 
 المحتملة على أعمالها خلال فترات التقارير المستقبلية. 

 
 تشمل هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة النتائج والموجودات والمطلوبات الخاصة بفرع الشركة في جدة

 (. م2020نوفمبر  9)الموافق  ه 1442ربيع اول  23بتاريخ  4030397803  بموجب السجل التجاري رقم
 

هذه   المختصرة  تشمل  الموحدة  الأولية  المالية  )"الشركة"(، القوائم  للتنمية والإعمار  القرى  أم  لشركة  المالية  القوائم 
 وصناديقها الاستثمارية "صناديقها التابعة" )يشار إليهم مجتمعين بـ "المجموعة"(. وتتمثل الصناديق التابعة فيما يلي:

 النشاط الأساسي بلد التأسيس  اسم الصندوق التابع 

 نسبة الملكية الفعلية
 سبتمبر 30
 م2026 

 ديسمبر 31
 م 2025

 )مراجعة( )غير مراجعة(   

 صندوق الإنماء مكة للتطوير الأول
العربية   المملكة 

 السعودية
 استثمارات عقارية 

100% 100% 

 صندوق الإنماء مكة للتطوير الثاني
العربية   المملكة 

 السعودية
 استثمارات عقارية

100% 100% 
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 أسس الاعداد  .2

 
 بيان الالتزام  2-1

 
ا لمعيار  وفقً   م2026  سبتمبر  30للفترة المنتهية في  للمجموعة  تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة  

( الدولي  )"المعيار  34المحاسبة  الأولي"  المالي  "التقرير  والمعايير  34(  السعودية  العربية  المملكة  في  المعتمد   )"
 والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.

 
لا تتضمن هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة جميع المعلومات والإفصاحات المطلوبة في مجموعة كاملة  

ديسمبر   31من القوائم المالية الموحدة السنوية. ويجب قراءتها مع القوائم المالية الموحدة للمجموعة للسنة المنتهية في  
إيضاحات تفسيرية مختارة  و  سياسات محاسبية  . إلا أنه تم إدراج)القوائم المالية الموحدة السنوية الأخيرة(  م2025

 لشرح الأحداث والمعاملات الهامة لفهم التغيرات في المركز المالي للمجموعة وأداءها منذ آخر قوائم مالية سنوية
لذلك، إن نتائج الأعمال للفترة الأولية المنتهية في  موحدة ا  لا تعتبر بالضرورة مؤشرً   م2026  سبتمبر  30. إضافةً 

 . م2026ديسمبر  31على النتائج التي يمكن أن تكون عليها نتائج السنة المالية التي تنتهي في 
 
   أسس القياس 2-2

    
المحاسبي   الاستحقاق  مبدأ  باستخدام  التاريخية  التكلفة  لمبدأ  وفقاً  المختصرة  الموحدة  الأولية  المالية  القوائم  إعداد  تم 

باستثناء منافع الموظفين التي يتم الاعتراف بها بالقيمة الحالية للالتزامات المستقبلية باستخدام   ومفهوم الاستمرارية،
 طريقة وحدة الائتمان المتوقعة، والاستثمارات التي يتم قياسها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.

 
    عملة العرض والنشاط 2-3

    
بالريال السعودي والذي يمثل عملة العرض والنشاط للمجموعة.  المختصرة  عرض القوائم المالية الأولية الموحدة    يتم

 تم تقريب جميع المبالغ لأقرب ريال سعودي، ما لم يذكر خلاف ذلك. 
 

 الأحكام والتقديرات استخدام  2-4
 

الأحكام والتقديرات والافتراضات التي تؤثر  استخدام  من الإدارة  المختصرة  يتطلب إعداد القوائم المالية الأولية الموحدة  
والمصروفات   والإيرادات  والمطلوبات  للموجودات  عنها  المقرر  المبالغ  وعلى  المحاسبية  السياسات  تطبيق  في 
والإفصاحات المصاحبة والإفصاح عن الالتزامات المحتملة. إلا أن عدم التأكد بشأن هذه الافتراضات والتقديرات يمكن 

نتائج قد تتطلب تعديلاً جوهرياً على القيمة الدفترية للموجودات أو المطلوبات التي ستتأثر في الفترات أن يؤدي إلى  
الصلة بشكل   ذات  والافتراضات  التقديرات  وتتم مراجعة  التقديرات.  هذه  الفعلية عن  النتائج  تختلف  وقد  المستقبلية. 

 يتم الاعتراف بالتعديلات على التقديرات بشكل استباقي. مستمر.
 

من   التأكد  لعدم  الرئيسية  والمصادر  للمجموعة  المحاسبية  السياسات  تطبيق  في  الإدارة  اتخذتها  التي  الهامة  الأحكام 
 التقديرات هي نفسها التي تم وصفها في آخر قوائم مالية موحدة سنوية.

 
 الجوهريةالسياسات المحاسبية  .3

 
تتفق مع تلك المطبقة في إعداد القوائم المختصرة  إن السياسات المحاسبية المطبقة في إعداد القوائم المالية الأولية الموحدة  

 . إلا إذا ذكر خلاف ذلك   .م2025ديسمبر   31المالية السنوية الموحدة للمجموعة للسنة المنتهية في 
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 المعايير الجديدة والتفسيرات والتعديلات   .4

 
 معايير جديدة، وتعديلات على المعايير، وتفسيرات  4-1

 
.  م2026يناير    1للفترة السنوية التي تبدأ في    المطبقةيسرد الجدول التالي التغييرات الأخيرة على المعايير المحاسبية  

إن تطبيق التعديلات التالية على المعايير الحالية ليس له أي تأثير جوهري على القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 
 :للمجموعة

 
  تاريخ السريان البيان  المعيار / التفسير 

   
  9المعيار الدولي للتقرير المالي 
 7والمعيار الدولي للتقرير المالي 

  -التعديلات على تصنيف وقياس الأدوات المالية 
  9التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي 

"الأدوات المالية" والمعيار الدولي للتقرير المالي  
 "الأدوات المالية": الإفصاحات  7

العقود التي تشير إلى الكهرباء المعتمدة على  
  9الطبيعة تعديل المعيار الدولي للتقرير المالي 

"الأدوات المالية" والمعيار الدولي للتقرير المالي  
 "الأدوات المالية: الإفصاحات  7

 م 2026يناير  1

   
، 1المعيار الدولي للتقرير المالي 
، 7والمعيار الدولي للتقرير المالي 
، 9والمعيار الدولي للتقرير المالي 
،  10المعيار الدولي للتقرير المالي 

 7ومعيار المحاسبة الدولي 

التحسينات السنوية على المعايير الدولية للتقرير 
 . 11مجلد  –المالي 

 م 2026يناير  1

 
 المعايير الصادرة ولكن غير سارية المفعول بعد 4-2

 
المعايير والتفسيرات والتعديلات التي تم إصدارها، ولكن غير سارية المفعول بعد حتى تاريخ إصدار القوائم المالية  

. تعتزم المجموعة تطبيق هذه المعايير، عندما يكون ذلك ممكناً، عندما تصبح الأولية الموحدة المختصرة، موضحة أدناه
 سارية المفعول، وتقوم المجموعة حاليًا بتحليل تأثيرات هذه الإصدارات القادمة.  

 

 تاريخ السريان  البيان  المعيار / التفسير 
   

"العرض   18المعيار الدولي للتقرير المالي  18المعيار الدولي للتقرير المالي 
 والإفصاح في القوائم المالية" 

 م 2027يناير  1

"المنشآت  19المعيار الدولي للتقرير المالي  19المعيار الدولي للتقرير المالي 
التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة": 

 الإفصاحات

 م 2027يناير  1

  10المعيار الدولي للتقرير المالي 
 28ومعيار المحاسبة الدولي 

بيع أو مساهمة الموجودات بين المستثمر وشركته  
الزميلة أو المشروع المشترك )التعديلات على 

ومعيار  10المعيار الدولي للتقرير المالي 
 (28المحاسبة الدولي 

متاح للتطبيق  
الاختياري / تاريخ 
السريان مؤجل إلى  

 أجل غير مسمى
 

"العرض والإفصــاح في القوائم المالية" محل معيار المحاســبة   18ســيحل المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  
م.  2027ينـاير   1ويطبق على فترات التقـارير الســـــنويـة التي تبـدأ في أو بعـد  "عرض القوائم المـاليـة"، 1الـدولي رقم  

القوائم المـاليـة الأوليـة، إلا أن التطبيق  ولم تقم المجموعـة بـالتطبيق المبكر للمعيـار المحـاســـــبي الجـديـد عنـد إعـداد هـذه
 المبكر مسموح به.
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 المعايير الجديدة والتفسيرات والتعديلات )يتبع(.   4
 

 المعايير الصادرة ولكن غير سارية المفعول بعد )يتبع(  4-2
 

ة رقم   اليـ ارير المـ داد التقـ دولي لإعـ ار الـ ا للأثر المتوقع للتطبيق الأولي للمعيـ ا تقييمـ اليـ ة حـ على    18تجري المجموعـ
 كالتالي: قوائمها المالية الموحدة

 
 هيكل قائمة الربح أو الخسارة -أ

من المنشآت تصنيف جميع الإيرادات والمصروفات إلى فئات   18يتطلب المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  
ضمن قائمة الربح أو الخسارة، وهي: التشغيل، والاستثمار، والتمويل، والزكاة وضريبة الدخل، والعمليات المتوقفة. 

 التجارية الرئيسية للمنشأة.ويعتمد تصنيف الإيرادات والمصروفات على الأنشطة 
ــافي الموجودات نتيجة تطبيق المجموعة للمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  ــافي الربح أو صــ لن يتغير صــ

. إلا أنه سيتعين على المجموعة عرض مجموعين فرعيين جديدين، وهما "الربح التشغيلي" و"الربح أو الخسارة  18
للربح التشـــــغيلي يختلف عن المجموع الفرعي    قبـل التمويـل وضـــــرائـب الـدخـل". ومع ذلـك، فـإن المجموع الفرعي

ا، تتوقع المجموعة أن تنشــأ ا إلى المعلومات المتاحة حاليً الحالي للربح التشــغيلي الذي تعرضــه المجموعة. واســتنادً 
 تغييرات على الهيكل الحالي لقائمة الربح أو الخسارة نتيجة لما يلي:

 
ا للســياســة  ســيتم إدراج إيرادات ومصــروفات الفوائد بشــكل عام ضــمن إيرادات التمويل وتكاليف التمويل وفقً  -

المحاسـبية الحالية للمجموعة، ويتم عرضـها ضـمن المجموع الفرعي "صـافي تكاليف التمويل". ويوفر المعيار 
إرشــادات محددة بشــأن الإيرادات والمصــروفات المصــنفة ضــمن فئتي   18الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  

 الاستثمار والتمويل.
 
 مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة -ب

ــتخدمة في  ــروفات المسـ ــالات تمثل مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة مجاميع فرعية للإيرادات والمصـ الاتصـ
العامة خارج القوائم المالية، وتعكس وجهة نظر الإدارة بشأن أحد جوانب الأداء المالي للمنشأة ككل. وعليه، سيتعين  

الإفصـــاح عن معلومات محددة تتعلق بمقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة  -في حال الانطباق  -على المجموعة 
التي ينبغي أخذها في الاتصــالات العامة  وعة حالياً على تحديد ضــمن إيضــاح واحد في القوائم المالية. وتعمل المجم

ا   اييس بنفس فترة التقرير التي تغطيهـ ل الإدارة. وترتبط هـذه المقـ اييس الأداء المحـددة من قبـ د مقـ ديـ د تحـ ار عنـ الاعتبـ
القوائم المالية. وعليه، فإن مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة والتي يمكن أن تفصــح عنها المجموعة بعد تطبيق 

التي تصـدرها المجموعة الاتصـالات العامة  سـيتم تحديدها اسـتناداً إلى    18التقارير المالية رقم    المعيار الدولي لإعداد
 م.2027والمتعلقة بفترة التقارير الأولية لعام 

 
 مبادئ التجميع والتفصيل -ج

مبادئ معززة بشــــأن كيفية تجميع المعلومات في القوائم المالية  18يوفر المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

)أي القوائم المالية الأسـاسـية والإيضـاحات(. كما يقدم إرشـادات بشـأن تسـمية ووصـف البنود المعروضـة في القوائم 
وتقوم المجموعة حالياً بتقييم تجميع البنود على أساس الخصائص   المالية الأساسية أو المفصح عنها في الإيضاحات.

ا في القوائم المالية الأســاســية توفر ملخصــات ا إلى هذا التقييم، ســتعرض بنودً المتشــابهة وغير المتشــابهة. واســتنادً 
منظمة وذات فائدة، كما ســتفصــح عن معلومات جوهرية إضــافية في الإيضــاحات. كما تقوم المجموعة أيضــاً بتقييم 

 ا.ا تحت مسمى "أخرى"، وستستخدم مسميات أكثر وضوحً البنود المصنفة حاليً 
 
 التعديلات التبعية - د

، والتي  7تعـديلات تبعيـة على معيـار المحـاســـــبـة الـدولي رقم   18أدخـل المعيـار الـدولي لإعـداد التقـارير المـاليـة رقم  
غيلي كنقطة بداية لإعداد قائمة التدفقات النقدية عند  تخدام المجموع الفرعي الجديد للربح التشـ آت اسـ تتطلب من المنشـ

ا ربح ســتخدام الطريقة غير المباشــرة. وتســتخدم المجموعة حاليً عرض التدفقات النقدية من الأنشــطة التشــغيلية با
كنقطة بداية للتسـوية إلى التدفقات النقدية الناتجة عن الأنشـطة التشـغيلية. ونتيجة لنقطة البداية قبل الزكاة السـنة/الفترة 

 .العمليةالجديدة، ستتغير بعض بنود التسوية ضمن هذه 
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 عقارات استثمارية .5

 
 :سبتمبر 30فيما يلي تحليل الحركة في العقارات الاستثمارية للفترة المنتهية في  5-1
 
 م )غير مراجعة( 2026 
  

 أراضي المشروع  
 الأعمال الرأسمالية 

 تحت التنفيذ  
 

 الإجمالي
    

 16,260,306,245 9,311,796,104 6,948,510,141 يناير 1الرصيد كما في  
 296,894,524 296,894,524 -- (4-5 )إيضاحخلال الفترة إضافات 

)إيضاح  المحول إلى عقارات تحت التطوير
5-5) (489,059,648 ) (652,711,224 ) (1,141,770,872 ) 

 7,334,871 7,334,871 -- تحويل من الممتلكات والمعدات
 ( 379,427) -- ( 379,427) (7-5)إيضاح  خلال الفترة التعديلات
 15,422,385,341 8,963,314,275 6,459,071,066 سبتمبر 30كما في  الرصيد 

    

 )غير مراجعة(  م2025 
  

 أراضي المشروع
 الأعمال الرأسمالية  

 تحت التنفيذ 
 

 الإجمالي
    

 20,208,204,519 11,454,219,834 8,753,984,685 يناير 1الرصيد كما في  
 1,719,408,924 1,718,588,179 820,745 ( 4-5و  3-5إضافات خلال الفترة )إيضاح 

المحول إلى عقارات تحت التطوير )إيضاح 
5-5) (586,525,002) (747,112,500) (1,333,637,502 ) 

 ( 941,537) ( 508,527) ( 433,010) تحويل إلى الممتلكات والمعدات 

 20,593,034,404 12,425,186,986 8,167,847,418 سبتمبر 30الرصيد كما في  

 
م( بتوجيه وزارة العدل 2021مارس   18هـــــــ )الموافق 1442شــعبان   5بتاريخ   44133صــدر الأمر الســامي رقم    5-2

ــاملة لكامل مشــروع طريق الملك عبد العزيز بمكة المكرمة لصــالح المجموعة. بناء عليه، قد تم  بإصــدار صــكوك ش
م(.  2021مارس   31هــــ )الموافق 1442شعبان   18إصدار أربعة صكوك شاملة للمشروع لصالح المجموعة بتاريخ  

الانتهاء من فرز الأربعة صـكوك الشـاملة لصـكوك فردية لقطع أراضـي المشـروع كما في المخطط العام المعتمد.  وتم
إن أراضـي المشـروع محتفظ بها لاسـتخدام مسـتقبلي غير محدد حالياً، حيث إن التوزيع المحدد لأراضـي المشـروع لم 

أدناه(. تشــمل  الموضــحةثمارات عقارية )عدا  يكتمل بعد. وبالتالي، فقد تم تصــنيف جميع أراضــي المشــروع كاســت
 (.11أراضي المشروع أراضي مرهونة لصالح بنوك تجارية مقابل قروض طويلة الأجل )إيضاح 

 
الزيادة في قيمة أراضـي المشـروع والذي يمثل بشـكل على الأراضـي  م، تمثل الإضـافات 2025  سـبتمبر  30في    كما  5-3

بموجب قرار من  نيالأســاســي لأحد ملاك العقارات ألف ريال ســعودي  820.7رئيســي قيمة تعويض اضــافية بمبلغ  
 المحكمة العامة بمكة المكرمة.

 
تمثل الأعمال الرأســـمالية تحت التنفيذ أعمال الهدم والحفر الصـــخري والبنية التحتية والبنية الفوقية، بالإضـــافة إلى   5-4

م، تم رسملة مبلغ 2026  سبتمبر  30تكاليف الاسـتشـارات الهندسـية وتصاميم مباني المشروع. خلال الفترة المنتهية في  
مليون ريال ســعودي( كتكلفة اقتراض لإنشــاء عقارات   502.34  :م2025ســبتمبر    30مليون ريال ســعودي )  90.78

 استثمارية مدرجة ضمن أعمال رأسمالية تحت التنفيذ.
 
السوق وتحويل قطع أراضي2026  سبتمبر  30كما في    5-5 بتقييم مستجدات  المجموعة  قامت  أعمال    م،  إلى  بالإضافة 

بها المتعلقة  تحت    التطوير  عقارات  )  1,141.77قيمة  ب  التطويرإلى  سعودي  ريال    م: 2025سبتمبر    30مليون 
 مليون ريال سعودي(. 1,333.64
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 )يتبع( عقارات استثمارية .5
 
وصلت أعمال البنية التحتية إلى مرحلة الإنجاز الجوهري، ومن المتوقع استكمال الأعمال م،  2026  سبتمبر  30كما في    5-6

 م. 2026من عام ربع الرابع الخلال  المتبقية

في    5-7 بمبلغ 2026سبتمبر    30كما  الأصليين  للملاك  الدفع  المستحق  التعويض  قيمة  تخفيض  في  التعديلات  تتمثل  م، 
 . ألف ريال سعودي، وذلك بموجب حكم صادر عن المحكمة العامة بمكة المكرمة 379.4

 
 ذمم مدينة تجارية .6

 م 2025ديسمبر  31 م 2026 سبتمبر 30 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 

   

 2,816,220,696 2,656,419,582 (1-6)إيضاح  ذمم مدينة تجارية
 (28,150,146) ( 40,295,070) (2-6إيضاح ( تخفيض: مخصص خسائر ائتمانية متوقعة

 2,788,070,550 2,616,124,512 الرصيد كما في نهاية الفترة / السنة

 
 1,171,771,612 812,321,102 الجزء الغير متداول  –ذمم مدينة تجارية 

 1,616,298,938 1,803,803,410 الجزء المتداول –ذمم مدينة تجارية 

 
بتمبر  30كما في   1- 6 تحق من الأطراف ذات العلاقة بإجمالي 2026  سـ قدره وم، تتضـمن الذمم المدينة التجارية مبلغ مسـ

 مليون ريال سعودي(. 208م: 2025ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 217
 

 في ما يلي حركة مخصص خسائر ائتمانية متوقعة:  2- 6
 م 2025 سبتمبر 30 م 2026 سبتمبر 30 

 )غير مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 7,312,250 28,150,146 الرصيد كما في بداية الفترة
 887,191 12,144,924 المضاف خلال الفترة

 8,199,441 40,295,070 الفترة الرصيد كما في نهاية 

 
ة لهـا. كمـا في   3- 6 القيمـة الحـاليـ ة التجـاريـة بـ م، لم تكن لـدى المجموعـة أي 2026  ســـــبتمبر  30يتم عرض الـذمم المـدينـ

 أرصدة ذمم مدينة تجارية متأخرة، وجميع الأرصدة القائمة تتعلق بمبالغ غير مستحقة بعد وفقًا لشروط التحصيل.
 
 عقارات تحت التطوير .7

للبيع  بيعها كقطع أراضي والتي تم تحديدها من قبل الإدارة  التي يتم تطويرها لغرض  التطوير  العقارات تحت  تمثل 
 المستقبلي في سياق النشاط العادي لأعمال المجموعة. 

 
 : سبتمبر 30فيما يلي تحليل حركة العقارات تحت التطوير للفترة المنتهية في  1- 7

 م 2025سبتمبر  30 م 2026سبتمبر  30 
 )غير مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 1,072,087,855 2,415,388,541 يناير 1الرصيد كما في  
 64,848,722 30,722,235 (2-7إضافات خلال الفترة )إيضاح 

 1,333,637,502 1,141,770,872 ( 5-5المحول من العقارات الاستثمارية )إيضاح 
 ( 1,252,516,806) ( 1,290,571,514) (3-7المباع خلال الفترة )إيضاح 

 1,218,057,273 2,297,310,134 سبتمبر 30الرصيد كما في  
   

 -- --  الجزء غير المتداول  – عقارات تحت التطوير

 1,218,057,273 2,297,310,134 الجزء المتداول – عقارات تحت التطوير
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 عقارات تحت التطوير )يتبع( .7

 
مما أدى إلى  المشـروع،م، تمثل الإضـافات التكاليف الإضـافية التي تم تحملها على أراضـي  2026  سـبتمبر  30كما في   2- 7

 مليون ريال سعودي(. 64.85م: 2025مليون ريال سعودي ) 30.72زيادة في الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ بمبلغ 
 

ــبتمبر  30خلال الفترة المنتهية في  3- 7 ــي من العقارات تحت التطوير وبلغ 2026  سـ م، قامت المجموعة ببيع قطع أراضـ
ــعودي )  1,317.22إجمالي تكلفة تلك الأراضــي  ــعودي(، وهو ما   1,312.85م:  2025مليون ريال س مليون ريال س

مليون ريال ســعودي( بالإضــافة إلى   1,252.52م:  2025مليون ريال ســعودي )  1,290.57يمثل تكلفة فعلية قدرها  
 مليون ريال سعودي(. 60.33م: 2025مليون ريال سعودي ) 26.65التكلفة التقديرية التي لم يتم تكبدها بعد بقيمة 

 
 دفعات مقدمة وذمم مدينة أخرى .8

 
 مما يلي:والذمم المدينة الأخرى الدفعات المقدمة تتكون  

 م 2025ديسمبر  31 م 2026 سبتمبر 30 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 

   
 115,686,548 192,158,270 ضريبة القيمة المضافة  
 63,790,261 55,707,768 دفعات مقدمة لموردين

 6,163,388 11,117,144 رسوم وتراخيص
 1,989,496 8,111,206 أخرى 

 267,094,388 187,629,693 

 
 نقد وما في حكمه .9
 

 يتكون النقد ومافي حكمه مما يلي:
 م 2025ديسمبر  31 م 2026 سبتمبر 30 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 

   
 128,969,596 625,583,859 نقد لدى البنوك 

 98,000,000 -- (1- 9ودائع قصيرة الأجل )إيضاح 

 625,583,859 226,969,596 

 
(، متوافقة مع أحكام يومًا 90الأجل )أقل من    يرةيمثل المبلغ ودائع قصيرة الأجل مودعة لدى بنوك تجارية لفترة قص  9-1

 الشريعة الإسلامية، تدر عائد عمولة بالمعدلات السائدة في السوق.
 

طبقاً لاتفاقية تمويل الإجارة مع أحد البنوك التجارية، تقوم المجموعة بفتح حسابات فرعية تحت مسمى "الحسابات   9-2
المقيَّدة"، يودع فيها عوائد الاكتتاب العام، بالإضافة الى متحصلات الإيرادات، وأرصدة هذه الحسابات غير مرهونة  

 احتياجاتها التشغيلية والرأسمالية والتمويلية. ويسُمح للمجموعة باستخدام هذه المتحصلات لتلبية
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م(، وافقت الجمعية العامة غير العادية على زيادة رأس مال  2024أبريل  30هـ )الموافق 1445شوال  21في تاريخ 
سهمًا عاديًا بقيمة    1,307,861,419ريال سعودي، مقسم إلى    13,078,614,190من مبلغ  المصرح به  الشركة  

قدرها   مبلغ    10اسمية  إلى  الواحد،  للسهم  سعودي  إلى    14,386,475,610ريال  مقسم  سعودي،  ريال 
قدرها    1,438,647,561 اسمية  بقيمة  عاديًا  إصدار    10سهمًا  طريق  عن  وذلك  الواحد،  للسهم  سعودي  ريال 
العام الأولي في السوق   لطرحمن رأس مال الشركة بعد الزيادة( ل  %9.09سهمًا عاديًا جديدًا )يمثل    130,786,142

 الرئيسية السعودية )"تداول"( في المملكة العربية السعودية. 
 

  1,438,647,561من    م 2026  سبتمبر  30يتكون رأس مال الشركة المصرح به والمصدر والمدفوع بالكامل كما في  
للسهم الواحد، جزء منه   ي ريال سعود 10( بقيمة اسمية قدرها سهمًا 1,438,647,561:  م2025ديسمبر  31سهمًا )

 عيني وجزء نقدي:
 م 2025ديسمبر  31 م 2026 سبتمبر 30 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 14,386,475,610 14,386,475,610 قيمة أسهم مصدرة

 
سهمًا في تداول، أي ما    130,786,142، تلقت الشركة موافقة من هيئة السوق المالية لطرح  م2024ديسمبر    23في    10-1

  15% من إجمالي رأس المال المصرح به بعد الزيادة المذكورة أعلاه. وقد تم طرح هذه الأسهم بسعر  9,09يعادل  
م، مما نتج عنه متحصلات  2025فبراير    20ريال سعودي للسهم الواحد عند الانتهاء من عملية بناء سجل الأوامر في  

المتعلقة   نجاح الإدراجمليون ريال سعودي. وبلغ صافي المتحصلات بعد خصم تكاليف    1,961,79إجمالية قدرها  
مليون ريال    1,908,20مليون ريال سعودي، مبلغ    53,59بأتعاب المستشارين الماليين ومتعهدي التغطية، والبالغة  

 سعودي.
 

 : كالتاليتم تخصيص صافي المتحصلات لحساب رأس المال وعلاوة الإصدار 
 ريال سعودي 
  

 1,307,861,420 ( ريال للسهم 10سهم بسعر  130,786,142رأس المال )
 600,340,937 علاوة الإصدار 
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 م 2025ديسمبر  31 م 2026 سبتمبر 30 

 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 4,625,940,151 4,165,100,158 ( 1-11التزامات بموجب اتفاقيات المشاركة ثم الإجارة )إيضاح 

ق التزامات بموجب اتفاقية   2,899,083,567 3,128,485,387 ( 2-11)إيضاح تور 

ق التزامات بموجب اتفاقية   ( 45,948,100) ( 74,514,852) ( 3-11)إيضاح تور 

 7,219,070,693 7,479,075,618 

 
 7,142,431,366 6,322,903,405 الجزء الغير متداول    –القروض 

 336,644,252 896,167,288 الجزء المتداول   –القروض 
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وذلك لغرض    الإسلامية،م، حصلت الشركة على تمويل مشاركة ثم إجارة مرحل متوافق مع الشريعة  2012خلال عام   11-1

ك السابقون للأراضي في مشروع وجهة مسار بمبلغ   مليار ريال سعودي، بالإضافة إلى تسهيلات    2.6تعويض المُلا 
م، حصلت الشركة على تمويل آخر مشاركة 2015مليون ريال سعودي. وفي عام    300ائتمانية قصيرة الأجل بمبلغ  

م حصلت الشركة  2020تطوير أعمال البنية التحتية، وفي عام   ثم إجارة مرحل متوافق مع الشريعة الإسلامية لتمويل
مليون ريال سعودي. وقد بلغت حدود الائتمان الإجمالية بموجب اتفاقيات    100على تمويل إضافي قصير الأجل بمبلغ  

مبلغ   عقارية    4,500التمويل  بصكوك  ومضمونة  السوق،  بأسعار  جميعاً  عليها  الحصول  تم  سعودي،  مليون ريال 
مليون ريال سعودي تمثل تسهيلات قصيرة الأجل غير مسحوبة من قبل    400ونة لصالح البنك التجاري، منها  مره

م. كما دخلت الشركة خلال فترة  2017مليون ريال سعودي بالكامل بحلول عام    4,100الشركة، بينما تم استخدام مبلغ  
تحقاق تمويل المشاركة ثم الإجارة المرحل المتوافق  التمويل في عدة ترتيبات هيكلية مع البنك لغرض تمديد تاريخ اس 

 مع الشريعة الإسلامية وتحديث أسعار التمويل.

مليون ريال سعودي من صافي متحصلات الاكتتاب   1,500مبلغ  استخدمت  م، أعلنت الشركة أنها  2025خلال عام  
تفعيل حدودها  إعادة  والتي سيتم  تجاري،  بنك  عليها من  التي حصلت  القائمة  الائتمانية  التسهيلات  لسداد جزء من 

ضافة إلى  الائتمانية المسددة لتصبح متاحة للسحب تدريجياً لتمويل الالتزامات المتعلقة بالمشروع عند استحقاقها. بالإ
مليار ريال سعودي ثم إجارة   2.6ذلك، دخلت الشركة في ترتيب هيكلي مع البنك فيما يخص تمويل المُشاركة بمبلغ  

م، بينما يتم  2029يوليو    3وذلك لتمديد تاريخ السداد ليكون دفعة واحدة بتاريخ    متوافق مع الشريعة الإسلامية،  مرحل
 سداد أعباء التمويل سنوياً. 

بصيغة مُشاركة ثم إجارة  الإسلامية  مع الشريعة    ةم في اتفاقيات تمويل متوافق2020كما دخلت الصناديق خلال عام  
بمبلغ   السوق    6,500مرحل  بأسعار  وذلك  الاستثمارية،  العقارات  تطوير  لتمويل  البنك  مع  سعودي  مليون ريال 

للبنك.   الحالية دخلت الصناديق في إعادة هيكلة  ومضمونة بصكوك عقارية مرهونة  الفترة  علاوة على ذلك، خلال 
مليون ريال    2,026م، بلغت المبالغ المستخدمة ما يقارب  2026  سبتمبر  30حتى  تتعلق بالتغيير في أسعار المشاركة.  

م، بينما يتم سداد 2028مايو    6مليون ريال سعودي( ليتم سدادها في تاريخ    2,026م:  2025ديسمبر    31سعودي )
. مليون ريال سعودي  258قامت الصناديق بسحب مبلغ إضافي قدره    ،م2025ديسمبر    31أعباء التمويل سنوياً. كما في  

 مليون ريال سعودي. 1,946مبلغ سداد تم   م، 2026سبتمبر  30وحتى 

ق 2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   11-2 م، تم إبرام اتفاقية مع أحد البنوك التجارية للحصول على تمويل تور 
مليون ريال سعودي،    2,900بحد ائتماني لا يتجاوز    متوافق مع الشريعة الإسلامية،  طويل الأجل لمدة سبع سنوات

علاوة على ذلك، خلال  وذلك لغرض تمويل أعمال تطوير البنية التحتية على أراضي المشروع و/أو شراء الأراضي.  
ق.   التور  الشركة في إعادة هيكلة تتعلق بالتغيير في أسعار  الحالية دخلت  قامت م،  2026  سبتمبر  30وحتى  الفترة 

يستحق سداد   ،مليون ريال سعودي(  2,093م:  2025ديسمبر    31)  مليون ريال سعودي  2,300الشركة باستخدام مبلغ  
م، بينما تسُدد أعباء  2028فبراير  29أصل التمويل على أربع دفعات سنوية متساوية، تستحق الدفعة الأولى منها في 

التمويل سنويًا. وقد تم الحصول على القرض بأسعار السوق، وهو مضمون بصكوك عقارية مرهونة لصالح البنك 
 التجاري. 

ق طويل  2024ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  م، تم إبرام اتفاقية مع بنك تجاري آخر للحصول على تمويل تور 
مليون ريال سعودي. وخلال السنة    800بحد ائتماني لا يتجاوز    متوافق مع الشريعة الإسلامية،  سنوات  4الأجل لمدة  
في   إلى  2025ديسمبر    31المنتهية  الائتماني  الحد  لزيادة  الاتفاقية  تعديل  تم  عبر    1,300م،  سعودي  مليون ريال 

م، استخدمت 2026  سبتمبر   30مليون ريال سعودي. وحتى    500الحصول على تمويل قصير الأجل إضافي بمبلغ  
مليون ريال سعودي( وقامت   826م:  2025ديسمبر    31مليون ريال سعودي من الحد الأصلي )  826الشركة مبلغ  
مليون ريال سعودي(. يستحق سداد أصل التمويل   150م:  2025ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  604بسداد مبلغ  

ال أعباء  تسُدد  بينما  متساوية،  دفعات سنوية  أربع  مبلغ  على  الشركة  استخدمت  كما  مليون ريال    480تمويل سنوياً. 
م: استخدمت 2025ديسمبر    31سعودي من الحد الثاني لتمويل رأس المال العامل، وقامت بسداد أصل التمويل بالكامل )

ريال   مليون  300مليون ريال سعودي من الحد الثاني لتمويل رأس المال العامل، وقامت بسداد مبلغ    430الشركة مبلغ  
 سعودي(. وقد تم الحصول على القرض بأسعار السوق وهو مضمون بصكوك عقارية مرهونة لصالح البنك التجاري. 
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ق تم ابرام اتفاقية مع بنك تجاري اخر للحصول على تمويل  م،2025ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  قصير تور 

م،  2026  سبتمبر  30مليون ريال سعودي، وحتى    500  لا يتجاوزبحد ائتماني    متوافق مع الشريعة الإسلامية  الأجل
مليون ريال    25وقامت بسداد مبلغ  ،  (لا شيءم:  2025ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  390استخدمت الشركة مبلغ  

 .م: لا شيء(2025ديسمبر  31سعودي )

م، قامت المجموعة بتوقيع اتفاقيات تسهيلات ائتمانية دوارة ومتوافقة مع 2026  سبتمبر  30تهية في  نخلال الفترة الم
  241استخدمت الشركة مبلغ مليون ريال سعودي،  500الشريعة الإسلامية لتمويل متطلبات رأس المال العامل بمبلغ 

 م: لا شيء(. 2025ديسمبر  31مليون ريال سعودي )

تتحمل المجموعة أتعاب رسوم هيكلة وترتيبات من كل دفعة تمويل يتم سحبها. يتم إطفاء هذه الرسوم باستخدام سعر   11-3
فترة  المشروع خلال  أراضي  تطوير  أعمال  على  الرسوم  هذه  رسملة  تتم  التمويل.  فترة  مدى  على  السائد  المعدل 

 في منطقة المشروع وتمويل أعمال البنية التحتية. التطوير، حيث أن التمويل استخدم في شراء الأراضي والعقارات

تتحمل المجموعة أتعاب مصروفات دراسات ائتمانية تخصم من أول عملية استغلال للتسهيلات حسب الاتفاقية. يتم  11-4
إطفاء هذه الرسوم باستخدام سعر المعدل السائد على مدى فترة التمويل. تتم رسملة هذه الرسوم على أعمال تطوير 

 م في تمويل أعمال البنية التحتية. أراضي المشروع خلال فترة التطوير، حيث أن التمويل استخد
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 م 2025ديسمبر  31 م 2026 سبتمبر 30 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 422,294,021 396,967,114 (1- 12ذمم دائنة لملاك العقارات )

 
رقم   السامي  الأمر  )الموافق  2021مارس    18بتاريخ    44133صدر  العدل  1442شعبان    5م  بتوجيه وزارة  هـ( 

بمكة المكرمة لصالح المجموعة بإجمالي المساحات    عبدالعزيزبإصدار صكوك شاملة لكامل مشروع طريق الملك  
لها صكوك  ليس  التي  الخاصة، والعقارات  الملكية  المنفكة عن  العقارات  للشوارع والخدمات، ومعالجة  المخصصة 

  98عقار وتسجيل ما يقابلها من أسهم باسم الهيئة العامة لعقارات الدولة. والعقارات التي لها صكوك )  1056وعددها  
وأصحابها غُي ب يسجل ما يقابلها من أسهم باسم الملاك الغيُ ب تحت إشراف الهيئة العامة للولاية على أموال  عقار(  

إلى   بالإضافة  لنظامها.  وفقا  اختصاصاتها  لتمارس  الهيئة  إلى  الأسهم  تلك  تسليم  ويتم  حكمهم،  في  ومن  القاصرين 
م، تم الانتهاء 2026  سبتمبر  30ءات نقل ملكيتها. كما في  العقارات تحت الإجراء والتي تقوم المجموعة باستكمال اجرا

 عقار تحت الإجراء. 166عقار( من أصل    46م:  2025عقار للشركة ) 48من إجراءات نقل ملكية 

صك    222م، تمكنت المجموعة من فرز وإصدار جميع الصكوك بعدد  2024ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  
الحكومية  والخدمات  المرافق  لأراضي  تتضمن صكوك  التي  الشاملة  الصكوك  من  المشروع  أراضي  لقطع  فردي 

م، تم تحديث المخطط العام للمشروع ليصبح إجمالي عدد الصكوك 2026  سبتمبر  30والعامة. خلال الفترة المنتهية في  
 صك فردي( شاملة صكوك أراضي المرافق والخدمات الحكومية والعامة. 219المفرزة والمصدرة )

م، تم إفادة المجموعة بوجود عقارين )غير معروفة المالك والتي من المفترض أن يسجل ما يقابلها 2022خلال سنة  
للأمر   للولاية على أموال القاصرين ومن في حكمهم وفقاً  العامة  الهيئة  الغيُ ب تحت إشراف  الملاك  من أسهم باسم 

لساحات المحيطة بالحرم المكي الشريف ويتم النظر حالياً في  السامي( تم نزعها والتعويض عنها من قبل لجنة تطوير ا
 ملكية العقار وآلية التعويض. وعليه تم استبعاد هذين العقارين من عقارات الغيُ ب المشار إليها في الأمر السامي.

في   12-1 المشروع  2026  سبتمبر  30كما  في  العقارات  التسوية لأصحاب  صافي  بلغ  سعودي   25.33م،  مليون ريال 
مليون ريال سعودي    396.97مليون ريال سعودي(، وبلغ الرصيد المتبقي المستحق لشراء الأراضي    3.01م:  2025)
  .مليون ريال سعودي( 422.29م: 2025)
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 م 2025ديسمبر  31 م 2026 سبتمبر 30 
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 35,728,410 18,763,324 ذمم دائنة لمقاولين المشروع
 4,875,877 6,567,021 أخرى 

 25,330,345 40,604,287 

 
 مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى . 14

 
 تتكون المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى مما يلي:
 م 2025ديسمبر  31 م 2026 سبتمبر 30  

 )مراجعة( )غير مراجعة(  
    

 329,690,952 301,196,592  أعمال تطوير منجزة غير مفوترة
 403,369,735 191,874,190  أعباء تمويلية مستحقة

 320,582,224 150,852,327  دفعات مقدمة من العملاء
 229,358,373 111,515,671  تكاليف مقابل أراضي مباعة 

 326,480,206 101,601,212  الجزء المتداول -ذمم دائنة محتجزة 
 71,433,590 85,727,437  مصروفات موظفين ومكافآت مستحقة 

 70,302,465 70,302,465  قضايا ومطالبات 
 32,174,817 32,799,817  إيراد مؤجل 

 --  11,600,000  أتعاب إدارة مستحقة لمدير الصناديق الاستثمارية
 2,700,000 2,025,000   مكافآت وبدلات حضور اجتماعات

 4,161,981 7,025,691  أخرى 

  1,066,520,402 1,790,254,343 

 
 الزكاة   . 15

 م 2025 سبتمبر 30 م 2026 سبتمبر 30 
 )غير مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 43,470,549 38,222,265 المكون خلال الفترة 

 
 تتمثل الحركة في مخصص الزكاة خلال الفترة كما يلي:

 م 2025 سبتمبر 30 م 2026 سبتمبر 30 

 )غير مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 35,845,104 46,644,148 الرصيد كما في بداية الفترة  
 43,470,549 38,222,265  المكون خلال الفترة  
 ( 32,745,602) ( 43,544,646) المدفوع خلال الفترة 

 46,570,051 41,321,767 الرصيد كما في نهاية الفترة  

 
م، علاوة على ذلك،  2023م وســنة 2018م إلى  2014ديســمبر    31أنهت الشــركة وضــع الزكاة للســنوات المنتهية في   15-1

م، وحصـلت على  2025م إلى  2019ديسـمبر من عام    31قامت الشـركة بتقديم إقراراتها الزكوية للسـنوات المنتهية في  
م أصـــدرت الهيئة ربطًا زكويًا نتج 2026  ســـبتمبر  30م، وخلال الفترة المنتهية في 2025شـــهادة الزكاة المتعلقة بعام 

ا  ريال ســعودي.    9,820,528عنه فروقات زكوية إضــافية بمبلغ   لدى الهيئة على هذا الربط، وقدمت الشــركة اعتراضــً
تئناف   30. وحتى لدى اللجان الضـريبية  وأصـدرت الهيئة قرارًا برفض الاعتراض، وتتابع الشـركة حاليًا إجراءات الاسـ

 م، لم تقم الهيئة بإصدار أي ربوط زكوية للسنوات الأخرى الغير المنتهية.2026  سبتمبر
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 الإيرادات .16

 م 2025 سبتمبر 30 م 2026 سبتمبر 30 
 )غير مراجعة( )غير مراجعة( 

   الإيرادات حسب الطبيعة
   

 2,427,543,105 2,624,411,915 (1-16إيرادات من بيع أراضي )إيضاح 
 9,445,366 9,445,366 إيرادات من تأجير أراضي

 2,633,857,281 2,436,988,471 

ة في  خلال    16-1 ة 2026  ســـــبتمبر  30الفترة المنتهيـ ديـ إجمـالي قيمـة تعـاقـ امـت المجموعـة ببيع قطع أراضـــــي بـ م، قـ
مليون ريال ســــعودي  2,624.41  مليون ريال ســــعودي وتم تســــجيل مجموع مبيعاتها بالقيمة الحالية  2,741.40

وتم   مليون ريال ســـــعودي  2,448.51 م: بلغـت القيمـة التعـاقـديـة الإجمـاليـة2025  ســـــبتمبر 30)الفترة المنتهيـة في  
 (. تم إثبات الدخل في نقطة زمنية محددة.مليون ريال سعودي 2,427.54تسجيل مجموع مبيعاتها بالقيمة الحالية 

 
 يرادات تشغيلية أخرىإ .17

 م 2025 سبتمبر 30 م 2026 سبتمبر 30 
 )غير مراجعة( )غير مراجعة( 

   

 --  96,437,186 ربح من عكس مخصص 
 48,652,053 48,702,719 اعتراف تدريجي بعوائد خصم المكون المالي من بيع بعض الأراضي 

 --  47,615,867 ( 11)إيضاح  أرباح ناتجة عن تعديل شروط القروض
 10,223,429 43,787,548 أخرى 

 236,543,320 58,875,482 

 
 السهم ربحية 18

 
على المتوسط  حملة الأسهم في الشركة  العائدة إلى    الفترةبقسمة صافي ربح    للفترة  الأساسيةالسهم    يةتم احتساب ربح
 القائمة خلال الفترة.  العادية الأسهمالمرجح لعدد 

 
على المتوسط المرجح  حملة الأسهم في الشركة  المخفضة للسهم بقسمة صافي الربح العائد إلى    يةيتم احتساب الربح

العادية التي سيتم إصدارها عند تحويل   المرجح لعدد الأسهم  المتوسط  الفترة زائد  العادية القائمة خلال  لعدد الأسهم 
  يةجميع الأسهم العادية المخفضة المحتملة إلى أسهم عادية. وبما أن الشركة ليس لديها أي أسهم قابلة للتحويل فإن الربح

منفصلة للسهم من    يةالمخفضة للسهم. علاوة على ذلك، لم يتم عرض احتساب ربحية  الأساسية للسهم تساوي الربح
 العمليات المستمرة نظراً لعدم وجود عمليات متوقفة خلال الفترة.

 

 السهم الأساسية والمخفضة على النحو التالي:  ربحيةيتم احتساب 

 م 2025 سبتمبر 30 م 2026 سبتمبر 30 
 )غير مراجعة( )غير مراجعة( 

   
 912,903,825 927,950,290 صافي الربح العائد إلى حملة الأسهم في الشركة 

 1,399,363,811 1,438,647,561 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية

 0.65 0.65 ربحية السهم الأساسية والمخفضة )بالريال السعودي للسهم( 
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 طراف ذات علاقةأمعاملات مع  19
 

تتمثل الجهات ذات العلاقة في أعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة العليا في المجموعة والكيانات التي تمارس على  
 هذه الجهات سيطرة مشتركة أو نفوذًا جوهريًا. وتتم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة بشروط تعاقدية معتمدة.  

لتمويل  الإنماء  للتجديد مع مصرف  قابلة  الشريعة الإسلامية  أحكام  ائتمانية متوافقة مع  المجموعة تسهيلات  أبرمت 
 (.11شراء بعض الأراضي في مشروع وجهة مسار )إيضاح 

شروط  مع  العلاقة  ذات  معاملات  وتتوافق  علاقة،  ذات  أطراف  مع  الصناديق  تتعامل  العادية،  أنشطتها  سياق  في 
الصناديق وأحكامه. تتم الموافقة على جميع معاملات الأطراف ذات العلاقة من قبل مجلس إدارة الصندوق، وتشمل 

الانم الصندوق ومصرف  الادارة، مدير  العلاقة مجلس  ذات  الصندوق( والمنشآت  الأطراف  لمدير  الأم  )الشركة  اء 
 المتعلقة بهم.

كما   %50تشكل نسبة ملكية الجهات المرتبطة بحكومة المملكة العربية السعودية )"الحكومة"( في رأس المال أكثر من  
رقم  2026  سبتمبر  30في   الدولي  المحاسبي  المعيار  في  الوارد  الإعفاء  المجموعة  تطبق  وعليه،  بشأن    24م. 

الإفصاحات عن الأطراف ذات العلاقة، والذي يسمح بتقديم إفصاحات مخف ضة عن هذه الأطراف فيما يتعلق بالمعاملات 
ة بالحكومة، بما في ذلك على  مع الجهات المرتبطة بالحكومة. وتجري المجموعة معاملات مع جهات أخرى مرتبط

سبيل المثال لا الحصر، جهات تقدم خدمات الكهرباء والمياه والاتصالات وغيرها. وتكون هذه المعاملات في سياق  
أدناه   المرتبطة بالحكومة. ويرد  الجهات الأخرى غير  المطبقة مع  لتلك  المجموعة الاعتيادية بشروط مماثلة  أعمال 

 امة مع الجهات المرتبطة بالحكومة.الإفصاح عن المعاملات اله

ملخص المعاملات الهامة والارصدة مع الأطراف ذات العلاقة في السياق العادي لأعمال الصناديق الموضحة في  
 :كما يلي المختصرة الموحدةالأولية القوائم المالية  

طراف ذات  أ
 العلاقة علاقة

 طبيعة
 أرصدة الإقفال  مبلغ المعاملات خلال الفترة المنتهية المعاملة

 م 2025ديسمبر  31 م 2026 سبتمبر 30 م 2025 سبتمبر 30 م 2026 سبتمبر 30   

   
 )مراجعة( )غير مراجعة( )غير مراجعة( )غير مراجعة(

شركة الإنماء  
 للاستثمار 

مدير 
 الصندوق

 أتعاب إدارة
40,600,000 43,866,452 11,600,000  -- 

       

 مصرف الإنماء
 ( 2-19)إيضاح 

الشركة الأم  
لمدير 

 الصندوق

قروض  
 2,006,846,748 1,538,911,786 255,576,956 -- مسحوبة 

أعباء تمويلية  
 146,038,167 58,151,642 206,536,485 108,894,598 مستحقة 

سداد أعباء 
   (268,033,143) (196,781,122) تمويلية

       

شركة وجهات 
 البيت العقارية

 ( 3-19)إيضاح 

عضو مجلس  
 إدارة مشترك

 بيع أرض
--  -- 216,963,382 207,985,956 

       

 بنك الجزيرة
 ( 3-19)إيضاح 

عضو مجلس  
 إدارة مشترك

قروض  
 2,092,560,073 2,272,360,687 25,190,612 207,000,000 مسحوبة 

أعباء تمويلية  
 133,136,624 87,585,086 112,205,773 103,230,980 مستحقة 

سداد أعباء 
   (148,184,162) ( 148,782,518) تمويلية

       

مجلس الإدارة  
 واللجان التابعة

أعضاء مجلس  
الإدارة  

 واللجان التابعة

مكافآت  
وبدلات  
حضور  

 3,415,000 2,762,500 3,715,000 3,857,500 اجتماعات
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 معاملات مع أطراف ذات علاقة )يتبع( 19
 

 بلغت تعويضات أعضاء الإدارة الرئيسيين ما يلي: 19-1
 م 2025 سبتمبر 30 م 2026 سبتمبر 30 
 )غير مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 29,946,707 24,147,835 رواتب وبدلات 

 1,011,693 1,010,610 مخصص نهاية الخدمة 

 25,158,445 30,958,400 

 
ــبتمبر  30كما في   19-2 ــيد الختامي للقروض البالغ  2026  ســ ــعودي )  1.54م، يمثل الرصــ ــمبر  31مليار ريال ســ ديســ

مليار ريال ســعودي( القروض المســتحقة التي تم الحصــول عليها من بنك الإنماء من قبل الشــركات   2.06م:  2025
 التابعة للمجموعة فقط، ولا تشمل القروض المستحقة التي حصلت عليها الشركة الأم.

 
 تم تصنيف الأطراف على أنها أطراف ذات علاقة وفقًا لقانون الشركات الصادر عن وزارة التجارة. 19-3
 

 إدارة المخاطر المالية 20
 

تتعرض المجموعة بشــكل عام لمخاطر مالية تشــمل مخاطر الائتمان، ومخاطر الســيولة، ومخاطر الســوق، وإدارة  
رأس المال. وبشـكل عام، فإن أهداف المجموعة وسـياسـاتها وإجراءاتها المتبعة لإدارة هذه المخاطر تظل متوافقة مع 

 .م2025ديسمبر  31ية في ما تم الإفصاح عنه في القوائم المالية الموحدة للسنة المنته
 

 القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات 21
 

القيمة العادلة هي المبلغ الذي يتم استلامه مقابل بيع أصل أو دفعه لتحويل التزام في معاملة نظامية بين المشاركين في  
السوق في تاريخ القياس في السوق الرئيسية أو، في ظل غياب السوق الرئيسية، في السوق الأكثر منفعة المتاحة أمام  

 العادلة لالتزام ما، مخاطر عدم أدائه. المجموعة في ذلك التاريخ. وتعكس القيمة 
 

يتطلب عدد من السياسات المحاسبية والإفصاحات من المجموعة قياس القيم العادلة لكل من الموجودات والمطلوبات 
 المالية وغير المالية.  

 
عند قياس القيمة العادلة لأصل أو التزام ما، تستخدم المجموعة بيانات السوق القابلة للملاحظة قدر الإمكان. يتم تصنيف  
القيم العادلة إلى مستويات مختلفة في التسلسل الهرمي للقيمة العادلة استنادًا إلى المدخلات المستخدمة في أساليب التقييم 

 كما يلي:
 
 : الأسعار المدرجة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات والمطلوبات المتطابقة.1المستوى  •

 
( القابلة للملاحظة للأصل أو الالتزام،  1: المدخلات بخلاف الأسعار المدرجة المتضمنة في المستوى )2المستوى   •

 سواءً بصورة مباشرة )أي كأسعار( أو غير مباشرة )أي مستمدة من الأسعار(.

: المدخلات للموجودات أو المطلوبات التي لا تستند إلى بيانات السوق القابلة للملاحظة )المدخلات  3المستوى   •
 غير القابلة للملاحظة(. 
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 القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات )يتبع( .21

 
إذا كانت المدخلات المستخدمة لقياس القيمة العادلة لأصل أو التزام تقع في مستويات مختلفة من التسلسل الهرمي 

 .ا للقياس ككلللقيمة العادلة، فإنه يتم تصنيف القياس بالكامل ضمن أقل مستوى للمدخلات الذي يعتبر جوهريً 
 

  .تثبت المجموعة التحويلات بين مستويات التسلسل الهرمي للقيمة العادلة في نهاية فترة التقرير التي حدث فيها التغيير
المنتهية في   العادلة خلال الفترة  للقيمة  الهرمي  التسلسل    م 2026  سبتمبر  30لم يكن هناك تحويلات بين مستويات 

 .. بالإضافة إلى ذلك، لم تكن هناك تغييرات في أساليب التقييمم2025ديسمبر   31والسنة المنتهية في 
 

اعتبارًا من تاريخ التقرير، وباستثناء الاستثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة الموضح في الجدول أدناه، 
الفائدة )حيثما ينطبق ذلك(، فإن القيمة الدفترية للأصول    ملف أسعاروبالنظر إلى آجال الاستحقاق  تعتقد الإدارة أنه  

 قيمتها العادلة ويتم قياسها بالتكلفة المطفأة. تقارب والالتزامات المالية الأخرى للمجموعة 
 

 الإجمالي 3المستوى  2المستوى  1المستوى  
     
     )غير مراجعة( م2026 سبتمبر 30

استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح  
 19,275,841 -- -- 19,275,841 أو الخسارة 
     

     م )مراجعة( 2025ديسمبر  31
استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح  

 101,088,601 -- -- 101,088,601 أو الخسارة 
 

 ارتباطات والتزامات  .22
 

  31)  سعودي  ريال  مليون  3,609  ، بلغت التزامات الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ مبلغم2026  سبتمبر  30كما في  
بمبلغ  سعودي(ريال  مليون    4,396:  م2025ديسمبر   المجموعة خطابات ضمان  وأصدرت  مليون ريال    54.59، 
 مليون ريال سعودي(.  39.00م:  2025ديسمبر  31سعودي )

 
 المعلومات القطاعية .23

 
 .كما هو موضح أدناه، وهو الوحدة التجارية الاستراتيجية للمجموعة  عنه،للإفصاح  قابل    واحد تمتلك المجموعة قطاع

والرئيس   المجموعةيراقب مجلس إدارة    .وهو مبيعات الأراضيرئيسي  تقدم الوحدة التجارية الاستراتيجية منتجًا واحدًا  
عمليات   نتائج  للمجموعة  وهم المجموعة  التنفيذي  الأداء.  وتقييم  الموارد  تخصيص  بشأن  القرارات  اتخاذ  بغرض 

 . للمجموعةمجتمعين يمثلون صناع القرار التشغيلي الرئيسيين 
 

 :  التوزيع الجغرافي للمبيعات
 م 2025 سبتمبر 30 م 2026 سبتمبر 30 الإيرادات من بيع الأراضي 

 )غير المراجعة( )غير المراجعة( 
   

 2,427,543,105 2,624,411,915 المملكة العربية السعودية 

 2,427,543,105 2,624,411,915 إجمالي 

 
من إجمالي    % 61عملاء يمثلون  ة  ربعلأ، تمثل مبيعات الأراضي مبيعات  2026  سبتمبر  30خلال الفترة المنتهية في 

من إجمالي إيرادات المجموعة(. كل عميل من هؤلاء يمثل   % 79عملاء يمثلون    خمسةم:  2025إيرادات المجموعة )
 من إجمالي دخل المجموعة من مبيعات الأراضي. %10أكثر من 
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 الأحداث اللاحقة .24

 
، حتى تاريخ اعتماد هذه القوائم المالية الأولية  م 2026  سبتمبر  30الفترة المنتهية  لم تكن هناك أحداث جوهرية كما في  

إفصاحات في هذه القوائم   الموحدة المختصرة للإصدار من قبل مجلس الإدارة، والتي قد تستدعي إدخال تعديلات أو
 .المختصرة المالية الأولية الموحدة

 
 المختصرة اعتماد القوائم المالية الاولية الموحدة .25

 
  نوفمبر  1 للإصدار من قبل مجلس الإدارة فيواعتمادها المختصرة تمت الموافقة على القوائم المالية الأولية الموحدة 
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