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   تقرير فحص المراجع المستقل حول
   القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة

 إلى مساهمي شركة إعمار المدينة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 مقدمة 

لقد فحصنا قائمة المركز المالي الأولية الموحدة الموجزة المرفقة لشركة إعمار المدينة الاقتصادية )"الشركة"( والشركات التابعة لها  
م، وقائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولية الموحدة  2026سبتمبر    30)يشار إليهم مجتمعين بـ "المجموعة"( كما في  

وقائمتي التغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية  ،  2026سبتمبر    30تي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في  الموجزة لفتر
لفترة التسعة أشهر المنتهية في ذلك التاريخ، والإيضاحات التفسيرية. إن الإدارة مسؤولة عن إعداد وعرض    الأولية الموحدة الموجزة

( الدولي  المحاسبة  لمعيار  وفقاً  الموجزة  الموحدة  الأولية  المالية  القوائم  العربية  34هذه  المملكة  في  المعتمد  الأولي"  المالي  "التقرير   )
حول نتيجة الفحص لهذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة بناءً على الفحص الذي قمنا    استنتاجاء  السعودية. إن مسؤوليتنا هي إبد

 به. 
 

 نطاق الفحص 
( "فحص المعلومات المالية الأولية المنفذ من قبل المراجع المستقل  2410تم فحصنا وفقاً للمعيار الدولي الخاص بارتباطات الفحص )

 للمنشأة" المعتمد في المملكة العربية السعودية. يشتمل فحص القوائم المالية الأولية على توجيه استفسارات، بشكل أساسي إلى المسؤولين 
المالية والمحاسبية وتطبيق إجراءات تحليلية وإجراءات فحص أخرى. إن الفحص إلى حد كبير أقل نطاقاً من المراجعة التي  عن الأمور  

كون  تتم وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية، وبالتالي فهو لا يمكننا من الحصول على تأكيد بأننا سن 
 مور الهامة التي يمكن تحديدها أثناء القيام بأعمال المراجعة. وعليه، فإننا لا نبدي رأي مراجعة. على علم بكافة الأ

 
 عدم التأكد الجوهري المتعلق بمبدأ الاستمرارية 

( حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة، والذي يشير إلى أن المجموعة تكبدت صافي خسارة قدرها  1نلفت الانتباه إلى الإيضاح )

في    مليون    444 المنتهية  أشهر  التسعة  تجاوزت    مليون    351م:  2025سبتمبر    30)م  2026سبتمبر    30لفترة  كما  )مُعدل((. 
م: الموجودات المتداولة  2025ديسمبر    31م )2026سبتمبر    30كما في    مليون    755المطلوبات المتداولة الموجودات المتداولة بمبلغ  

)معدل((، كما حققت المجموعة صافي تدفقات نقدية داخلة من الأنشطة التشغيلية بمبلغ    مليون    134تجاوزت المطلوبات المتداولة بمبلغ  
بمبلغ  2025)سبتمبر    مليون    78 نقدية خارجة  تدفقات  تحقيق ربحية    مليون    168م: صافي  المجموعة على  قدرة  تعتمد  )معدلة((. 

مستدامة ومواصلة عملياتها دون تقليص جوهري بدرجة كبيرة على نجاح تنفيذ خطط الإدارة، بما في ذلك الحصول على تمويل إضافي  
أو الظروف إضافة لأمور   نقدية كافية. وتشير هذه الأحداث  تدفقات  لتوليد  العقارات  المساهمين وبيع  أخرى كما هو موضح في  من 

( إلى وجود حالة عدم تأكد جوهري قد تثير شكاً كبيراً حول قدرة المجموعة على الاستمرار في العمل وفقاً لمبدأ الاستمرارية.  1الإيضاح )
 إن استنتاجنا غير معدل بخصوص هذا الأمر. 

 
 أمر آخر 

م والقوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة لفترتي  2025ديسمبر    31تمت مراجعة وفحص القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في  
م، من قبل مراجع آخر والذي أبدى رأي مراجعة واستنتاج فحص غير  2025سبتمبر    30الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في  

)الموافق  2026إبريل    8معدل في   )الموافق  2025نوفمبر    19في  هـ( و 1447شوال    20م  الأولى    28م  هـ(، على  1447جمادى 
 التوالي. 
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 معلومات الشركة   - 1
 

شركة إعمار المدينة الاقتصادية )"الشركة"( هي شركة مساهمة سعودية تم تأسيسها وتعمل في المملكة العربية السعودية بموجب القرار  
م(. حصلت الشركة على السجل التجاري الأولي رقم  2006سبتمبر    21هـ )الموافق  1427رمضان    3، بتاريخ  2533الوزاري رقم  

 م(. 2006سبتمبر  26هـ )الموافق 1427رمضان   8( بتاريخ 7001503056)والرقم الموحد  4030164269
 

هـ )الموافق  1436ربيع الأول    6بتاريخ    4602005884تم نقل المقر الرئيسي المسجل للشركة إلى رابغ بسجل تجاري معدل بالرقم  
 م(. 2014ديسمبر  28
 

ح به والمُصدر  2025ديسمبر    31م و2026سبتمبر    30كما في    882.93مكون من    مليون    8,829.3م، بلغ رأس مال الشركة المُصرَّ

 ( موزع على النحو التالي: الواحد للسهم   10مليون سهم بقيمة  882.93م: 2025) الواحد للسهم    10مليون سهم بقيمة 
 

 
 لفترة التسعة أشهر المنتهية  

 2026سبتمبر  30في 
 للسنة المنتهية في  

 م2025ديسمبر  31

 
عدد الأسهم  

 رأس المال  )بالآلاف( 
عدد الأسهم  
 رأس المال  )بالآلاف( 

     
 6,800,000 680,000 6,800,000 680,000 مُصدر نقداً 

 1,700,000 170,000 1,700,000 170,000 مُصدر للعوض العيني
إلى   بعد تحويل قرض طويل الأجل  إصدار أسهم 

 6,430,033 643,003 6,430,033 643,003 حقوق ملكية 

 ( 6,100,734) ( 610,073) ( 6,100,734) ( 610,073) في رأس المال  الانخفاض

 882,930 8,829,299 882,930 8,829,299 

 
من أسهم الشركة، ويتمتع بحصة مسيطرة في الشركة وبالقدرة    %55.55يمتلك صندوق الاستثمارات العامة )“الشركة الأم”( ما نسبته  
 على ممارسة السيطرة على قراراتها الاستراتيجية والتشغيلية. 

 
  . "( تشتمل القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة على القوائم المالية للشركة والشركات التابعة لها )يشار إليها مجتمعة بـ "المجموعة

تزاول المجموعة نشاط التطوير العقاري في المناطق الاقتصادية وغيرها، كما تقوم بأنشطة تطوير أخرى بما في ذلك البنى التحتية  
وترويج وتسويق وبيع الأراضي داخل مناطق التطوير ونقل ملكية / إيجار الأراضي وتطوير المباني والوحدات السكنية وبناء منشآت  

 ى. يتمثل النشاط الرئيسي للمجموعة في تطوير مدينة الملك عبد الله الاقتصادية. بالنيابة عن جهات أخر
 

 تتضمن هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة نتائج وموجودات ومطلوبات فروع المجموعة المسجلة التالية:
 

 رقم السجل التجاري الفرع 
  

 4030164269 جدة 
 1010937549 الرياض

 4602006934 رابغ
 

م. تأسست الشركة وشركاتها التابعة في المملكة العربية السعودية. لدى  2026سبتمبر    30لدى الشركة الشركات التابعة التالية كما في  
الشركات التابعة رأس مال يتكون فقط من أسهم عادية تحتفظ بها المجموعة بصورة مباشرة، وتكون نسبة حصص الملكية المحتفظ بها  

 يت المحتفظ بها من قبل المجموعة. مساوية لحقوق التصو
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     الاسم 

 
 

   بلد التأسيس 

 
 

 سنة التأسيس 

نسبة الملكية  
الفعلية كما في  

سبتمبر   30
 م 2026

نسبة الملكية  
الفعلية كما في  

31  
 م 2025ديسمبر 

 
 
 

 طبيعة الأنشطة 
      

شركة استثمارات المدينة  
 الاقتصادية المحدودة 

المملكة العربية  
 السعودية 

شراء وبيع وإدارة العقارات   % 100 %100 م 2010
وتشغيل المؤسسات  
 التعليمية والتقنية.

      
شركة تطوير المناطق  

 الصناعية المحدودة 
المملكة العربية  

 السعودية 
بيع/تأجير واستثمار  % 100 %100 م 2011

وتطوير العقارات تحت  
التطوير في الوادي  

الصناعي في مدينة الملك  
 عبد الله الاقتصادية. 

      
شركة إدارة وتشغيل  

عقارات المدينة  
 الاقتصادية المحدودة 

المملكة العربية  
 السعودية 

تملك وشراء وبيع واستثمار   % 100 %100 م 2013
 وتأجير العقارات التجارية. 

      
الشركة الرائدة لإدارة  

عقارات المدينة  
 الاقتصادية المحدودة 

المملكة العربية  
 السعودية 

إنشاء وإدارة وتطوير   % 100 %100 م 2013
وتشغيل وتأجير العقارات  

 السكنية. 
      

شركة تطوير عقارات  
المدينة الاقتصادية  

 المحدودة 

المملكة العربية  
 السعودية 

امتلاك وشراء وبيع  % 100 %100 م 2013
واستثمار وتطوير وتسويق  
العقارات قيد التطوير في  

مدينة الملك عبد الله  
 الاقتصادية. 

      
شركة إعمار المعارف  

 المحدودة 
المملكة العربية  

 السعودية 
إنشاء وتشغيل معهد تعليمي  % 100 %100 م 2015

في مجال الأعمال في مدينة  
 الملك عبد الله الاقتصادية. 
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 معلومات الشركة )تتمة(  - 1
 

 مبدأ الاستمرارية 
 

 351م:  2025سبتمبر    30م )2026سبتمبر    30لفترة التسعة أشهر المنتهية في    مليون    444تكبدت المجموعة صافي خسارة بمبلغ  

م:  2025ديسمبر    31)  مليون    755(، وكما في ذلك التاريخ، تجاوزت مطلوباتها المتداولة موجوداتها المتداولة بمبلغ  )معدل(  مليون  
)معدل((، كما حققت المجموعة صافي تدفقات نقدية داخلة من    مليون    134تجاوزت الموجودات المتداولة المطلوبات المتداولة بمبلغ  

)معدل((. كانت المجموعة قد تكبدت خسائر جوهرية في    مليون    168  قدرهم: عجز  2025)سبتمبر    مليون    78الأنشطة التشغيلية بمبلغ  
 من خلال تخفيض رأس المال.  2024سنوات سابقة، وتم إطفاؤها في عام  

 
علاوة على ذلك، تشير توقعات السيولة الخاصة بالمجموعة إلى أن قدرتها على الوفاء بالالتزامات عند استحقاقها والحفاظ على سيولة  
 كافية طوال فترة التقييم تعتمد على التنفيذ الناجح لعدد من الافتراضات الجوهرية وإجراءات الحد من المخاطر المخطط لها. وتشمل هذه: 

 
 لإتمام والتنفيذ الناجحان لصفقات جوهرية لا تزال حالياً قيد التفاوض. ا (1
الإتمام الناجح لعمليات التخارج من الموجودات وغيرها من معاملات تسييل الموجودات المدرجة ضمن توقعات الإدارة للتدفقات   (2

 النقدية.
 تحقق التدفقات النقدية التشغيلية الداخلة المتوقعة من الموجودات التشغيلية والأنشطة التجارية للمجموعة.  (3
التسهيل )ب(" الممنوح من صندوق الاستثمارات العامة، أو منح   - ممارسة خيار تحويل القرض بموجب "اتفاقية قرض المساهم   (4

 تمديد لمدة لا تقل عن ستة أشهر لتاريخ سداد القرض بعد تاريخ استحقاقه الأصلي، و 
 استمرار الامتثال للتعهدات المالية، وعند الضرورة، منح إعفاءات من التعهدات من المقرضين.  (5

 
م، 2025ديسمبر  31أخلت المجموعة سابقاً ببعض التعهدات المتعلقة بتسهيلات الاقتراض طويلة الأجل لديها. خلال السنة المنتهية في 

نجحت المجموعة في إعادة هيكلة الديون القائمة وكانت ملتزمة بمعظم التعهدات المتعلقة بتسهيلات الاقتراض طويلة الأجل، باستثناء 
لتي حصلت على خطابات تمديد بشأنها من المقرضين فيما يتعلق بالإخلال ببعض التعهدات غير المالية تم الحصول  بعض التعهدات ا

م. علاوة على ذلك، وفيما يتعلق بهذه التعهدات غير المالية، فقد تقدمت  2026أكتوبر    23على إعفاءات بشأنها من المقرضين حتى  
(.  12ى إعفاءات إضافية، وتتوقع الحصول على الإعفاءات المطلوبة )انظر الإيضاح  الإدارة بطلب رسمي إلى المُقرض للحصول عل

 وعليه، لم يتم رصد أي مخالفات للتعهدات أو أي حالات تعثر في السداد ذات صلة كما في تاريخ التقرير. 
 

حاب  بينما تعتقد الإدارة أن هذه الافتراضات معقولة وقابلة للتحقق استناداً إلى حالة المفاوضات الجارية، والدعم التاريخي المستلم من أص 
المصلحة الرئيسيين، وترتيبات التمويل المتاحة، والتقدم المحرز بشأن المعاملات المحددة، فإن النجاح في تحقيق نتائج هذه الأمور يظل  

تمداً على أحداث وظروف مستقبلية لا تخضع بالكامل لسيطرة المجموعة. وعليه، تشير هذه الأمور إلى حالة عدم تأكد جوهري قد  مع
 يثير شكاً كبيراً حول مقدرة المجموعة على الاستمرار في العمل وفقاً لمبدأ الاستمرارية. 

 
م. وتهدف المدينة إلى أن  2006م والبدء في تطويرها في عام  2005تم الإعلان عن مدينة الملك عبد الله الاقتصادية )"المدينة"( في عام  

تكون مركزاً للقطاعات الاقتصادية، بما في ذلك الصناعة والخدمات اللوجستية والسياحة. ومن المخطط أن تشمل مناطق سكنية، ومراكز  
فق أخرى، مثل: المدارس، والمستشفيات، والمرافق الترفيهية. وواجهت المدينة تحديات تتعلق بالاستثمار والتطوير إلى  تجارية، ومرا

جانب تحديات تتعلق بالخدمات اللوجستية والبنية التحتية. ويعد بناء مدينة من الصفر على نطاق واسع مهمة معقدة. ورغم ذلك، وعلى  
ال تطوير كبيرة في المدينة بما في ذلك الوادي الصناعي وستة أحياء سكنية مميزة ومرافق مطورة  مر السنين، نفذت المجموعة أعم

حفرة، ومنتجعات، وشواطئ، ودور سينما، ونادي    18وعاملة بالكامل، مثل: الفنادق الفاخرة، وملعب لبطولات الغولف يحتوي على  
ز بيع بالتجزئة، ومدارس وكلية، ومرافق طبية، ومجمعات سكنية للعمال  يخت، ومركز الكارتينج، ومخيم بحيرة، ومركز الفنون، ومراك

وغيرها. ومع ذلك، فإن حجم مشروع تطوير المدينة وطبيعته الممتدة على المدى الطويل يجعلان من الصعب من الناحية المالية توليد  
 ي البنية التحتية بالكامل. لتمويل التوسع المستمر فتدفقات نقدية كافية على المدى القصير إلى المتوسط 

 
قامت المجموعة في السابق بتقليص أنشطتها التطويرية بصورة كبيرة نظراً للتراجع العام المستمر للنشاط الاقتصادي في مدينة الملك  

موعة.  عبد الله الاقتصادية. تم التمويل بالدين لتغطية أنشطة التطوير في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية ومتطلبات رأس المال العامل للمج
تاريخ الموافقة على القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة،  من  لتدفقات النقدية التشغيلية المتوقعة للمجموعة خلال الاثني عشر شهراً  إن ا

كافية من  غير كافية لسداد الدين والالتزامات الأخرى. وعليه فإنَّ التنفيذ الناجح لخطط الإدارة يعد أمراً بالغ الأهمية لتحقيق تدفقات نقدية  
 مجموعة عند استحقاقها والاستمرار في عملياتها دون تقليص كبير.التمويل الإضافي من المساهمين وبيع العقارات للوفاء بالتزامات ال
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 معلومات الشركة )تتمة(   - 1
 

 الاستمرارية )تتمة( مبدأ 
 يلخص الجدول أدناه تواريخ استحقاق المطلوبات المالية الخاصة بالمجموعة على أساس الدفعات التعاقدية غير المخصومة: 

 
 
 

 م 2026سبتمبر  30كما في 
 خلال 

 سنوات  5  -  2 سنوات  2  -  1 واحدة   سنة 
 أكثر  

 سنوات  5من 

إجمالي  
  التدفقات النقدية

 التعاقدية 
      

 6,418,379 3,617,892 1,651,125 21,964 1,127,398* قروض وسُّلف 
 920,775 - - - 920,775 ذمم دائنة تجارية وذمم دائنة أخرى 

 140,346 - 5,146 61,745 73,455 التزام زكاة 
 60,804 - - 774 60,030 التزامات عقود إيجار 

 7,540,304 3,617,892 1,656,271 84,483 2,181,658 المجموع 

 
المستحق لصندوق الاستثمارات    مليون   835.19* تتضمن القروض والتسهيلات التي تظهر على أنها مستحقة السداد خلال سنة مبلغ  

م. ويخضع التحويل لخيار صندوق الاستثمارات العامة وللحصول  2027إبريل    30العامة بموجب قرض المساهم، والذي يستحق في  
ت  على الموافقات ذات الصلة، ولم يتم الحصول على أي التزام ملزم بتحويل القرض أو تمديد تاريخ استحقاقه. ويعكس جدول الاستحقاقا 

 الدفعات التعاقدية، بدلًا من افتراض التحويل أو التمديد الوارد في توقعات الإدارة. 
 

عند تقييم مدى ملاءمة تطبيق مبدأ الاستمرارية في إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة، وضعت إدارة المجموعة خطة  
تها تغطي فترة إثني عشر شهراً على الأقل من تاريخ اعتماد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة لتمكين المجموعة من الوفاء بالتزاما

 ستحقاقها والاستمرار في أعمالها وفقاً لمبدأ الاستمرارية دون تقليص كبير على المديين القصير والطويل على حد سواء. عند ا
 

م، إلا أن هناك أحداثاً أو ظروفاً تشير إلى وجود حالة عدم تأكد جوهرية  2025على الرغم من إتمام خطة تحسين رأس المال بنجاح في 
قد تثير شكاً كبيراً حول قدرة المجموعة على الاستمرار في العمل وفقاً لمبدأ الاستمرارية. وعلى وجه الخصوص، لا تزال هناك شكوكاً  

تعلق بقدرة المجموعة على تحقيق ربحية مستدامة. وعليه، قد تكون المجموعة غير قادرة على تحقيق موجوداتها والوفاء  جوهرية فيما ي 
 بالتزاماتها خلال دورة الأعمال العادية. 

 
  يشير تقييم الإدارة إلى أن مبيعات العقارات وحدها لن تكون كافية للوفاء بكامل الاحتياجات النقدية للمجموعة. ويعُد التمويل الإضافي 
من المساهمين أحد الحلول المحتملة لمواجهة أي عجز، إلا أن توافر هذا التمويل ومبلغه وتوقيت الحصول عليه تظل خاضعة لاتفاق  

 ر مضمونة. المساهمين وغي 
 

شهراً من    عشر تغطي الخطة سيولة المجموعة وتتنبأ بالتدفقات النقدية مع الأخذ في الاعتبار النتائج المحتملة المعقولة خلال فترة اثني  
  ثني الا  تاريخ اعتماد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة. ووفقاً للتدفقات النقدية المتوقعة، هناك سداد للتسهيل النقدي الجديد خلال  

مقابل الشريحة )أ(، كجزء من القرض المشترك    مليون    36.45وفائدة مستحقة الدفع بمبلغ    مليون    255.74شهرًا القادمة بمبلغ    عشر
 المعاد هيكلته حديثاً بما يتماشى مع خطة تحويل الأعمال المعتمدة من قبل مجلس الإدارة. 

 
، تم مليون    1,000التسهيل )ب(" بمبلغ    - م، وقعت المجموعة وصندوق الاستثمارات العامة "اتفاقية قرض المساهم  2025خلال عام  
م. وقد أعاد التعديل  2026سبتمبر  30غير مسحوب في  مليون   500م، بينما بقي مبلغ  2025منه خلال عام  مليون  500سحب مبلغ 
. تم التنازل عن الشروط المحددة  2027فبراير    28م إتاحة الرصيد غير المسحوب ومدد فترة توافره حتى  2026سبتمبر    24المؤرخ في  

بالسحب. أما السحب الأخير البالغ  مليون    250المتعلقة بالسحب الثاني البالغ   ، فيظل مشروطاً  مليون    250، وقدمت الإدارة إشعاراً 
، إلى جانب المتطلبات التعاقدية ذات الصلة. وقد تم تخصيص المتحصلات للنفقات الرأسمالية التطويرية  شروط مسبقة محددةباستكمال  

المؤهلة، وهي ليست تمويلاً غير مقيد متاحاً للأغراض العامة للشركة أو لخدمة الديون. وقد يؤدي عدم استيفاء الشروط وسحب الأموال  
 ي استلامها، إلى ضغوط على السيولة. قبل انتهاء فترة الإتاحة، أو حدوث تأخير ف

 
بالإضافة إلى ذلك، تهدف النفقات الرأسمالية المخططة للتطوير إلى تنشيط مناطق رئيسية في المدينة، وهو ما تتوقع الإدارة أن يكون له  

 تأثير إيجابي مضاعف على الأداء التشغيلي للمجموعة. ومن المتوقع أن يؤدي تنشيط المدينة إلى ما يلي: 
 

 • تعزيز جاذبية مدينة الملك عبد الله الاقتصادية بشكل عام للمستثمرين والمستأجرين؛
 • دعم إنشاء معاملات بيع أراضٍ جديدة؛ و 

 • زيادة إقبال الزوار داخل المدينة، مما يؤدي إلى زيادة الطلب على أنشطة التشغيل والتأجير والخدمات. 
 

ة  نتيجة لذلك، تتوقع الإدارة تحسناً في الإيرادات التشغيلية والتدفقات النقدية من العمليات على المدى المتوسط، مما يدعم مركز السيول 
 للمجموعة. 
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 معلومات الشركة )تتمة(  . 1
 

 الاستمرارية )تتمة( مبدأ 
في الوقت نفسه، اتخذت المجموعة إجراءات لتسريع تحصيل الذمم المدينة متأخرة السداد، بما في ذلك تعزيز ضوابط الائتمان وتكثيف  

 جهود التحصيل. ومن المتوقع أن تدعم هذه الإجراءات السيولة على المدى القريب وتساهم جزئياً في سد فجوة التمويل التشغيلي. 
 

 تعتقد الإدارة أن الخطة أدناه ستوفر سيولة كافية لتمويل أنشطة التطوير ودعم العمليات الجارية والوفاء بالالتزامات عند استحقاقها. 
 

 • استخدام تسهيل القرض غير المسحوب المقدم من مساهم،  
 • زيادة التدفقات النقدية الداخلة من مبيعات الأراضي الجديدة وتعزيز النشاط التشغيلي، و 

 • تحسين تحصيل الأرصدة متأخرة السداد،
 

م. ويظُهر السيناريو الأساسي  2027ديسمبر    31م إلى  2026أكتوبر    1أعدت الإدارة توقعات تفصيلية للتدفقات النقدية تغطي الفترة من  
التسهيل )ب(" للنفقات    - أرصدة نقدية ختامية متوقعة موجبة، إلا أنه يعتمد على استلام التمويل المتبقي بموجب "اتفاقية قرض المساهم  

م، وإتمام وتحصيل معاملات  2027إبريل    30التطويرية المؤهلة، وتسوية غير نقدية أو تمديد قرض المساهم المستحق في  الرأسمالية  
عقارية جوهرية، وتحسن التحصيلات التشغيلية. وتتضمن هذه الافتراضات تمويلاً مشروطاً ومعاملات غير ملزمة، وعليه فإنها لا تمثل  

ترى الإدارة أن استخدام مبدأ الاستمرارية ملائم، مع إقرارها بوجود عدم تأكد جوهري ناشئ   م بها.سيولة مدعومة حصراً بمصادر ملتز
 .عن هذه الاعتمادات، وعن احتمالات حدوث نتائج سلبية يمكن توقعها بشكل معقول

 
م، وذلك على 2027إبريل    30والمستحق في    مليون    835.19لا تتضمن توقعات السيولة السداد النقدي لالتزام قرض المساهم البالغ  

أساس افتراض تحويله إلى حقوق ملكية أو تمديد تاريخ استحقاقه. يحق لصندوق الاستثمارات العامة ممارسة خيار التحويل، ويظل ذلك  
على تعهد ملزم بالتحويل  خاضعاً للموافقات النظامية وموافقات المساهمين ذات الصلة. لم يتم الحصول على إشعار رسمي بالتحويل، ولا  

أو بتمديد أجل الاستحقاق. إن دعم المساهمين في الماضي وموافقة مجلس الإدارة على التوقعات لا يشكلان تعهدًا من هذا القبيل. وما لم  
 يتم إتمام التحويل أو إبرام تمديد ملزم، يظل الالتزام التعاقدي بالسداد مستحقاً عند حلول موعده. 

 
  % 55.55ترى الإدارة أن التحويل يمثل توقعاً معقولاً، وذلك بعد الأخذ في الاعتبار حصة صندوق الاستثمارات العامة المسيطرة البالغة  

  1.0م، وتسهيل المساهم الإضافي البالغ  2025  عاممن ديون المساهم إلى حقوق ملكية خلال    مليار    4.1في الشركة، وتحويل ما يقارب  

م، ومشاركة صندوق الاستثمارات العامة في الترتيبات الأوسع للمجموعة المتعلقة بتحسين هيكل رأس  2025والمقدم خلال عام    مليار  
المال وإعادة هيكلة الديون، واعتماد مجلس الإدارة، بما في ذلك أعضاء مجلس الإدارة المعينون من قبل صندوق الاستثمارات العامة،  

هذه العوامل دليلاً على الدعم التاريخي والمستمر من المساهم، إلا أنها لا تشكل التزاماً واجب النفاذ نظامًا    لتوقعات المجموعة. وتوفر
 من جانب صندوق الاستثمارات العامة بتحويل القرض القائم. 

 
ومن شأن سداد قرض المساهم في تاريخ استحقاقه التعاقدي أن يؤدي إلى عجز جوهري في السيولة، حتى في حال استلام السحوبات  
المتبقية من تسهيلات المساهم. كما أن عدم استلام تلك السحوبات بالتزامن مع ذلك، أو تأخر أو عدم إتمام المبيعات المتوقعة، سيؤدي  

عروض ملزمة أو اتفاقيات بيع. ولا تثبت الأرصدة في نهاية الفترة    الا تدعمهوالتي    صفقات كبيرةمن التوقعات  إلى زيادة العجز. تتض
الربعية توافر نقد غير مقيد وكافٍ طوال الفترة. وتشمل الإجراءات المحتملة الحصول على تمويل بديل، وإعادة التفاوض بشأن شروط  

وتأجيل النفقات، إلا أن توافر هذه الإجراءات وتنفيذها في    ،الصفقات الجديدةوالتحصيلات التشغيلية،    و   السداد، وتسريع تسييل الأصول، 
الوقت المناسب غير مضمونين. وقد يؤثر تأجيل النفقات على التحصيلات المرتبطة بها وأهلية الحصول على تمويل المساهمين، كما لا  

   ته.يجوز اعتبار متحصلات بيع الموجودات المتوقعة بالكامل كإجراء تخفيف إضافي في الوقت ذا
 

وبناءً عليه، وعلى الرغم من أن الإدارة ترى أن استخدام أساس الاستمرارية في المحاسبة مناسب، فإن عدم وجود التزام ملزم فيما يتعلق  
بالتحويل، إلى جانب اعتماد المجموعة التنفيذ الناجح لخطط التخارج من الأصول أو غيرها من خطط تسييل الأصول، وإتمام صفقات  

والحصول على تمويل إضافي من المساهمين ودعم من المقرضين، يمثل حالة عدم تأكد جوهرية قد تثير شكوكاً كبيرة  جوهرية متوقعة،  
  حول قدرة المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية. ولا تتضمن القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة أي تعديلات قد تكون

 وعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية. مطلوبة في حال عدم قدرة المجم 
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 أساس الإعداد  . 2
 
 بيان الالتزام  1- 2

( "التقرير المالي الأولي" المعتمَد في المملكة العربية  34أعُدَّت هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي )
لية  السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين. وقد أعدَّت المجموعة القوائم الما

 الأولية الموحدة الموجزة على أساس أنها ستستمر في العمل وفقا لمبدأ الاستمرارية. 
 

وية.  ولا تتضمن القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة كافة المعلومات والإفصاحات المطلوبة في المجموعة الكاملة للقوائم المالية السن 
 م. 2025ديسمبر  31وينبغي قراءتها جنباً إلى جنب القوائم المالية الموحدة السنوية للمجموعة كما في 

 
إلا أنه تم إدراج إيضاحات تفسيرية مختارة لشرح الأحداث والمعاملات الهامة لفهم التغيرات في المركز المالي للمجموعة وأداءها منذ  

م لا تعتبر بالضرورة مؤشراً  2026سبتمبر    30آخر قوائم مالية سنوية. إضافةً لذلك، إن نتائج الأعمال لفترة التسعة أشهر المنتهية في  
 م. 2026ديسمبر  31ئج المتوقعة للسنة المنتهية في على النتا

 
 السياسات المحاسبية الجوهرية 2- 2

لقوائم  تتماشى السياسات المحاسبية المطبقة من المجموعة عند إعداد هذه القوائم المالية الاولية الموحدة الموجزة مع تلك المتبعة في إعداد ا
  م. لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي معايير أو تفسيرات أو 2025ديسمبر  31المالية الموحدة السنوية للمجموعة للسنة المنتهية في 

 تعديلات صدرت ولكن لم تدخل حيز التنفيذ بعد.
 
 أساس القياس  3- 2

 أعُِدَّت هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة على أساس التكلفة التاريخية، ما لم يذكر خلاف ذلك. 
 

 العملة الوظيفية وعملة العرض  4- 2

 ، والذي يعد أيضًا العملة الوظيفية للمجموعة. "()"   تعُْرَض القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة للمجموعة بالريال السعودي
 
 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الجوهرية  . 3
 

مبالغ   على  تؤثر  قد  التي  والافتراضات  والتقديرات  الأحكام  إجراء  الإدارة  من  الموجزة  الموحدة  الأولية  المالية  القوائم  إعداد  يتطلب 
الإيرادات والتكاليف والموجودات والمطلوبات المصرح عنها والإفصاح عن الالتزامات المحتملة بتاريخ التقرير. إلا أن عدم التأكد بشأن  

القيمة الدفترية للموجودات أو المطلوبات التي  هذه الاف نتائج قد تتطلب تعديلاً جوهرياً على  تراضات والتقديرات يمكن أن يؤدي إلى 
 ستتأثر في الفترات المستقبلية. 

 
يعُتقد أنها معقولة في ظل الظروف الموجودة وتستخدم لاتخاذ   التقديرات والافتراضات إلى الخبرة وعوامل أخرى مختلفة  تستند هذه 
الأحكام بشأن القيم الدفترية للموجودات والمطلوبات التي يصعب الحصول عليها من مصادر أخرى. وتفحص التقديرات والافتراضات  

ثبت التعديلات على التقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم فيها تعديل التقديرات أو في فترة التعديل والفترات  المعنية بصورة مستمرة. تُ 
 المستقبلية إذا كانت التقديرات المتغيرة تؤثر على كل من الفترة الحالية والفترة المستقبلية. 

 
المستقبل   بخصوص  الرئيسية  والافتراضات  للمجموعة  المحاسبية  السياسات  تطبيق  في  الإدارة  بواسطة  المستخدمة  الهامة  الأحكام 

ديسمبر    31والمصادر الرئيسية لعدم التأكد من التقديرات هي نفسها الموضحة في القوائم المالية الموحدة السنوية للسنة المنتهية في  
ة التي أعادت فيها الإدارة تقييم التأثير المحتمل للتطورات الجيوسياسية الإقليمية، والتباطؤ الاقتصادي المستمر،  م باستثناء الفتر2025

في السوق على عمليات المجموعة وتقييمات الموجودات. وكجزء من عملية إعادة التقييم هذه، أجرت الإدارة    التأكدوتزايد حالات عدم  
ر  تقييماً محدثاً للانخفاض في القيمة مع مراعاة أحدث الظروف الاقتصادية الكلية، والتطورات الجيوسياسية في المنطقة، بما في ذلك الآثا

 تمرار في تطبيق التقدير الهام للتنبؤ بالأداء والتدفقات النقدية المستقبلية. الناجمة عن النزاع المستمر، والاس
 

ت  بناءً على التقييم المحدث الذي تم إجراؤه، خلصت الإدارة إلى وجود هامش كبير بين المبالغ القابلة للاسترداد والقيم الدفترية للوحدا 
ة  والموجودات المدرة للنقد ذات الصلة، وبالتالي لم يتم تحديد أي تأثير جوهري للانخفاض القيمة في هذه القوائم المالية الأولية الموحد

 م.2026سبتمبر  30موجزة للفترة المنتهية في ال
 

تستمر الإدارة في مراقبة هذه التطورات عن كثب وتحافظ على إطار عمل تشغيلي قوي لإدارة المخاطر المرتبطة بها. ومع ذلك، ونظراً  
للطبيعة المتغيرة للبيئة الاقتصادية الإقليمية والعالمية، ستستمر الإدارة في تقييم أي تأثير محتمل طويل الأجل على أعمال المجموعة  

 تقييمات موجوداتها في تواريخ التقارير المستقبلية. وعملياتها و
 



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

   إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة

 م 2026سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 

 ما لم يذكر خلاف ذلك( (، ⃁)المبالغ بآلاف الريالات السعودية ) 
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 المعايير والتفسيرات والتعديلات الصادرة وغير سارية المفعول بعد 
فيما يلي المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة الصادرة وغير سارية المفعول بعد حتى تاريخ إصدار القوائم المالية الأولية الموحدة  

 الموجزة للمجموعة. تعتزم المجموعة تطبيق هذه المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة، حيثما ينطبق ذلك، عند سريانها:
 

 العرض والإفصاح في القوائم المالية  - ( 18المعيار الدولي للتقرير المالي ) 
( " العرض والافصاح في القوائم المالية"،  18، أصدر مجلس المعايير الدولية للمحاسبة المعيار الدولي للتقرير المالي )2024في إبريل  

السنوية التي تبدأ في أو    فترات التقرير( "عرض القوائم المالية" والذي يسري المفعول على  1والذي يحل محل معيار المحاسبة الدولي )
م. يقدم المعيار الجديد متطلبات جديدة وتحديثات على قائمة الربح أو الخسارة حيث يهدف المعيار بشكل رئيسي إلى  2027يناير    1بعد  

 تحسين امكانية مقارنة قائمة الربح او الخسارة وتحسين الشفافية بخصوص معايير الأداء التي حددتها الإدارة. 
 

 ( بما يلي: 18تتعلق المفاهيم الجديدة الرئيسية التي تم تقديمها في المعيار الدولي للتقرير المالي )
 

ضمن خمس فئات محددة بناء على الأنشطة   والمصروفات هيكل معدل لقائمة الربح او الخسارة والذي يتطلب تصنيف الدخل  •
 الرئيسية للمنشأة والعرض الالزامي للمجاميع الفرعية. 

 مبادئ معززة بشأن التجميع والتصنيف التي تنطبق على القوائم المالية الأساسية والإيضاحات بشكل عام، و  •

الإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية لبعض مقاييس أداء الربح أو الخسارة التي يتم الافصاح عنها خارج القوائم المالية   •
 للمنشأة )أي، مقاييس الأداء التي تحددها الإدارة(. 

 
 ( على قوائمها المالية. 18تقُيم المجموعة حالياً الأثر المُقدَّر للتطبيق الأولي للمعيار الدولي للتقرير المالي )

 
 هيكل قائمة الربح أو الخسارة 

التشغيلية،   الخسارة، مثل  او  الربح  قائمة  الفرعية في  البنود والمجاميع  بعض  في عرض  تغييرات  إلى  المعيار  يؤدي  أن  المتوقع  من 
 . يعتمد هذا التصنيف على الأنشطة التجارية الرئيسية للمنشأة. والعمليات المتوقفة والاستثمارية، والتمويلية، والزكاة/ضريبة الدخل 

 
(، ومن خلال ما تم تنفيذه حتى 1بناءً على التقييم الأولي للمجموعة وطبيعة أنشطتها التجارية الرئيسية التي تم تحديدها في الإيضاح )

 الآن، تتوقع المجموعة أن تؤدي التغييرات في الهيكل الحالي لقائمة الربح أو الخسارة إلى: 
 

يتم حالياً عرض حصة المجموعة من نتائج شركاتها الزميلة خارج نطاق الربح التشغيلي. بموجب المعيار الدولي للتقرير   •

البند ضمن فئة "الاستثمار" الجديدة، وبالتالي سيسُتبعد من الربح التشغيلي ويدُرج ضمن الربح أو  18المالي ) (، سيصُنَّف 

 الخسارة قبل التمويل وضرائب الدخل. 

 سيتم تصنيف وعرض مصروف الفائدة المتعلق بالتزام المجموعة بمنافع نهاية الخدمة ضمن فئة التمويل.  •

 سيستمر تصنيف مصروف الفائدة المتعلق بالتزامات عقود الإيجار ضمن فئة التمويل؛ ولا يتُوقع حدوث أي تغيير. •

 ستصُنف الرسوم البنكية المتعلقة بالأنشطة البنكية التشغيلية للمجموعة ضمن فئة الأنشطة التشغيلية بدلاً من الأنشطة التمويلية.  •

(. وبالتالي، لا يوجد تغيير عن  18تتوقع الشركة إدراج الزكاة ضمن فئة ضريبة الدخل وفقاً للمعيار الدولي للتقرير المالي ) •

 (. 1) معيار المحاسبة الدولي طريقة العرض الحالية المتبعة بموجب 

 



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

   إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة

 م 2026سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 

 ما لم يذكر خلاف ذلك( (، ⃁)المبالغ بآلاف الريالات السعودية ) 
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 المعايير والتفسيرات والتعديلات الصادرة وغير سارية المفعول بعد )تتمة( 
 

 (: العرض والافصاح في القوائم المالية )تتمة( 18المعيار الدولي للتقرير المالي ) 
 

 هيكل قائمة الربح أو الخسارة )تتمة(
 

 التجميع والتصنيف  -1

  البنود ستؤدي المتطلبات الجديدة للتجميع والتصنيف إلى تغييرات لعرض ملخص أكثر فائدة وتنظيماً. تقييم الشركة كيفية تجميع وتفصيل  
بعض بنود الربح أو الخسارة،    قد يتغير وصف في القوائم المالية الأساسية والإيضاحات على أساس الخصائص المتشابهة والمختلفة.  

والمجاميع، لتقديم ملخصات منظمة مفيدة والافصاح عن معلومات إضافية مهمة ستدُرج في الإيضاحات. وتتوقع الشركة أيضاً متطلبات  
سميات أكثر  إفصاح موسعة تتعلق بتجميع المعلومات وتفصيلها. كما ستقيم الشركة البنود المصنفة حالياً على أنها "أخرى" وستستخدم ت 

 إفادة تصف البنود المجمعة بأكبر قدر ممكن من الدقة. 
 
 مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة  -2

العامة خارج القوائم    الاتصالاتمعايير الأداء التي حددتها الإدارة هي مجاميع فرعية من الدخل والمصروفات تستخدمها المنشأة في  
المالية لتوضيح وجهة نظر الإدارة لمستخدمي القوائم حول جانب من الأداء المالي للمنشأة ككل. عند الاقتضاء، قد تتطلب هذه المقاييس  

 سعة. التسوية الكمية مع المجاميع الفرعية المحددة في المعايير الدولية للتقرير المالي إلى جانب الإفصاحات التوضيحية المو
 

تقوم المجموعة حالياً بتحديد المقاييس المستخدمة في اتصالاتها العامة )بما في ذلك العروض التقديمية الموجهة للمستثمرين، وبيانات 
(، وعليه، ستلتزم المجموعة  18الأرباح( التي تنطبق عليها سمات "مقاييس الأداء التي تحددها الإدارة" وفقاً للمعيار الدولي للتقرير المالي )

 بمتطلبات الإفصاح المنصوص عليها في هذا المعيار بهذا الشأن. 
 
 التعديلات الاستتباعية  -3

( بما في ذلك التعديلات على معيار المحاسبة الدولي  18تقييم المجموعة التعديلات الاستتباعية الناتجة عن المعيار الدولي للتقرير المالي )
بداية  التقرير المالي الأولي. تستخدم للمجموعة حالياً ربح السنة/الفترة كنقطة    -(  34( قائمة التدفقات النقدية ومعيار المحاسبة الدولي )7)

 لتسوية التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية. ستتغير بعض البنود المعدلة المدرجة في التسوية نتيجة لنقطة البداية الجديدة. 
 

الأرباح. ستصُن فِ المجموعة التدفقات  توزيعات تقدم التعديلات الاستتباعية أيضًا إرشادات محددة حول تصنيف التدفقات النقدية للفائدة و
(. ستستمر  18النقدية المتعلقة بالفوائد المدفوعة ضمن أنشطة التمويل بدلاً من الأنشطة التشغيلية بموجب المعيار الدولي للتقرير المالي )

ة الاستثمار وأنشطة التمويل، على  عملية تصنيف التدفقات النقدية الناتجة عن الفوائد المستلمة وتوزيعات الأرباح المدفوعة ضمن أنشط 
 التوالي. 

 
يمية  لا يزال تقييم المجموعة جارياً، وقد تظهر تعديلات إضافية حول التأثير المتوقع مع تقدم أنشطة التنفيذ وتوفر مزيد من التوجيهات لتنظ

 وفي القطاع. 
 
 

 ( الشركات التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة: الإفصاحات 19المعيار الدولي للتقرير المالي ) 
(، الذي يسمح للمنشآت المؤهلة باختيار  19م، أصدر مجلس المعايير الدولية للمحاسبة المعيار الدولي للتقرير المالي )2024في مايو  

تطبيق متطلبات مخفضة بخصوص الإفصاحات مع الاستمرار في تطبيق متطلبات الإثبات والقياس والعرض في المعايير الدولية للتقرير  
 المالي الأخرى. 

(، ولا  10لكي تكون المنشأة مؤهلة، في نهاية فترة التقرير، يجب أن تكون شركة تابعة كما هو محدد في المعيار الدولي للتقرير المالي )
يمكن أن تخضع للمساءلة العامة ويجب أن يكون لها شركة أم )نهائية أو وسيطة( تعد قوائم مالية موحدة متاحة للاستخدام العام، والتي  

 ع المعايير المحاسبية المتعلقة بالمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية. تتوافق م
 

م أو بعد ذلك التاريخ، مع السماح بالتطبيق 2027يناير    1( على فترات التقرير التي تبدأ في  19سيسري المعيار الدولي للتقرير المالي )
 (. 19المبكر. ونظرًا لأن أدوات حقوق الملكية للمجموعة متداولة، فهي غير مؤهلة لاختيار تطبيق المعيار الدولي للتقرير المالي )

 



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

   إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة
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 المعايير والتفسيرات والتعديلات الصادرة وغير سارية المفعول بعد )تتمة( 
 

 ( 21التعديلات على معيار المحاسبة الدولي ) -التحويل إلى عملة عرض ذات تضخم جامح  
نوفمبر   ذات تضخم جامح  2025في  إلى عملة عرض  التحويل  للمحاسبة  الدولية  المعايير  التعديلات على معيار    -م، أصدر مجلس 

(. تتطلب التعديلات الترجمة من عملة وظيفية ليست ذات تضخم جامح إلى عملة عرض ذات تضخم جامح بسعر  21المحاسبة الدولي )
، ولكن عملة العرض الخاصة به هي عملة اقتصاد  ليست ذات تضخم جامحللمنشأة هي عملة اقتصاد  الاقفال. إذا كانت العملة الوظيفية  

، فسيتم ترجمة نتائجه ووضعه المالي إلى عملة العرض عن طريق ترجمة جميع المبالغ )أي الموجودات والمطلوبات  ذات تضخم جامح
وبنود حقوق الملكية والإيرادات والمصروفات( وجميع المقارنات بسعر الإغلاق في أحدث تاريخ لقائمة المركز المالي. تقوم المنشأة  

جامح بإعادة عرض المبالغ المقارنة لعملية أجنبية، بحيث تكون عملتها الوظيفية ليست  ذات عملة وظيفية وعملة عرض ذات تضخم  
( على أرقام  29)  معيار المحاسبة الدوليمن    (34)عملة اقتصاد ذات تضخم جامح، من خلال تطبيق مؤشر الأسعار العام وفقاً للفقرة  

 العملية الأجنبية المقارنة. كما تتضمن التعديلات متطلبات إفصاح إضافية معينة. 
 

م، ويسمح بتطبيقها مبكرًا. ولا تتوقع المجموعة أن  2027يناير    1تسري التعديلات على فترات التقرير السنوية التي تبدأ في أو بعد  
 يكون للتعديلات أثر جوهري على القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة للمجموعة. 

 
 الأصول والالتزامات التنظيمية  - ( 20المعيار الدولي للتقرير المالي ) 

الأصول والالتزامات التنظيمية، والذي    - (  20، أصدر مجلس المعايير الدولية للمحاسبة المعيار الدولي للتقرير المالي )2026في مايو  
وعرضها   وقياسها  التنظيمية  والمصروفات  التنظيمية  والإيرادات  التنظيمية  والمطلوبات  التنظيمية  الموجودات  إثبات  متطلبات  يقدم 

ل المعلومات التي تقدمها المنشأة  20يقدم المعيار الدولي للتقرير المالي )والإفصاح عنها. و ( متطلبات ستؤدي إلى توفير معلومات تكم 
(. وتمك ن هذه المعلومات مستخدمي القوائم  15بالفعل عند تطبيق المعايير الدولية للتقرير المالي، مثل المعيار الدولي للتقرير المالي )

التعويض المسموح به عن البضائع أو الخدمات الخاضعة للتنظيم المقدمة في كل فترة تقرير، والحقوق والالتزامات    المالية من فهم إجمالي
(،  1ذات الصلة. وقد أدُخلت تعديلات محدودة النطاق على عدد من المعايير المحاسبية، بما في ذلك المعيار الدولي للتقرير المالي )

 ( "العرض والإفصاح في القوائم المالية". 18( "تجميع الأعمال"، والمعيار الدولي للتقرير المالي )3)والمعيار الدولي للتقرير المالي  
 

(، والتعديلات المترتبة عليه على المعايير المحاسبية الأخرى، على فترات التقرير التي  20يسري تطبيق المعيار الدولي للتقرير المالي )
( أو باستخدام نهج الأثر الرجعي المعدل،  8م، وسيتم تطبيقه إما بأثر رجعي وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي )2029يناير    1تبدأ في أو بعد  

 (. 8ذي يتضمن بعض الإعفاءات الانتقالية من تطبيق معيار المحاسبة الدولي )وال
 
بتقييم آثار تطبيق المعيار الدولي للتقرير المالي )  ( والتعديلات  20يسمح بالتطبيق المبكر ويجب الإفصاح عنه. تقوم المجموعة حالياً 

 المترتبة عليه على القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة للمجموعة. 



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

   إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة

 م 2026سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 

 ما لم يذكر خلاف ذلك( (، ⃁)المبالغ بآلاف الريالات السعودية ) 
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 الإيرادات  - 5
 

 
 لفترة الثلاثة أشهر 

 سبتمبر  30المنتهية في 
 لفترة التسعة أشهر 

 سبتمبر  30المنتهية في 
 م 2025 م 2026 م 2025 م 2026 
 )غير مُراجعة( )غير مُراجعة( )غير مُراجعة( )غير مُراجعة( 
     

     نوع الإيرادات من العقود المبرمة مع العملاء: 
 391,288 88,358 259,693 46,931 بيع عقارات للتطوير 

الصلة   ذات  الأخرى  والخدمات  المرافق  خدمات 
 )"عمليات المدينة"( 

 
33,795 

 
37,663 

 
152,687 

 
107,162 

 38,627 28,686 11,084 7,884 سكن
 60,175 82,147 22,160 29,957 رسوم التدريس والرسوم الأخرى )"التعليم"( 

ذات   الأخرى  والخدمات  والمشروبات  الطعام  خدمات 
 الصلة 

 
3,020 

 
3,098 

 
8,140 

 
10,423 

 5,602 5,401 1,444 1,592 خدمات الترفيه 

 613,277 365,419 335,142 123,179 المجموع 
     

     توقيت إثبات الإيرادات 
 602,596 356,427 331,797 119,307 على مدى زمني 

 10,681 8,992 3,345 3,872 في نقطة زمنية معنية )*( 

 613,277 365,419 335,142 123,179 الايرادات من العقود المبرمة مع العملاء
     

     دخل عقود الإيجار 
 51,732 48,945 18,517 13,181 صناعي 

 15,589 14,636 4,800 8,346 سكني

 67,321 63,581 23,317 21,527 إجمالي دخل عقود الإيجار 

     

 680,598 429,000 358,459 144,706 إجمالي الإيرادات 

 
 )*( تشمل الإيرادات عند نقطة زمنية خدمات الطعام والشراب. 

 
 خسارة السهم  - 6

 
يتم احتساب خسارة السهم بتقسيم خسارة الفترة العائد إلى ملاك الشركة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال  

 الفترة. نظرًا لأن الشركة ليس لديها أي أسهم مخفضة محتملة، فإن خسارة السهم المخفض هي نفسها خسارة السهم الأساسي. 
 

 يتم احتساب خسارة السهم كما يلي: 

 
 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية

 سبتمبر  30في   
 لفترة التسعة أشهر المنتهية  

 سبتمبر  30في   

 م 2025 م 2026  م 2025 م 2026 

 معدل   معدل  

  
)راجع الإيضاح  

22) 
 

 
)راجع الإيضاح  

22) 
 )غير مُراجعة(  )غير مُراجعة(   )غير مُراجعة(  )غير مُراجعة(  

      
 خسارة الفترة العائدة لملاك الشركة  

 ( 134,869) ( 241,204) ( )بآلاف  
 

(443,914 ) (351,192 ) 

      
 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية 

 523,259 882,930 (  )بالآلاف 
 

882,930 523,259 

      

 (0.67) ( 0.50)  (0.26) ( 0.27) الأساسي والمخفض –( خسارة السهم ) 

 

 .   8,829,299,050إلى    5,232,599,090م، قامت الشركة بزيادة رأس مالها من 2025* خلال سنة 



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

   إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة

 م 2026سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 

 ما لم يذكر خلاف ذلك( (، ⃁)المبالغ بآلاف الريالات السعودية ) 
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 الممتلكات والمعدات   - 7
 

 

لفترة التسعة أشهر  
 المنتهية في 

 سبتمبر  30
 م 2026

 للسنة المنتهية
 ديسمبر 31في  

 م 2025
 )مُراجعة(  )غير مُراجعة(  

   التكلفة: 
 7,382,387 7,498,821 في بداية الفترة / السنة 

 118,718 242,284 إضافات خلال الفترة / السنة 
 (2,284) - استبعادات

 7,498,821 7,741,105 في نهاية الفترة / السنة 
   

   الاستهلاك المتراكم والانخفاض في القيمة: 
 2,389,007 2,384,856 في بداية الفترة / السنة 

 205,160 158,772 الاستهلاك المحمل للفترة/ للسنة 
 ( 207,027) - عكس قيد الانخفاض في القيمة 

 (2,284) - استبعادات

 2,384,856 2,543,628 في نهاية الفترة / السنة 
   

 5,113,965 5,197,477 صافي القيمة الدفترية في نهاية الفترة / السنة 

 

( كتكلفة اقتراض  مليون    16.36م:  2025)  مليون    1.93م، تم رسملة مبلغ  2026سبتمبر    30خلال الفترة المنتهية في   (أ
 لمشاريع بنية تحتية محددة قيد التنفيذ. 

 
عند إجراء تقييم الانخفاض في القيمة، أخذت الإدارة فالاعتبار فيما إذا كانت فترة التطوير الممتدة تمثل مؤشراً على انخفاض   ( ب

م، وحد ثت تقييمها للتغيرات في  2025ديسمبر    31القيمة. اعتمدت المجموعة على تقييم الانخفاض في القيمة المنفذ كما في  
ترى إدارة المجموعة بأنَّه لم يطرأ تغيير كبير على القيمة القابلة للاسترداد لممتلكات المجموعة    الوقائع والظروف خلال الفترة.

م. بناءً على أحدث  2025ديسمبر    31من التقييم المنفذ بغرض القوائم المالية الموحدة الأخيرة للمجموعة للسنة المنتهية في  
التح البنية  وتوقعات استخدام  المعتمدة،  التطوير  إجراؤه،  خطط  تم  الذي  القيمة  المحدث لانخفاض  والتقييم  الصلة،  ذات  تية 

خلصت الإدارة إلى أن القيمة الدفترية لهذه الموجودات لا تزال قابلة للاسترداد؛ وعليه، لم تثُبت أي خسارة ناتجة عن انخفاض  
 م.2026سبتمبر  30القيمة خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في 

 
 العقارات الاستثمارية  . 8

 

لفترة التسعة أشهر  
 المنتهية في 

 سبتمبر  30 
 م 2026

 للسنة المنتهية
 ديسمبر  31في 

 م 2025
 )مُراجعة(  )غير مُراجعة(  

   التكلفة: 
 5,088,838 5,094,474 في بداية الفترة / السنة 

 12,065 7,157 إضافات خلال الفترة / السنة 
 (6,429) ( 69,719) الإيضاح )“ج”( أدناه(  أنظراستبعادات خلال الفترة / السنة )

 5,094,474 5,031,912 في نهاية الفترة / السنة 
   

   الاستهلاك المتراكم والانخفاض في القيمة: 
 489,290 427,355 في بداية الفترة / السنة 

 48,220 41,117 الاستهلاك المحمل للفترة / للسنة 
 ( 109,483) ( 848) عكس قيد الانخفاض في القيمة 

 (672) ( 3,119) الإيضاح )“ج”( أدناه(  أنظراستبعادات خلال الفترة / السنة )

 427,355 464,505 في نهاية الفترة / السنة 
   

 4,667,119 4,567,407 صافي القيمة الدفترية في نهاية الفترة / السنة 

 



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

   إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة

 م 2026سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 

 ما لم يذكر خلاف ذلك( (، ⃁)المبالغ بآلاف الريالات السعودية ) 
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 )تتمة(  العقارات الاستثمارية . 8
 

ديسمبر    31)  مليون    1,025م على أعمال رأسمالية قيد التنفيذ بمبلغ  2026سبتمبر    30تشتمل العقارات الاستثمارية كما في   ( أ

(، والتي تمثل موجودات قيد الإنشاء تتعلق بتوسعة المركز التجاري وأعمال تطوير البنية التحتية  مليون  1,018م: 2025
 على قطع الأراضي. 

 

م 2025ديسمبر    31)  مليون    923م، تم رهن العقارات الاستثمارية للمجموعة بقيمة دفترية بمبلغ  2026سبتمبر    30في   ( ب

 ( كضمانات مقابل قروض وسلف. مليون   923:
 

في   ( ج المنتهية  الفترة  قدرها  2026سبتمبر    30خلال  مساحة  المجموعة  باعت  الأراضي    1,317,794م،  من  مربع  متر 

مليون   60.88. وبلغت القيمة الدفترية للأرض المباعة  مليون  263.56المصنفة كعقارات استثمارية مقابل عوض قدره 

. وبما أن العوض مستحق الدفع على مدى أربع سنوات،  مليون    202.68، مما نتج عنه إجمالي مكسب من الاستبعاد قدره  

الإيرادات  ، والذي تم إثباته ضمن  مليون    177.83فقد تم تعديل المعاملة لتعكس مكون تمويل هام، مما نتج عنه مكسب قدره  
 في قائمة الربح أو الخسارة الأولية الموحدة الموجزة.  الأخرى 

 
 فيما يلي تفاصيل القيمة العادلة والقيمة الدفترية للعقار الاستثماري المحتفظ به لأغراض متعددة:  ( د

 
 القيمة الدفترية   القيمة العادلة  

 
 سبتمبر  30

 م 2026
 ديسمبر 31

  م 2025
 سبتمبر  30

 م 2026
 ديسمبر 31

 م 2025

      

 1,877,252 1,838,422  9,564,252 9,553,959 دخل إيجار 

 2,789,867 2,728,985  30,933,224 30,554,099 استخدام مستقبلي غير محدد حالياً

 40,108,058 40,497,476  4,567,407 4,667,119 

 
م، لا يوجد لدى المجموعة التزامات تعاقدية مقابل الاصلاحات المستقبلية  2025ديسمبر    31م و2026سبتمبر    30كما في   ( ه

 والصيانة ولم تثُبت كالتزام. 
 

م. ترى إدارة المجموعة بأنَّه لم يطرأ تغيير  2025ديسمبر    31اعتمدت المجموعة على تقييم الانخفاض في القيمة المنفذ كما في  
كبير على القيمة القابلة للاسترداد لممتلكات المجموعة من التقييم المنفذ بغرض القوائم المالية الموحدة الأخيرة للمجموعة للسنة  

 م.2026سبتمبر  30م وحتى فترة التسعة أشهر المنتهية في  2025مبر ديس 31المنتهية في 
 
 العقارات للتطوير  - 9

 
 سبتمبر  30 

 م 2026
 ديسمبر 31
 م2025 

 )مُراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

 1,505,987 1,350,317 التكلفة المتكبدة حتى تاريخه 
 ( 155,728) ( 29,518) ناقصًا: تكلفة بيع عقارات للتطوير* 

 1,320,799 1,350,259 
 ( 165,846) ( 161,681) ناقصًا: مخصص عقارات للتطوير 

 1,184,413 1,159,118 المجموع 

   
 813,988 788,693 الجزء المتداول من عقارات للتطوير

 370,425 370,425 الجزء غير المتداول من عقارات للتطوير 

 1,184,413 1,159,118 المجموع 

 
 المتعلقة من بيع العقارات للتطوير كمصروف ضمن تكلفة الإيرادات.  التكلفةتثُبت *

 



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

   إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة

 م 2026سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 

 ما لم يذكر خلاف ذلك( (، ⃁)المبالغ بآلاف الريالات السعودية ) 
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 الذمم المدينة التجارية والموجودات المتداولة الأخرى   -10
 

 
 

 سبتمبر  30
 م 2026

 ديسمبر 31
 م2025 

 )مُراجعة(  )غير مُراجعة(   
    الموجودات المالية 
 804,068 869,328  ذمم مدينة تجارية 

 ( 369,014) ( 397,012)  ناقصًا: الانخفاض في قيمة الذمم المدينة التجارية 
 12,869 17,992  مبالغ مُستحَقة من جهات ذات علاقة 

  490,308 447,923 
    

 85,232 43,477  صافي  -  موجودات مالية أخرى 
  533,785 533,155 

    الموجودات غير المالية 
 ً  23,579 26,454  مبالغ مدفوعة مقدما

 95,914 73,691  دفعات مقدمة لموردين
 132,326 131,439  ضريبة قيمة مضافة مستحقة القبض 

 9,285 7,224  موجودات غير مالية أخرى 

  238,808 261,104 

 794,259 772,593  ذمم مدينة تجارية وموجودات متداولة أخرى 

 
 الاستثمارات في شركات مستثمر فيها ومحاسب عنها بطريقة حقوق الملكية  -11

 
تمتلك المنشأة أدناه رأسمال يتكون فقط من أسهم عادية مملوكة مباشرة من قبل المجموعة. تأسست الجهات في المملكة العربية  

 الرئيسي للأعمال التجارية، كما أن حصة الملكية هي نفسها حصة حقوق التصويت المملوكة.  المقر السعودية وهي 
 

   نسبة حصة الملكية الفعلية )%(  

 
 سبتمبر  30

 م 2026
ديسمبر  31

 م 2025
 سبتمبر  30

 م 2026
ديسمبر  31

 م 2025
 معدل    
 ( 22)أنظر الإيضاح     
 )مُراجعة(  )غير مُراجعة(    

استثمار في شركة تطوير الموانئ  
 2,366,547 2,332,868 % 50 % 50 الإيضاح )أ( أدناه(  أنظر )
     

الاستثمار في شركة بيوتات  
بروجريسيف للاستثمار العقاري  

 45,790 45,790 % 20 % 20 الإيضاح )ب( أدناه(  أنظر والتنمية )
     

الاستثمار في صندوق البلاد للسياحة  
 88,916 83,725 % 41.15 % 41.15 إيضاح )ج( أدناه(  أنظر )

   2,462,383 2,501,253 

 
 



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

   إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة

 م 2026سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 

 ما لم يذكر خلاف ذلك( (، ⃁)المبالغ بآلاف الريالات السعودية ) 
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 )تتمة(  الاستثمارات في شركات مستثمر فيها ومحاسب عنها بطريقة حقوق الملكية  -11
 

 مشروع مشترك  - الاستثمار في شركة تطوير الموانئ   (أ
 

إنَّ شركة تطوير الموانئ هي شركة مساهمة مقفلة تزاول بشكل رئيسي أنشطة تطوير وتمويل وتشغيل وصيانة ميناء الملك عبد  
 الله من خلال مواردها الخاصة ومن خلال أطراف أخرى. 

 
 سبتمبر  30 

   م 2026
 ديسمبر 31
  م2025 

 )مُراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

 2,456,361 2,366,547 في بداية الفترة / السنة 

 (79,743) ( 42,822) الحصة في خسارة الفترة / السنة 

 (10,071) 9,143 الحصة في الدخل الشامل الآخر / )الخسارة( للفترة / السنة 

 2,366,547 2,332,868 في نهاية الفترة / السنة 

 
ديسمبر    31م، أعلنت شركة محطات الحاويات الوطنية حالة القوة القاهرة، وأعقب ذلك تقرير مفصل في  2023ديسمبر    20في  

م، مشيرًا إلى التعليق الفوري للخدمات من قبل عميلها الرئيسي، شركة إم إس سي. بسبب الاضطرابات في البحر الأحمر  2023
محطة الحاويات   من حجم المناولة لدى  %90تمثل نحو   أم سي أس ونظراً إلى أن عمليات شركة  .الناجمة عن النزاعات الإقليمية

جوهري   بشكل  توجيهها  وإعادة  الخدمات  تعليق  أثر  فقد  الشحن،  إعادة  حاويات  خلال  من  رئيسي  وبشكل  الوطنية، 
ولا سيما ضمان الحد الأدنى   اقية الامتيازمحطة الحاويات الوطنية وقدرتها على الوفاء ببعض التزاماتها بموجب اتف عمليات على

للرسوم. وعقب ذلك، توصلت شركة تطوير الموانئ إلى اتفاق تسوية مع شركة محطات الحاويات الوطنية، والذي بموجبه ستدفع  
في   من ضمان الحد الأدنى للرسوم الذي كان من الممكن دفعه إلى %50شركة محطات الحاويات الوطنية لشركة تطوير الموانئ 

حالة عدم حدوث تلك الاضطرابات. أدت هذه التسوية إلى انخفاض جوهري في إيرادات شركة تطوير الموانئ وتدفقاتها النقدية 
 .م2026لسنة 

 
ونتيجة لهذا التطور، ظهرت مؤشرات موضوعية على الانخفاض في القيمة في القوائم المالية للمجموعة. وبناءً عليه، تم إجراء  
تقييم للانخفاض في القيمة لتقييم القيمة القابلة للاسترداد للموجودات ذات الصلة. وخلص التقييم إلى عدم وجود حاجة إلى الانخفاض  

 لقيمة القابلة للاسترداد أعلى بكثير من القيمة الدفترية، مع وجود زيادة في الهامش. في القيمة، حيث ظلت ا 
 
 شركة زميلة  –استثمار في بيوتات  ( ب
 

م. وتزاول بشكل رئيسي أنشطة بناء وتملك وإدارة مجمع سكني في  2016بيوتات هي شركة ذات مسؤولية محدودة تأسست سنة 
مدينة الملك عبد الله الاقتصادية. ولم تبدأ الشركة بعد مزاولة عملياتها. وعليه، فإن الحصة في نتائج شركة بيوتات للفترة غير هامة  

 للمجموعة. 
 
 شركة زميلة  -استثمار في صندوق البلاد للسياحة   ( ج

 
م، استثمرت المجموعة في صندوق البلاد للسياحة )"الصندوق"(. أبرمت المجموعة اتفاقية بيع عقار لبيع مخطط  2023خلال  

 أراضي أساسية مميزة على الشاطئ في مروج غولف ديستريكت في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية كمساهمة عينية في الصندوق. 
 

بمبلغ   الصندوق  في  وحدات  على  المجموعة  استحوذت  الأرض،  بيع  ملكية  41.15تمثل    مليون    269.2ولقاء  حقوق  من   %
سنوات إضافية. نفذت المجموعة تقييماً للضوابط المتبعة لتحديد    3سنة وهي قابلة للتمديد حتى    12الصندوق. مدة الصندوق هي  

بأنَّ المجموعة ليس لديها السيطرة تأثير هام على    ما إذا كانت المجموعة تمتلك السيطرة على الصندوق وخلصُت  ولكن لديها 
الصندوق. وعليه، تم التعامل مع الصندوق كاستثمار في حقوق الملكية في القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة لفترة التسعة  

 م.2026سبتمبر  30أشهر المنتهية في 
 



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

   إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة

 م 2026سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 

 ما لم يذكر خلاف ذلك( (، ⃁)المبالغ بآلاف الريالات السعودية ) 
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 الاستثمارات في شركات مستثمر فيها ومحاسب عنها بطريقة حقوق الملكية )تتمة(  -11

 
 )تتمة(   شركة زميلة -استثمار في صندوق البلاد للسياحة   ( ج

 م2025ديسمبر  31 م 2026سبتمبر  30 
 معدل  
 ( 22)راجع الإيضاح   

 )مُراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

 209,655 88,916 الرصيد الافتتاحي للاستثمار

 (45,715) - استبعاد الحصة في الربح من المساهمة في أرض )*( 

 88,916 163,940 
   

 (75,024) ( 5,191) حصة في خسارة الفترة 

 88,916 83,725 استثمار ختامي

 
 )*( يتعلق المبلغ بالربح المحقق بواسطة المجموعة من المساهمة في أرض إلى الصندوق. 

 
 القروض والسلف  -12
 

 سبتمبر  30 
 م 2026

 ديسمبر 31
 م2025 

 )مُراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

 3,317,894 - تسهيل من بنوك محلية 
 561,516 - عمولة مستحقة الدفع 
 150,000 - قرض قصير الأجل 

 (78,968) - سداد قرض 
 ( 269,307) - مطلوبات مالية  إطفاء مكسب من 

 - 3,681,135 
   

 ( 3,681,135) - المعاد هيكلته إلى تسهيل مشترك )إيضاح )أ( أدناه( 
 3,484,389 - تسهيل من بنوك محلية 

 196,746 - عمولة مستحقة الدفع قبل إعادة الهيكلة 
 3,681,135 3,770,611 تسهيل مشترك معاد هيكلته 

 161,424 145,370 عمولة مستحقة الدفع بعد إعادة الهيكلة 
 (19,542) ( 12,015) سداد قرض 

 (52,406) - مسدد من عمولة مستحقة الدفع 
 3,770,611 3,903,966 إجمالي التسهيل المعاد هيكلته

   
 ( 278,411) ( 264,932) الجزء المتداول 

 3,492,200 3,639,034 الجزء غير المتداول 

   
 958,252 256,855 تسهيل من أحد المساهمين )إيضاح )ب( أدناه( 

 505,220 12,885 عمولة مستحقة الدفع 
 2,911,604 - تحويل القرض من وزارة المالية 

 ( 4,118,221) - محول إلى حقوق الملكية 

 269,740 256,855 

   
 

 



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

   إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة

 م 2026سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 

 ما لم يذكر خلاف ذلك( (، ⃁)المبالغ بآلاف الريالات السعودية ) 
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 )تتمة(   القروض والسلف -12
 

 سبتمبر  30 
 م 2026

 ديسمبر 31
 م2025 

 )مُراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

 ( 256,855) ( 269,740) الجزء المتداول 
 - - الجزء غير المتداول 

   
 500,000 500,000 تسهيل من أحد المساهمين )إيضاح )ج( أدناه( 

 22,231 46,646 عمولة مستحقة الدفع 
 546,646 522,231 
   

 - ( 546,646) الجزء المتداول 
 522,231 - الجزء غير المتداول 

 4,549,697 4,720,352 طويلة الأجل  السلف  إجمالي

 ( 535,266) ( 1,081,318) السلف الجزء المتداول من 
 4,014,431 3,639,034 طويلة الأجل   السلفالجزء غير المتداول من 

 
المقرضين. وحصلت   آجال سداد من  تمديدات  للحصول على  بطلبات  الإدارة رسمياً  تقدمت  التعاقدية،  الشروط  لبعض  بالنسبة 

 م.2026أكتوبر  23المجموعة على خطابات تمديد من المقرضين بالموافقة على تمديدات هذه التعهدات لغاية 
وفقاً لتوقعات التدفقات  وعليه، لم يتم رصد أي مخالفات للتعهدات أو أي حالات تعثر في السداد ذات صلة كما في تاريخ التقرير. 

شهرًا بعد تاريخ التقرير، والتي تقدمت بالفعل بطلبات    12، لا تتوقع المجموعة الالتزام ببعض التعهدات خلال  النقدية والموازنة
 م. 2026للحصول على إعفاءات منها من المقرضين. وتتوقع الحصول على هذه الإعفاءات بنهاية نوفمبر 

 
م، أبرمت المجموعة اتفاقية تسهيل مرابحة مشترك ملزمة مع بنوك محلية. تم تقسيم التسهيل المشترك  2025إبريل    27في   ( أ

( بمعدل ربح وفقا لمعدل سايبور زائدا هامش ثابت، وذلك  مليون    2,992( والشريحة "ب" )مليون    400إلى الشريحة "أ" )
نظرًا لإمكانية تمديد تاريخ استحقاق تسهيل الشريحة "ب"، واختلاف المعدلات، ورسملة الشريحة "ب". وكجزء من إعادة  

  287قدره    الجدولة، تم توفير قرض تسهيل نقدي جديد للمجموعة من قبل البنوك بموجب اتفاقيات ملزمة، بإجمالي التزام

 . مليون 
 

م  2029ديسمبر    31م مع أقساط سداد مستحقة على أساس سنوي من  2033ديسمبر    31تمتد فترة إعادة الجدولة الجديدة حتى  
الشريحة "ب" حتى  2033ديسمبر    31حتى   تسهيل  استحقاق  تاريخ  تمديد  إمكانية  بناءً على  2036ديسمبر    31م، مع  م 

 الاتفاقية المبرمة بين البنوك والشركة. 
 

عليه  2026مارس    11في   وافق  ما  وهو  الجديد،  التمويل  تسهيلات  استحقاق  أجل  لتمديد  بطلب  المجموعة  تقدمت  م، 
 م.2027يونيو  30المقرضون. وفقاً للشروط المعدلة، تسُدَّد تسهيلات القرض دفعةً واحدةً عند الاستحقاق في 

 
م، أكملت المجموعة عملية تحويل الدين إلى حقوق الملكية مع صندوق الاستثمارات العامة، حيث تم تسوية  2025خلال سنة   ( ب

م، 2026سبتمبر  30م. كما في 2025ديسمبر  22القرض القائم من مساهم من خلال إصدار أسهم بعد موافقة المساهم في 
تبق سوى هامش الربح المستحق، والذي يمثل التكاليف التمويلية المتعلقة  لم يتبق أي أصل دين قائم بموجب التسهيل، ولم ي 

 م حتى تاريخ الموافقة على التحويل. 2025يناير  1بالفترة من 
 

،  مليون    1,000م، أبرمت المجموعة اتفاقية ملزمة مع صندوق الاستثمارات العامة لتوفير قرض بمبلغ  2025خلال سنة   ( ج
أبريل   في  التنظيمية  2027يسُتحق  الجهات  لموافقات  خاضعاً  يظل  ما  وهو  الملكية،  حقوق  إلى  تحويله  إمكانية  مع  م، 

والمساهمين. وعليه، فإن ترتيب التحويل ليس قابلاً للتنفيذ من الناحية النظامية بعد. وسيتم استخدام تسهيلات القروض لتمويل  
م، تم سحب أموال  2026سبتمبر    30هامة للمجموعة لتتمكن من توليد إيرادات. كما في  النفقات الرأسمالية الاستراتيجية ال

 من هذا التسهيل.  مليون  500بمبلغ 
 



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

   إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة
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 الزكاة   -13
 

 الحركة في المخصص 
 

 فيما يلي حركة مخصص الزكاة: 
 سبتمبر  30 

 م 2026
 ديسمبر 31
 م2025 

 )مُراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

 48,209 68,500 في بداية الفترة / السنة 

 22,188 18,666 محمل للفترة / السنة 

 - ( 20,074) ( 2-13محول إلى التزام )انظر إيضاح 

 (1,408 ) 22,188 

 (1,897) ( 182) دفعات خلال الفترة / السنة 

 68,500 66,910 في نهاية الفترة / السنة 

 
 مكونات الوعاء الزكوي  13-1

 
قدمت الشركة والشركات التابعة لها السعودية المملوكة بالكامل إقرارات الزكاة على أساس موحد وفقاً للوائح هيئة الزكاة والضريبة  
المساهمين  حقوق  من  الدخل  وضريبة  الزكاة  نظام  وفق  الزكوي  للوعاء  الرئيسية  المكونات  تتكون  )"الهيئة"(.  والجمارك 

وا الفترة  بداية  في  الدفترية  والمخصصات  القيمة  لصافي  الخصومات  ناقصاً  للزكاة  الخاضع  المقدر  والدخل  والسلف  لقروض 
% من الوعاء الزكوي التقريبي  2.58للممتلكات والمعدات، والعقارات الاستثمارية وبعض البنود الأخرى. تستحق الزكاة بنسبة  

 معدل للفترة. % من صافي الربح ال2.5)باستثناء صافي الدخل المعدل للفترة( وبنسبة 
 

 وضع الربوط النهائية   13-2

 
م كما هو مفصح عنه في القوائم المالية  2026سبتمبر    30الربوط الزكوية المفتوحة كما في    وضعلم يكن هناك تغييرات في  

  20م، الذي نتج عنه تحويل مبلغ  2014م، باستثناء الربط النهائي لعام  2025ديسمبر    31الموحدة للمجموعة للسنة المنتهية في  

 من مخصص الزكاة إلى التزام الزكاة.  مليون 
 

 275,715م وطالبت بسداد التزامات إضافية من الزكاة وضريبة الاستقطاع تبلغ  2024هيئة فحص حسابات الشركة لعام  الأنهت  

 . سددت الشركة الزكاة وضريبة الاستقطاع المستحقتين.
 

 لم تنته الهيئة بعد من فحص إقرارات الزكاة للسنوات المذكورة حتى تاريخه. وم.  2025قد مت الشركة إقرارات الزكاة الموحدة لعام  
 

من التزام الزكاة والذي يندرج ضمن الذمم    مليون    55م دفع مبلغ  2026سبتمبر    30تم خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في  
 الدائنة التجارية والذمم الدائنة الأخرى. 

 
 التزام الزكاة    13-3

 
 خطة تقسيط متفق عليها مع الهيئة.  إلىيستند الجزء غير المتداول 

 



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 
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26 
 

 موجودات العقود والإيرادات غير المقدم بها فواتير  -14
 

 موجودات العقود المتعلقة ببيع عقارات للتطوير:  (أ
 سبتمبر  30 

 م 2026
 ديسمبر 31

 م 2025
 )مُراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

 741,046 930,129 موجودات العقود المتعلقة ببيع عقارات للتطوير 

 (84,337) ( 67,709) ناقصًا: الانخفاض في قيمة موجودات عقود 
 (60,751) ( 169,689) ناقصًا: الجزء المتداول من موجودات عقود 

 595,958 692,731 الجزء غير المتداول من موجودات عقود*

 
 * تم تعديل الجزء غير المتداول من الإيرادات غير المفوترة ليعكس أثر عنصر التمويل الهام. 

 
 الإيرادات غير المفوترة المتعلقة بعقود التأجير:  ( ب

 سبتمبر  30 
 م 2026

 ديسمبر 31
 م 2025

 )مُراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

 145,707 150,887 إيرادات غير مفوترة متعلقة بعقود التأجير

 (13,959) ( 14,115) ناقصًا: الانخفاض في قيمة إيرادات غير مفوترة متعلقة بعقود التأجير 

 131,748 136,772 الجزء المتداول  -إيرادات غير مفوترة متعلقة بعقود التأجير 

 
 إجمالي موجودات العقود والإيرادات غير المفوترة:         

 سبتمبر  30 
 م 2026

 ديسمبر 31
 م 2025

 )مُراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

 788,457 999,192 موجودات عقود وإيرادات غير مفوترة

 ( 192,499) ( 306,461) ناقصًا: الجزء المتداول من موجودات عقود 

 595,958 692,731 الجزء غير المتداول من موجودات عقود*

 
 الحركة في خسائر الانخفاض في قيمة إيرادات غير مفوترة متعلقة بعقود التأجير ج( 

 
 سبتمبر  30 

 م 2026
 ديسمبر 31

 م 2025
 )مُراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

 12,486 13,959 في بداية السنة 
 1,473 156 محمل للفترة / السنة 

 13,959 14,115 في نهاية الفترة / السنة 

 
 الحركة في الانخفاض في قيمة موجودات العقود المتعلقة ببيع العقارات للتطوير:  ( د

 
 سبتمبر  30 

 م 2026
 ديسمبر 31

 م 2025
 )مُراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

 26,097 84,337 في بداية السنة 
 58,240 ( 16,628) )عكس قيد( / محمل للفترة / السنة 

 84,337 67,709 في نهاية الفترة / السنة 



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

   إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة

 م 2026سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 

 ما لم يذكر خلاف ذلك( (، ⃁)المبالغ بآلاف الريالات السعودية ) 
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 )تتمة(   موجودات العقود والإيرادات غير المقدم بها فواتير  -14
 

 )تتمة(  الحركة في الانخفاض في قيمة موجودات العقود المتعلقة ببيع العقارات للتطوير:  ( د
 

يثُبت دخل الإيجار من عقود الإيجار التشغيلي على أساس القسط الثابت طوال مدة عقد الإيجار. عندما يتجاوز دخل التأجير المُثبَت  
ل الزيادة كإيرادات غير مفوترة.   المبالغ المفوترة للمستأجرين في تاريخ التقرير، تسُجَّ

 
 تقي م المجموعة مخاطر الائتمان المرتبطة بالمستأجرين، وتجنب مخصصاً لخسائر الائتمان المتوقعة عند الاقتضاء. 

 
تتعلق موجودات العقود بصورة رئيسية بحق المجموعة في الحصول على عوض من الأعمال المنجزة حتى تاريخه فيما يتعلق  
ل   ببيع العقارات للتطوير، وذلك في الحالات التي لم ينشأ فيها بعدُ الحق في إصدار الفاتورة للعميل كما في تاريخ التقرير. تحُوَّ

تجارية عندما يصبح حق المجموعة في الحصول على العوض غير مشروط، وهو ما يحدث عادةً    موجودات العقود إلى ذمم مدينة
 عند إصدار فاتورة للعميل. 

 
 لتطوير، تحصل المجموعة على ضمانات من العملاء في شكل سندات إذنية أو ضمانات بنكية.  لعقارات الفيما يتعلق ببيع 

 
  ويتوافق الحد الأدنى من الضمانات التي يتم الحصول عليها عموماً مع القيمة العادلة للعقار المباع، حيث لا يتم نقل الملكية النظامية 
للعقار إلى العميل إلا عند استلام كامل عوض العقد. وتؤخذ القيمة العادلة للعقار محل العقد في الاعتبار عند تقدير الخسارة في  

 ر عند تحديد خسائر الائتمان المتوقعة على موجودات العقود. حالة التعث 
 

 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة -15
 

وكبار موظفي الإدارة بالمجموعة والمنشآت الخاضعة للسيطرة    الذين يمتلكون سيطرة تشتمل الجهات ذات العلاقة على المساهمين  
 أو السيطرة المشتركة أو التي يمارس عليها تأثير هام من قبل هذه الجهات. 

 
تسيطر حكومة المملكة العربية السعودية على صندوق الاستثمارات العامة، الذي يمارس سيطرته على المجموعة من خلال زيادة  

بعد تحويل الدين إلى حقوق ملكية الذي وافق عليه المساهمون. ونتيجة لذلك، تعتبر حكومة المملكة    %55.55نسبة ملكيته إلى  
لحكومية وغيرها من المنشآت الأخرى التي تمتلكها الحكومة أو تسيطر عليها، بما في ذلك على  العربية السعودية والهيئات شبه ا

سبيل المثال لا الحصر، الوزارات والهيئات والجهات التنظيمية، جهات ذات علاقة بالمجموعة. وفقاً للإعفاء الوارد في معيار  
اح عن معاملات وأرصدة المنشآت ذات العلاقة بالحكومة كما هو  (، اعتمدت الإدارة إعفاءً جزئياً للإفص24المحاسبة الدولي )

 (. 24مطلوب بموجب معيار المحاسبة الدولي )
 

 تشمل الجهات ذات العلاقة، غير الشركات التابعة والشركات الزميلة، ما يلي: 
 

   العلاقة            الاسم 
  

 مشروع مشترك شركة تطوير الموانئ 
 شركة زميلة  شركة بيوتات المتطورة للاستثمار والتطوير العقاري 

 شركة زميلة  صندوق البلاد للسياحة  - ريكسوس 
 الشركة الام  صندوق الاستثمارات العامة 

  منشآت حكومية متنوعة 
 



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 
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 (، فيما يلي تفاصيل المعاملات الرئيسية مع الجهات ذات العلاقة خلال الفترة والأرصدة ذات الصلة في نهاية الفترة/السنة: 12و 11بالإضافة إلى الإيضاح )
 

     طبيعة المعاملات      الجهة ذات العلاقة 
مبالغ المعاملات لفترة الثلاثة  

 أشهر المنتهية في 
 مبالغ المعاملات لفترة التسعة  

 الرصيد كما في  أشهر المنتهية في 

  
 سبتمبر  30

 م 2026
 سبتمبر  30

 م 2025
 سبتمبر  30

 م 2026
 سبتمبر  30

 م 2025
 سبتمبر  30

 م 2026
 ديسمبر 31

 م 2025
        علاقة الجهات ذات  المُستحَقة من المبالغ ال
        

 12,168 17,274 203,833 90,942 193,411 276,180 رسوم إيجار وخدمات ومرافق  منشآت ذات علاقة بالحكومة 
 - - 77,118 - 5,013 - مساهمة في الأرض للصندوق  صندوق البلاد للسياحة  - ريكسوس 

 402 402 - - - - رسوم إيجار وخدمات ومرافق  شركة بيوتات المتطورة للاستثمار والتطوير العقاري 
 180 180 - - - - رسوم إيجار وخدمات ومرافق  شركة تطوير الموانئ 

        
        كبار موظفي الإدارة 

 - - 38 - - - ات خدم  ورسوم بيع عقارات وخدمات عامة   
        

        مجلس الإدارة 
 119 136 14 14 5 5 رسوم إيجار وخدمات ومرافق  
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      طبيعة المعاملات       الجهة ذات العلاقة 
مبالغ المعاملات لفترة الثلاثة  

 أشهر المنتهية في 
مبالغ المعاملات لفترة التسعة  

 الرصيد كما في  أشهر المنتهية في 

  
 سبتمبر  30

 م 2026
 سبتمبر  30

 م 2025
 سبتمبر  30

 م 2026
 سبتمبر  30

 م 2025
 سبتمبر  30

 م 2026
 ديسمبر 31

 م 2025
        
        علاقة الجهات ذات  المستحقة إلى المبالغ ال
        

 9,396 9,251 30,652 199,634 11,510 91,561 خدمات مستلمة  منشآت ذات علاقة بالحكومة 
 500,000 500,000 500,000 - - - قرض  صندوق الاستثمارات العامة 

 279,086 303,501 212,784 24,415 65,230 8,199 فائدة مستحقة الدفع 
        

        كبار موظفي الإدارة 
 - - 18,584 34,037 6,443 18,086 مكافآت  
 - - - - -  رسوم إيجار وخدمات ومرافق  

        مجلس الإدارة 
 5,510 3,825 4,132 3,825 1,378 1,275 مكافآت وأتعاب حضور اجتماعات  
 16 - - - - - دفعات مقدمة  
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 )شركة مساهمة سعودية( 
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 تعويضات كبار موظفي الإدارة في المجموعة 
 

 
 مبالغ المعاملات  

 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 مبالغ المعاملات  

 لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

 
 سبتمبر  30

 م 2026
 سبتمبر  30

 م 2025
 سبتمبر  30

 م 2026
 سبتمبر  30

 م 2025

 )غير مُراجعة(  )غير مُراجعة(  

     

 9,956 11,174 3,676 3,725 منافع موظفين قصيرة الأجل 

 52 172 35 57 منافع غير نقدية

 7,656 12,706 2,425 4,932 الخدمة  انتهاءمنافع ما بعد 

 - 9,065 - 9,065 علاوة

 920 920 307 307 منافع موظفين أخرى 

 18,086 6,443 34,037 18,584 

 
يشمل كبار موظفي الإدارة الرئيس التنفيذي ورؤساء الأقسام. يشمل التعويض لكبار موظفي الإدارة في المجموعة الرواتب والمنافع  

 غير النقدية والمساهمات في برنامج منافع نهاية الخدمة المحددة. 
 

 التعهدات والالتزامات المحتملة  -16
 

م كما هو مفصح عنه في القوائم المالية الموحدة  2026سبتمبر    30ليس هناك تغير في التعهدات والالتزامات المحتملة كما في  
 م، باستثناء ما هو مذكور أدناه:2025ديسمبر  31السنوية للسنة المنتهية في 

 
لدى المجموعة التزامات قائمة متعلقة بنفقات مستقبلية لتطوير مدينة الملك عبد الله الاقتصادية في السنوات القليلة القادمة   (أ

 9.11و  مليون   80.48و مليون   755.12متعلقة بالممتلكات والمعدات والعقارات الاستثمارية والعقارات للتطوير بمبلغ 

 ، على التوالي(. مليون   17.2و  مليون  12.02و  مليون  365.11م: 2025ديسمبر   31، على التوالي )مليون 
 

مليون    9.82م:  2025ديسمبر    31)  مليون    8.08بلغت حصة المجموعة في الالتزامات الرأسمالية للمشروع المشترك   ( ب
 .) 

إن المجموعة طرف في عدد من المطالبات والنزاعات والإجراءات القانونية الناشئة في سياق أعمالها الاعتيادية. واستناداً  ( ج
إلى المعلومات المتاحة حالياً، وبعد الأخذ في الاعتبار مشورة مستشاريها القانونيين الخارجيين، قامت الإدارة بتقييم التعرض  

هذه القضايا. وحيثما يعُتبر تدفق الموارد الاقتصادية إلى الخارج محتملاً ويمكن تقديره بصورة  المالي المحتمل الناشئ عن 
موثوقة، تم إثبات مخصص ملائم في هذه القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة. أما بالنسبة للقضايا الأخرى التي لا يعتبر 

كن قياس مبالغها بصورة موثوقة في الوقت الحالي، فلم يتم إثبات أي  فيها تدفق الموارد إلى الخارج محتملاً أو التي لا يم
 مخصص. 

 
 المخصصات الأخرى   -17

 
خلال الربع، أثبتت المجموعة مخصصات قانونية إضافية فيما يتعلق ببعض القضايا القانونية الجوهرية القائمة، وذلك استناداً إلى  

 أفضل تقديرات الإدارة للتعرض المالي المحتمل الناشئ عن هذه القضايا.
 

وأثبتت هذه المخصصات بناءً على تقييم الإدارة للحقائق والظروف الخاصة بكل قضية، ومشورة المستشار القانوني الخارجي  
المستقل، والمعلومات القانونية المتاحة، ووضع الإجراءات القانونية القائمة، والتقديرات المتعلقة باحتمالية النتائج غير المواتية  

م، وهي 2026سبتمبر    30وتعكس هذه التقديرات أحكام الإدارة المستندة إلى المعلومات المتاحة كما في   وأثرها المالي المحتمل. 
 تخضع لعدم التأكد، حيث قد تختلف النتائج النهائية للإجراءات القانونية عن المبالغ التي جُنب مخصصات بشأنها.

 
وستواصل الإدارة متابعة تطورات هذه القضايا وإعادة تقييم مدى كفاية المخصصات المثبتة، مع إثبات أي تعديلات ضرورية  

 وفقاً لإطار التقرير المالي المطبق. 
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 أساس تصنيف القطاعات 
 

لأغراض الإدارية، لدى المجموعة خمسة قطاعات استراتيجية وهي قطاعاتها التشغيلية. تقدم هذه الأقسام منتجات و/أو خدمات  
مختلفة وتدار بشـــكل منفصل. يتم رفع التقارير عن القطاعات التشغيلية على نحو متوافق مع آلية رفع التقارير الداخلية إلى مجلس  

مجتمعين بـ المسـؤول الرئيسـي عن اتخاذ القرارات التشـغيلية(. وهو والذي يتولى تقييم    اي )يشار إليهمالإدارة والرئيس التنفيذ
 الأداء المالي والمركز المالي للمجموعة، واتخاذ القرارات الاستراتيجية بما يشمل توزيع الموارد. 

 
يستخدم صانع القرار التشغيلي الرئيسي مقياس الربح / الخسارة قبل الضريبة لتقييم أداء القطاعات التشغيلية. ورغم ذلك، يستلم  

 صانع القرار التشغيلي الرئيسي المعلومات بخصوص إيرادات القطاعات على أساس ربع سنوي. 
 

يتم قياس الربح / الخسارة قبل الضريبة للقطاعات التشغيلية الخاصة بالمجموعة التي تم إبلاغها إلى صانع القرار التشغيلي الرئيسي  
بطريقة متوافقة مع الطريقة المتبعة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولية الموحدة الموجزة. وعليه، لا يتم  

 ل منفصل. عرض التسوية بشك
 

على القطاعات التشغيلية لأنَّ هذا النوع من النشاط يدُار بواسطة قسم الخزينة المركزية  وتكاليف التمويل  لم يتم توزيع دخل التمويل  
 الذي يتولى إدارة المركز النقدي للمجموعة. 

 
                  العمليات  القطاعات التي يتم رفع التقارير بشأنها 

  

 يشمل الإيرادات من البيع/إيرادات إيجار أرض والوحدات للأغراض السكنية.  الأنشطة السكنية 

يشمل الإيرادات من البيع/إيرادات إيجار أرض والوحدات للأغراض التجارية والتي   التطوير الصناعي
 تقع في المنطقة الصناعية. 

يشمل تأجير الغرف والطعام والمشروبات والخدمات الأخرى ذات الصلة من عمليات   الضيافة والترفيه 
 الفنادق والمنتجعات وأندية الترفيه الأخرى. 

تشمل الإيرادات من رسوم التعليم والرسوم الأخرى من المدارس والكليات التي تشغلها   خدمات التعليم
 المجموعة. 

تشمل الإيرادات من المرافق العامة وخدمات إدارة المدينة الأخرى بواسطة المجموعة   عمليات المدينة
 في مدينة الملك عبد الله الاقتصادية. 
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  قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولية الموحدة الموجزة 
 
 

 
 عمليات المدينة  التعليم  الضيافة والترفيه  التطوير الصناعي  الأنشطة السكنية 

 
 القطاعات   مجموع

التسويات  
 الموحدة  والحذوفات 

         
         لفترة التسعة أشهر المنتهية في: 

        غير مُراجعة(م )2026سبتمبر  30
         

         الإيرادات 
 429,000 - 429,000 85,660 82,348 42,113 96,596 122,283 عملاء خارجيون 
 - ( 12,818) 12,818 - - 12,818 - - بين القطاعات 

 122,283 96,596 54,931 82,348 85,660 441,818 (12,818 ) 429,000 

 -        النتائج 

تكلفة العقارات للتطوير والخدمات  
 المثبتة كمصروفات 

 
(36,323 ) 

 
(214 ) 

 
(41,668 ) 

 
(28,887 ) 

 
(107,036 ) 

 
(214,128 ) 

 
(9,022 ) 

 
(223,150 ) 

خسارة الانخفاض في قيمة  
 الموجودات المالية 

 
- 

 
- 

 
- 

 
(2,769 ) 

 
- 

 
(2,769 ) 

 
(29,277 ) 

 
(32,046 ) 

 ( 215,881) ( 213,420) ( 2,461) ( 1) ( 1,236) ( 1,196) - ( 28) تكاليف تمويل

 4,259 4,259 - - - - - - دخل تمويل 
 ( 209,098) ( 85,701) ( 123,397) ( 7,907) ( 9,219) ( 43,240) ( 24,506) ( 38,525) استهلاك

 ( 477) ( 477) - - - - - - إطفاء 

حصة في نتائج شركات مستثمر فيها  
 ( 48,013) ( 48,013) - - - - - - محاسب عنها بطريقة حقوق الملكية 

 ( 129,842) ( 39,079) ( 90,763) ( 5,774) ( 40,921) ( 12,392) ( 13,463) ( 18,213) صافي   –مصروفات أخرى

 ( 425,248) ( 433,548) 8,300 ( 35,058) ( 684) ( 43,565) 58,413 29,194 الخسارة قبل الزكاة 

 ( 18,666) ( 18,666) - - - - - - الزكاة

 ( 443,914) ( 452,214) 8,300 ( 35,058) ( 684) ( 43,565) 58,413 29,194 خسارة الفترة
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  قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولية الموحدة الموجزة 
 
 

 
 عمليات المدينة  التعليم  الضيافة والترفيه  التطوير الصناعي  الأنشطة السكنية 

 مجموع 
 القطاعات  

التسويات  
 الموحدة  والحذوفات 

         
         لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في: 

        غير مُراجعة(م )2026سبتمبر  30
         

         الإيرادات 
 144,706 - 144,706 17,260 29,957 9,771 54,901 32,817 عملاء خارجيون 
 - ( 4,277) 4,277 - - 4,298 - ( 21) بين القطاعات 

 32,796 54,901 14,069 29,957 17,260 148,983 (4,277 ) 144,706 

 -        النتائج 

تكلفة العقارات للتطوير والخدمات  
 ( 83,417) ( 3,074) ( 80,343) ( 39,978) ( 12,139) ( 15,660) ( 143) ( 12,437) المثبتة كمصروفات 

عكس قيد انخفاض في قيمة  
 11,605 ( 29,277) 40,882 35,131 ( 2,409) - 14,789 ( 6,629) موجودات مالية 
 ( 81,482) ( 80,398) ( 1,084) ( 1) ( 634) ( 439) - ( 10) تكاليف تمويل

 1,097 1,097 - - - - - - دخل تمويل 
 ( 69,632) ( 29,664) ( 39,968) ( 2,665) ( 2,068) ( 14,403) ( 7,993) ( 12,839) استهلاك

 ( 118) ( 118) - - - - - - إطفاء 

حصة في نتائج شركات مستثمر فيها  
 محاسب عنها بطريقة حقوق الملكية 

- - - - - - (11,512 ) (11,512 ) 

 ( 146,437) 56,143 ( 202,580) ( 1,961) ( 5,285) ( 5,155) ( 5,317) ( 184,862) صافي   –مصروفات أخرى

 ( 235,204) ( 101,080) ( 134,124) 7,786 7,422 ( 21,588) 56,237 ( 183,981) الخسارة قبل الزكاة 

 ( 6,000) ( 6,000) - - - - - - الزكاة

 ( 241,204) ( 107,080) ( 134,124) 7,786 7,422 ( 21,588) 56,237 ( 183,981) خسارة الفترة
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 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولية الموحدة الموجزة )تتمة(: 
 
  

 الأنشطة السكنية 
 

 التطوير الصناعي
 

 الضيافة والترفيه 
 
 التعليم 

 
 عمليات المدينة

 
 القطاعات  مجموع

التسويات  
 والحذوفات 

 
 الموحدة 

         

         لفترة التسعة أشهر المنتهية في: 

        غير مُراجعة( م )2025سبتمبر  30
         

         الإيرادات 
 680,598 86,554 594,044 35,706 60,661 138,333 261,349 97,995 عملاء خارجيون 
 - (78,428) 78,428 54,020 - 20,529 - 3,879 بين القطاعات 

 101,874 261,349 158,862 60,661 89,726 672,472 8,126 680,598 

         النتائج 

تكلفة مخزون وخدمات مثبتة  
 ( 247,907) (2,075) ( 245,832) (87,940) (27,596) (55,298) (20,788) (54,210) كمصروفات 

خسارة الانخفاض في قيمة  
 (31,469) - (31,469) - (1,870) (4,385) (14,676) (10,538) الموجودات المالية 

   -      مطلوبات  استنفادمكسب من 
 ( 421,826) ( 420,026) (1,800) - (659) (1,030) - (111) تكلفة تمويل 

 5,239 5,239 - - - - - - دخل تمويل 

 ( 199,854) (86,419) ( 113,435) (10,313) (10,672) (45,710) (19,688) (27,052) استهلاك

 (802) (644) (158) - - - - (158) إطفاء 

حصة في نتائج شركات مستثمر فيها 
 ( 111,566) ( 111,566) - - - - - - محاسب عنها بطريقة حقوق الملكية 

 (10,105) 60,290 (70,395) (6,432) (37,701) (10,581) (217) (15,464) دخل آخر )مصروفات( /  

 ( 337,692) ( 547,075) 209,383 (14,959) (17,837) 41,858 205,980 (5,659) الخسارة قبل الزكاة 
 (13,500) (13,500) - - - - - - الزكاة

 ( 351,192) ( 560,575) 209,383 (14,959) (17,837) 41,858 205,980 (5,659) خسارة الفترة



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

   إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة

 م 2026سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 

 ما لم يذكر خلاف ذلك( (، ⃁)المبالغ بآلاف الريالات السعودية ) 
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 التقارير القطاعية )تتمة(  . 18
 

 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولية الموحدة الموجزة )تتمة(: 
 

 عمليات المدينة التعليم  الضيافة والترفيه  التطوير الصناعي الأنشطة السكنية 
 

 القطاعات  مجموع

 
التسويات  
 الموحدة  والحذوفات 

         
         لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في: 

        غير مُراجعة( م )2025سبتمبر  30
         

         الإيرادات 
 358,459 1,194 357,265 13,784 22,160 20,747 200,341 100,233 عملاء خارجيون 
 - (25,066) 25,066 17,831 - 5,989 - 1,246 بين القطاعات 

 101,479 200,341 26,736 22,160 31,615 382,331 (23,872) 358,459 

         النتائج 

تكلفة مخزون وخدمات مثبتة  
 ( 138,123) (32,399) ( 105,724) (37,439) (26,197) (28,796) (6,414) (6,878) كمصروفات 

خسارة الانخفاض في قيمة  
 (44,820) 109,363 ( 154,183) - (10,949) (21,219) (71,016) (50,997) الموجودات المالية 

 - -  - - - - - مطلوبات  استنفادمكسب من 
 ( 134,497) ( 133,893) (604) - (281) (294) - ( 29) تكلفة تمويل 

 2,971 2,971 - - - - - - دخل تمويل 

 (71,753) (30,546) (41,207) (4,714) (3,570) (15,230) (8,733) (8,960) استهلاك

 (284) (253) ( 31) - - - - ( 31) إطفاء 

حصة في نتائج شركات مستثمر فيها  
 (22,433) (22,433) - - - - - - محاسب عنها بطريقة حقوق الملكية 

 (79,889) (97,179) 17,290 3,537 8,835 8,286 2,621 (5,989) دخل آخر )مصروفات( /  

 ( 130,369) ( 228,243) 97,872 (7,001) (10,002) (30,517) 116,799 28,595 الخسارة قبل الزكاة 

 (4,500) (4,500) - - - - - - الزكاة

 ( 134,869) ( 232,743) 97,872 (7,001) (10,002) (30,517) 116,799 28,595 خسارة الفترة



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

   إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة

 م 2026سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في  

 ما لم يذكر خلاف ذلك( (، ⃁)المبالغ بآلاف الريالات السعودية ) 
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 مخاطر السيولة   -19
 

تنشأ   وقد  المالية.  بالأدوات  المتعلقة  بالتعهدات  للوفاء  الأموال  توفير  المجموعة صعوبة في  السيولة في مواجهة  تتمثل مخاطر 
مخاطر السيولة عن عدم القدرة على بيع أصل مالي بشكل سريع وبمبلغ يقُارب قيمته العادلة. وتتم إدارة مخاطر السيولة من خلال  

فية بصورة منتظمة عن طريق التسهيلات الائتمانية المتعهد بها للوفاء بالتعهدات المستقبلية. يتم مراقبة  مراقبة توفر الأموال الكا
في  التدفقات النقدية ومتطلبات التمويل والسيولة لدى شركات المجموعة على أساس مركزي، والخاضعة لسيطرة قسم الخزينة  

المجموعة. والهدف من النظام المركزي هو الرفع من كفاءة وفعالية إدارة الموارد الرأسمالية للمجموعة. يتمثل هدف المجموعة  
المكشوف   للسحب على  الحسابات البنكية  التمويل والمرونة من خلال استخدام  بين استمرارية  توازن  الحفاظ على    والسلف في 

البنكية. تتولى المجموعة إدارة مخاطر السيولة من خلال الاحتفاظ باحتياطيات كافية وتسهيلات بنكية وتسهيلات قروض والمراقبة  
 المستمرة للتدفقات النقدية الفعلية والمتوقعة مستقبلاً ومطابقة مواعيد الاستحقاق لكل من الموجودات والمطلوبات المالية. 

 
 يلخص الجدول أدناه تواريخ استحقاق المطلوبات المالية الخاصة بالمجموعة على أساس الدفعات التعاقدية غير المخصومة: 

 

 غير مُراجعة(م )2026سبتمبر  30
 أقٌل من 

 شهرًا  12
 أكثر من 

 شهرًا  12
 

 المجموع 
 

 القيمة الدفترية 
     
 4,720,352 6,418,379 5,290,981 1,127,398 قروض 

 140,346 140,346 66,891 73,455 التزام زكاة 

 58,518 60,804 774 60,030 التزامات عقود إيجار 

 920,775 920,775 - 920,775 ذمم دائنة تجارية وذمم دائنة أخرى 

 2,181,658 5,358,646 7,540,304 5,839,991 

 

 )مُراجعة( م 2025ديسمبر  31
 أقٌل من

 شهرًا  12
 أكثر من

 شهرًا  12
 

 المجموع 
 

 القيمة الدفترية 
     
 4,549,697 6,478,466 5,907,971 570,495 قروض 

 174,944 174,944 113,199 61,745 التزام زكاة 

 73,263 76,399 11,987 64,412 التزامات عقود إيجار 

 861,620 861,620 - 861,620 ذمم دائنة تجارية وذمم دائنة أخرى 

 1,558,272 6,033,157 7,591,429 5,659,524 

 
 القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات   -20

 
إن القيمة العادلة هي السعر الذي سيتم استلامه عند بيع أصل ما أو دفعه عند تحويل التزام ما بموجب معاملة نظامية بين متعاملين  

 في السوق بتاريخ القياس. يستند قياس القيمة العادلة إلى افتراض أن معاملة بيع الأصل أو تحويل الالتزام ستتم إما: 
 

 في السوق الرئيسية للأصل أو الالتزام، أو  •

 في حالة عدم وجود السوق الرئيسية، في أكثر الأسواق منفعة للأصل أو الالتزام.  •
 

 يجب أن تكون السوق الرئيسية أو الأكثر منفعة متاحة أمام المجموعة للوصول إليها. 
 

وتقُاَس القيمة العادلة للأصل أو الالتزام بافتراض أن المتعاملين في السوق سيستفيدون عند تسعير الأصل أو الالتزام وأنهم يسعون  
 لتحقيق أفضل منفعة اقتصادية لهم. 

 
ويأخذ قياس القيمة العادلة لأصل غير مالي في الاعتبار قدرة المتعاملين في السوق على تحقيق منافع اقتصادية من خلال الاستخدام  

 الأمثل والأفضل لذلك الأصل أو من خلال بيعه إلى متعامل آخر في السوق سيقوم باستخدامه الاستخدام الأفضل والأمثل. 
 

وتستخدم المجموعة طرق تقييم ملائمة وفقاً للظروف، وتتوفر بشأنها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة بهدف تعظيم الاستفادة من  
 المدخلات القابلة للملاحظة ذات العلاقة وتقليل استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة. 

 



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

   إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة

 م 2026سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في  

 ما لم يذكر خلاف ذلك( (، ⃁)المبالغ بآلاف الريالات السعودية ) 
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 القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات )تتمة(  - 20
 

تصنف كافة الأدوات المالية التي يتم قياسها بالقيمة العادلة أو الافصاح عنها ضمن التسلسل الهرمي لمستويات القيمة العادلة وعلى  
 أساس مدخلات المستوى الأدنى الهامة لقياس القيمة العادلة ككل، وهي كما يلي:

 

 : الأسعار المتداولة )غير المعدلة( في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة. 1المستوى  •

والتي يمكن ملاحظتها للأصل أو الالتزام إما مباشرة )مثل    1: مدخلات بخلاف الأسعار المدرجة في المستوى  2المستوى   •
 الأسعار( أو بشكل غير مباشر )أي مشتقة من الأسعار(. 

 : مدخلات للأصل أو الالتزام لا تستند إلى بيانات السوق القابلة للملاحظة )مدخلات غير قابلة للملاحظة(. 3المستوى  •
 

التسلسل   إلى مستويات مختلفة من  الالتزام  أو  العادلة للأصل  القيمة  لقياس  المستخدمة  المدخلات  فيها  تقسم  التي  الحالات  وفي 
الهرمي لقياس القيمة العادلة، تصُنف قياس القيمة العادلة إجمالاً بنفس مستوى التسلسل الهرمي لقياس القيمة العادلة وذلك على  

دنى الهامة لقياس القيمة العادلة ككل. تثُبت المجموعة التحويلات بين مستويات التسلسل الهرمي لقياس  أساس مدخلات المستوى الأ
 القيمة العادلة في نهاية فترة التقرير التي حدث فيها التغير. لم يكن هناك أي تنقلات بين المستويات خلال الفترة.

 

كما في تاريخ التقرير، تعتقد الإدارة، وبالنظر إلى آجال الاستحقاق وهياكل أسعار الفائدة )حيثما ينطبق ذلك(، أن القيمة الدفترية  
 للموجودات والمطلوبات المالية للمجموعة تقارب قيمتها العادلة، وهي مُقاسة بالتكلفة المطفأة. 

 
 التطورات الجيوسياسية   -21

 
خلال الفترة الحالية، تصاعدت التوترات الجيوسياسية في بعض مناطق الشرق الأوسط. وواظبت الجهات الحكومية والهيئات  
التنظيمية، من خلال بياناتها العامة، على التأكيد على قوة الاقتصاد ومرونته واستمرارية الأعمال في القطاعات الرئيسية، مستندةً  

رة. في ذلك إلى أطُر استمرارية   الأعمال وإدارة المخاطر المقرَّ
 

،  وقد قيَّمت المجموعة الآثار المحتمَلة لهذه الأحداث على عملياتها ومركزها المالي وأدائها. واستنادًا إلى المعلومات المتاحة حالياً
بما في ذلك استمرارية الأنشطة الأساسية للأعمال، يتعذَّر عملياً تقدير التأثير المالي الكامل لهذه الأحداث الجيوسياسية للتعديل  

ا موثوقاً على الفترات المستقبلية. كما أخذت الإدارة في اعتبارها أثر هذه الأحداث على قدرة المجموعة على الاستمرار وفقا  تقديرً 
 . ( 1)راجع أيضًا إيضاح   لمبدأ الاستمرارية، وخَلصَُت إلى أن أساس الإعداد وفقا لمبدأ الاستمرارية لا يزال مناسباً

 
 تعديلات السنة السابقة   -22
 

 تعديلًا م،  2026يونيو    30حددت المجموعة، أثناء إعداد قوائمها المالية الموحدة الأولية الموجزة لفترة الستة أشهر المنتهية في  
متعلقاً بفترة سابقة بشأن استثمارها في صندوق البلاد للسياحة )"الصندوق"(، وهي شركة زميلة تتم المحاسبة عنها باستخدام طريقة  
حقوق الملكية، وقامت بتصحيح هذا الخطأ بأثر رجعي في تلك القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة. وتوسع هذه القوائم المالية  

نطاق التعديل ليشمل المعلومات المقارنة لفترتي الثلاثة   2026سبتمبر    30ة الموجزة لفترة التسعة أشهر المنتهية في  الموحدة الأولي 
في مشروع منتجع ريكسوس قيد    2025يونيو    22م. اندلع حريق بتاريخ  2025سبتمبر    30أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في  

حصتها من الخسارة الناتجة عن الحريق ضمن نتائجها الأولية المقارنة، على    التطوير من قبل الصندوق. ولم تثبت المجموعة 
إلا أن الإدارة لم تكن لديها معلومات كافية لتحديد حجم الخسارة الناشئة  م  2025يونيو    30الرغم من أن الضرر كان قائماً كما في  

لم تثبت المجموعة حصتها من المصروفات الأخرى، والتي    عن الأضرار التي لحقت بالعقار بصورة موثوقة. علاوة على ذلك،
م،  2025تتعلق بشكل رئيسي بمصروفات ما قبل الافتتاح غير المرتبطة بالحريق والتي أثبتها الصندوق في الربع الرابع من عام 

رية للصندوق، والتي لم  وذلك لأن محاسبة المجموعة عن الاستثمار باستخدام طريقة حقوق الملكية استندت إلى الحسابات الإدا
 تتضمن تلك المبالغ.

 
( الدولي  المحاسبة  لمعيار  وفقاً  رجعي  بأثر  المقارنة  المعلومات  بيان  المجموعة  أعادت  عليه،  المحاسبية  8وبناءً  "السياسات   )

 والتغيرات في التقديرات المحاسبية والأخطاء". 
 

، والذي يمثل حصة المجموعة من الخسارة  مليون    49.380م بمبلغ  2025سبتمبر    30تم تعديل فترة التسعة أشهر المنتهية في  

، يشتمل  مليون    69.955م بمبلغ تراكمي قدره  2025ديسمبر    31المتعلقة بالحريق. كما تم تعديل قائمة المركز المالي كما في  

تمثل حصة المجموعة من مصروفات الربع الرابع من عام    مليون    20.575للخسارة المتعلقة بالحريق و  مليون    49.380على  
 م.2025

 



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

   إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة

 م 2026سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في  

 ما لم يذكر خلاف ذلك( (، ⃁)المبالغ بآلاف الريالات السعودية ) 
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 )تتمة(  تعديلات السنة السابقة  -22
 

يؤثر التعديل على الاستثمار في المنشآت المستثمر فيها والمحاسب عنها بطريقة حقوق الملكية، وحصة المجموعة في خسائر  
المنشآت المستثمر فيها والمحاسب عنها بطريقة حقوق الملكية، والخسائر المتراكمة، والخسارة قبل الزكاة، والتعديل غير النقدي  

لنقدية، وخسارة السهم الأساسية والمخفضة. ولا يترتب على التعديل أي أثر على مجموع التدفقات  ذي الصلة في قائمة التدفقات ا
م، نظراً لأن الخسارة المتعلقة بالحريق نشأت خلال  2025سبتمبر    30النقدية. ولم تتأثر فترة الثلاثة أشهر المقارنة المنتهية في  

سبتمبر    30بعد    مليون    20.575ين نشأت مصروفات الربع الرابع البالغة  م، في ح2025يونيو    30فترة الستة أشهر المنتهية في  
 م.2025

  
( "التقرير المالي الأولي"، والذي يحدد فترات المقارنة  34أعُدت هذه القوائم المالية الأولية الموجزة وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي ) 

م، نظراً إلى أن الحريق  2025يناير    1الواجب عرضها. وليس للتعديل المذكور أعلاه أي أثر على قائمة المركز المالي كما في  
م. وبناءً عليه، لم يتم عرض  2025وأن المصروفات الأخرى نشأت خلال الربع الرابع من عام    2025ونيو  ي   22وقع بتاريخ  

 م ضمن هذه القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة. 2025يناير  1قائمة ثالثة للمركز المالي كما في 
 

 التأثير على قائمة المركز المالي 
 م 2025ديسمبر    31في  
كما هو مفصَح   

 عنه سابقًا 
⃁ 

تأثير تصحيح  
 الخطأ 
⃁ 

 بعد التعديل 
⃁ 

    
    الموجودات 

    الموجودات غير المتداولة
 ────────── ────────── ───────── 

لطريقة حقوق   استثمار في شركات مستثمر فيها محاسب عنها وفقاً 
 الملكية 

 
2,571,208 (69,955) 2,501,253 

 ────────── ────────── ───────── 

    حقوق الملكية
 ────────── ────────── ───────── 

 ( 67,554) (69,955) 2,401 أرباح مبقاة / )خسائر متراكمة( 
 ────────── ────────── ───────── 

 
، والتي تشمل حصة المجموعة  مليون    69.95م كامل التعديلات بمبلغ  2025ديسمبر    31تعكس قائمة المركز المالي المقارنة كما في  

، والتي أثبتها صندوق مليون    20.57وحصتها في المصروفات الأخرى البالغة    مليون    49.38في الخسارة الناجمة عن الحريق البالغة  
 م.2025من عام الربع الرابع البلاد خلال 



 شركة إعمار المدينة الاقتصادية 

 )شركة مساهمة سعودية( 

   إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة

 م 2026سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في  

 ما لم يذكر خلاف ذلك( (، ⃁)المبالغ بآلاف الريالات السعودية ) 
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 السنة السابقة )تتمة(  تعديلات -22
 

 التأثير على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 
 
 م2025سبتمبر   30لفترة التسعة أشهر المنتهية في   
كما هو مفصَح   

 عنه سابقًا 
⃁ 

تأثير تصحيح  
 الخطأ 
⃁ 

 بعد التعديل 
⃁ 

    
 ───────── ───────── ──────── 

حصة في خسارة شركات مستثمر فيها محاسب عنها بطريقة حقوق  
 ( 111,566) (49,380) (62,186) الملكية

 ───────── ───────── ──────── 

 ( 337,692) (49,380) ( 288,312) الخسارة قبل الزكاة 
 ───────── ───────── ──────── 

 ( 0.67) (0.09) (0.58) (خسارة السهم الأساسي والمخفض ) 
 

، حيث  مليون    49.38م فقط تعديل الخسارة المتعلقة بالحريق بمبلغ  2025سبتمبر    30وتعكس فترة التسعة أشهر المقارنة المنتهية في  
 م. 2025يتعلق بمصروفات أثبتها صندوق البلاد للسياحة خلال الربع الرابع من عام  مليون   20.57إن المبلغ المتبقي وقدره 

 
 التأثير على قائمة التدفقات النقدية 

 
 م2025سبتمبر   30لفترة التسعة أشهر المنتهية في   
كما هو مفصَح   

 عنه سابقًا 
⃁ 

تأثير تصحيح  
 الخطأ 
⃁ 

 بعد التعديل 
⃁ 

    
 ───────── ───────── ──────── 

 ( 337,692) (49,380) ( 288,312) الخسارة قبل الزكاة 
 ───────── ───────── ──────── 

 
 ───────── ───────── ──────── 

حقوق   بطريقة  عنها  محاسب  فيها  مستثمر  شركات  خسارة  في  حصة 
 111,566 49,380 62,186 الملكية

 ───────── ───────── ──────── 

 الاحتياطي    -23
 

المبالغ المخصصة من صافي الدخل للسنوات السابقة كاحتياطيات نظامية وفقاً لمتطلبات نظام الشركات السابق    مجموعيمثل هذا الرصيد  
 والنظام الأساسي للشركة قبل مواءمته مع نظام الشركات الجديد. يخضع استخدام هذه الاحتياطيات لقرارات جمعية المساهمين. 

 
 الأحداث اللاحقة لفترة التقرير    -24

 
لم تحصل أي أحداث حتى وبما في ذلك تاريخ اعتماد هذه القوائم المالية الاولية الموحدة الموجزة من قبل مجلس الإدارة والتي يمكن أن  

سبتمبر   30تؤثر بشكل جوهري على القوائم المالية الاولية الموحدة الموجزة والإفصاحات ذات العلاقة لفترة التسعة أشهر المنتهية في  
 (. 1تثناء ما أفصح عنه ضمن الإفصاحات المتعلقة بمبدأ الاستمرارية في الإيضاح )م باس2026

 
 تاريخ الموافقة على القوائم المالية واعتمادها للإصدار    -25

 
جمادى الأولى    20م )الموافق  2026أكتوبر    31خ  تم اعتماد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة للإصدار من قبل مجلس الإدارة بتاري 

 هـ(.1448
 
 


