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 تقرير مراجعة البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية 
 إلى السادة مساهمي شركة إعمار للتطوير ش.م.ع 

 
 المقدمة 

  لقد راجعنا البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية المرفقة لشركة إعمار للتطوير ش.م.ع )"الشركة"( والشركات التابعة لها )يُشار 
، وبيان الدخل 2026سبتمبر    30كما في   إليها مجتمعةً بـ "المجموعة"( والتي تتألف من بيان المركز المالي الموحد الموجز المرحلي

لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في ذلك التاريخ، والبيانات الموحدة الموجزة المرحلية  الشامل الموحد الموجز المرحلي
إن الإدارة  للتغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية لفترة التسعة أشهر المنتهية في ذلك التاريخ والإيضاحات التفسيرية الأخرى.

، إعداد التقارير 34وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي رقم   ات المالية الموحدة الموجزة المرحليةمسؤولة عن الإعداد والعرض لهذه البيان
(. إن مسؤوليتنا هي إعطاء استنتاج حول هذه البيانات المالية الموحدة الموجزة  34المالية المرحلية )المعيار المحاسبي الدولي رقم  

 المرحلية استناداً إلى أعمال المراجعة التي قمنا بها.
 

 مجال المراجعة 
الذي ينطبق على مهام المراجعة "مراجعة المعلومات المالية المرحلية المنجزة من   2410لقد تمت مراجعتنا وفقاً للمعيار الدولي رقم 

قبل مدقق حسابات المنشأة المستقل". تتألف مراجعة المعلومات المالية المرحلية من طلب الاستفسارات بصورة رئيسية من الأشخاص 
ور المالية والمحاسبية وتطبيق الإجراءات التحليلية وإجراءات المراجعة الأخرى. إن مجال عملية المراجعة أقل  المسؤولين عن الأم

بكثير من مجال التدقيق الذي يتم وفقاً لمعايير التدقيق الدولية وبناء عليه فإنها لا تمكننا من الحصول على التأكيدات التي تطلعنا  
 على ذلك فإننا لا نبدي رأياً بخصوص التدقيق. اً يمكن تحديدها أثناء القيام بالتدقيـق. بناء على جميع الأمور الجـوهرية التي 

 
 الاستنتاج

دها،  استناداً إلى مراجعتنـا، لم يرد إلى علمنا ما يستوجب الاعتقاد بأن البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية المرفقة لم يتم إعدا
 . 34من جميع النواحي الجوهرية، وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي رقم  
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ش.م.ع والشركات التابعة لهاللتطویرشركة إعمار  
الموحد الموجز المرحلي الشامل بيان الدخل

(غير مدققة) ٢٠٢٦سبتمبر٣٠لفترة المنتهية في ل

المرحلية. الموجزة من هذه البيانات المالية الموحدة لا یتجزأ المرفقة جزءاً ٢٢إلى ١تشكل الإیضاحات من 
٢

درهم) ٣.٦٧٣دولار أمریكي =  ١(
فترة الثلاثة أشهر المنتهية في أشهر المنتهية في تسعةفترة ال

 ──────────── ──────────────
سبتمبر ٣٠سبتمبر ٣٠سبتمبر ٣٠سبتمبر ٣٠

٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهمألف درهم ألف درهمإیضاحات 

٤٢٢٬١٥٧٬٨١٩١٧٬٦٤٣٬٧٢٤٨٬٨٢١٬٢٨٢٧٬٧١٣٬٩٧٧الإیرادات 
(٣٬٣٥٥٬٧٢٢) (٤٬٠٨٥٬٣١٣)(٧٬٧٧٠٬١٧٩) (٩٬٨٩٨٬٧٩٤) ٤الإیرادات تكلفة 

──────────────────────────
١٢٬٢٥٩٬٠٢٥٩٬٨٧٣٬٥٤٥٤٬٧٣٥٬٩٦٩٤٬٣٥٨٬٢٥٥إجمالي الأرباح 

(٥٦٨٬٥١١) (٦٧٤٬٥٤٠) (١٬٣٤٨٬٧٠٩) (١٬٩٤٤٬٩٤٦) ٥مصاریف بیعیة وعمومیة وإداریة 
٦١٬٢٨٥٬٦٣٣١٬٠٠٠٬١٦٧٤٥١٬٣٢٧٣٦٥٬٤٠٠التمویل دخل 
(٥٢٬٤٣١) (٥٤٬٢٩٣)(١٤٣٬٦٧٢) (١٨٧٬٠٣٣) ٧التمویل تكلفة
٩١٬١٣٣١٥١٬١٥٠٢٠٬٩٠١٦٦٬٧٣٦آخر دخل 

١٥١٬٠٠٩٬٣٠٢٢٥٥٬٦٧١٢٧٥٬٠٥٨١١١٬٥٤٢المشاریع المشتركة الحصة من نتائج 
───────────────────────────

١٢٬٥١٣٬١١٤٩٬٧٨٨٬١٥٢٤٬٧٥٤٬٤٢٢٤٬٢٨٠٬٩٩١قبل الضریبة الأرباح

(٢٨٢٬٧٧٠) (٦٧١٬٥٩٩) (١٬٠٨٦٬٣٣٧) (١٬٧٢٣٬٦٠٦) ٨مصروف ضریبة الدخل 
───────────────────────────

١٠٬٧٨٩٬٥٠٨٨٬٧٠١٬٨١٥٤٬٠٨٢٬٨٢٣٣٬٩٩٨٬٢٢١صافي الأرباح للفترة 
- ---بنود الدخل الشامل الأخرى 

───────────────────────────
١٠٬٧٨٩٬٥٠٨٨٬٧٠١٬٨١٥٤٬٠٨٢٬٨٢٣٣٬٩٩٨٬٢٢١إجمالي الدخل الشامل للفترة 

════════════════════════════
العائدة إلى:
٩٬٠٦٨٬٠١٤٧٬٠٠٦٬٠٠٦٣٬٥٠٦٬٥٢٨٣٬٢٤٩٬٩٦٧مالكي الشركة

١٬٧٢١٬٤٩٤١٬٦٩٥٬٨٠٩٥٧٦٬٢٩٥٧٤٨٬٢٥٤الحصص غير المسيطرة 
───────────────────────────

١٠٬٧٨٩٬٥٠٨٨٬٧٠١٬٨١٥٤٬٠٨٢٬٨٢٣٣٬٩٩٨٬٢٢١
══════════════════════════════

ربح السهم العائد إلى 
مالكي الشركة:

٢.٢٧١.٧٥٠.٨٨٠.٨١الأرباح الأساسية والمخففة للسهم (درهم)-
══════════════════════════════





شركة إعمار للتطویر ش.م.ع والشركات التابعة لها
بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد الموجز المرحلي 

(غير مدققة) ٢٠٢٦سبتمبر٣٠لفترة المنتهية في ل

المرحلیة. الموجزة من ھذه البیانات المالیة الموحدة لا یتجزأ جزءاً المرفقة ٢٢إلى ١تشكل الإیضاحات من 

٤

درهم)٣.٦٧٣دولار أمریكي = ١(
العائدة إلى مالكي الشركة 

 ───────────────────────────────────────────

الحصص 
إجمالي غير الأرباح  رأس 
حقوق الملكية المسيطرة الإجمالي المحتجزة الاحتياطيات المال 

ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

٤٬٠٠٠٬٠٠٠٢٬٢٩٣٬٢١٥٣٠٬٩٨٠٬٧٠٧٣٧٬٢٧٣٬٩٢٢٤٬٠١٠٬٨٨٠٤١٬٢٨٤٬٨٠٢(مدققة)٢٠٢٦ینایر ١الرصيد في 

٩٬٠٦٨٬٠١٤٩٬٠٦٨٬٠١٤١٬٧٢١٬٤٩٤١٠٬٧٨٩٬٥٠٨--صافي الأرباح للفترة 
──────────────────────────────────────────

٩٬٠٦٨٬٠١٤٩٬٠٦٨٬٠١٤١٬٧٢١٬٤٩٤١٠٬٧٨٩٬٥٠٨--إجمالي الدخل الشامل للفترة 

(٤٬٠٠٠٬٠٠٠) -) ٤٬٠٠٠٬٠٠٠() ٤٬٠٠٠٬٠٠٠(--) ٢٢إلى المساهمين (إیضاح مدفوعةتوزیعات أرباح

(١٬٠٠٠٬٠٠٠) (١٬٠٠٠٬٠٠٠) ----) ١٦(إیضاح معلنة من قبل شركة تابعةتوزیعات أرباح
──────────────────────────────────────────

٤٬٠٠٠٬٠٠٠٢٬٢٩٣٬٢١٥٣٦٬٠٤٨٬٧٢١٤٢٬٣٤١٬٩٣٦٤٬٧٣٢٬٣٧٤٤٧٬٠٧٤٬٣١٠(غير مدققة) ٢٠٢٦سبتمبر ٣٠الرصيد كما في 
════════════════════════════════════════════════



شركة إعمار للتطویر ش.م.ع والشركات التابعة لها
بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد الموجز المرحلي (تتمة) 

(غير مدققة) ٢٠٢٦سبتمبر٣٠للفترة المنتهية في 

المرحلیة. الموجزة من ھذه البیانات المالیة الموحدة لا یتجزأ جزءاً المرفقة ٢٢إلى ١تشكل الإیضاحات من 

٥

درهم)٣.٦٧٣دولار أمریكي = ١(
العائدة إلى مالكي الشركة

 ──────────────────────────────────────────

الحصص 
إجماليغيرالأرباح رأس 
حقوق الملكية المسيطرة الإجمالي المحتجزة الاحتياطيات المال

ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

٤٬٠٠٠٬٠٠٠٢٬٠٠٠٬١٥٠٢٢٬٣٨٨٬٤١٨٢٨٬٣٨٨٬٥٦٨٣٬٢٢٦٬٧٢٢٣١٬٦١٥٬٢٩٠(مدققة)٢٠٢٥ینایر ١الرصيد في 

٧٬٠٠٦٬٠٠٦٧٬٠٠٦٬٠٠٦١٬٦٩٥٬٨٠٩٨٬٧٠١٬٨١٥--صافي الأرباح للفترة 
──────────────────────────────────────────

٧٬٠٠٦٬٠٠٦٧٬٠٠٦٬٠٠٦١٬٦٩٥٬٨٠٩٨٬٧٠١٬٨١٥--الدخل الشامل للفترة إجمالي

(٣٬٩٠٠) -) ٣٬٩٠٠() ٣٬٩٠٠(--مكافآت أعضاء مجلس الإدارة

(٢٬٧٢٠٬٠٠٠) -) ٢٬٧٢٠٬٠٠٠() ٢٬٧٢٠٬٠٠٠(--إلى المساهمينمدفوعةتوزیعات أرباح

(١٬٨٠٠٬٠٠٠) (١٬٨٠٠٬٠٠٠) ----من قبل شركة تابعةمدفوعةتوزیعات أرباح
──────────────────────────────────────────

٤٬٠٠٠٬٠٠٠٢٬٠٠٠٬١٥٠٢٦٬٦٧٠٬٥٢٤٣٢٬٦٧٠٬٦٧٤٣٬١٢٢٬٥٣١٣٥٬٧٩٣٬٢٠٥(غير مدققة)٢٠٢٥سبتمبر ٣٠الرصيد كما في 
══════════════════════════════════════════



شركة إعمار للتطویر ش.م.ع والشركات التابعة لها
بيان التدفقات النقدیة الموحد الموجز المرحلي  

(غير مدققة) ٢٠٢٦سبتمبر٣٠لفترة المنتهية في ل

المرحلیة. الموجزة من ھذه البیانات المالیة الموحدة لا یتجزأ جزءاً المرفقة ٢٢إلى ١تشكل الإیضاحات من 

٦

درهم)٦٧٣.٣دولار أمریكي = ١(
أشهر المنتهية فيتسعةلفترة ال

 ──────────────────
سبتمبر ٣٠سبتمبر٣٠

٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهماتإیضاح

التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغيلية
١٢٬٥١٣٬١١٤٩٬٧٨٨٬١٥٢قبل الضریبةالأرباح

التعدیلات للبنود التالية:
) ١٬٠٠٠٬١٦٧() ١٬٢٨٥٬٦٣٣(٦التمویلدخل

) ٢٥٥٬٦٧١()١٬٠٠٩٬٣٠٢(١٥المشتركةالمشاریعالحصة من نتائج 
٧١٨٧٬٠٣٣١٤٣٬٦٧٢تكلفة التمویل
٥٩٬١١٧١٠٬٤٧٧تضمن موجودات حق الاستخدام)ی الاستهلاك (

٢٬٤٩٧٢٩٥نهایة الخدمة للموظفين، بالصافيآتمخصص مكاف
 ─────── ───────

١٠٬٤١٦٬٨٢٦٨٬٦٨٦٬٧٥٨النقد من العمليات قبل التغيرات في رأس المال العامل
١٧٠٬٣١٧٣٬٠٤٥٬٣٣٤الذمم المدینة التجاریة والذمم المدینة التي لم تصدر بها فواتير 

) ١٬٠٩١٬٣٤١() ١٬٥٧٦٬٠٢٨(وتأمينات ومصاریف مدفوعة مقدماً  ذمم مدینةأخرى و موجودات
) ٣٬٠٥٠٬٤٧٦() ٧٨٩٬٠٥١(العقارات لغرض التطویر

٣٬٧٦٣٬٠٩٥٦٬٩٨٣٬٧٠٢من العملاءالمبالغ المدفوعة مقدماً 
٤١٧٬٩٩٥) ١٬٤٨٧٬٧٧٨(الذمم الدائنة التجاریة والأخرى 

٥٤١٬٣١٧٣٣٧٬١٥٧مبالغ محتجزة دائنة
 ─────── ───────

١١٬٠٣٨٬٦٩٨١٥٬٣٢٩٬١٢٩النقد الناتج من العمليات
) ١٤٣٬٢٠٠() ٦٦٣٬٣٩٦(٨ضرائب الدخل المدفوعة 

 ─────── ───────
١٠٬٣٧٥٬٣٠٢١٥٬١٨٥٬٩٢٩صافي التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغيلية

 ─────── ───────
التدفقات النقدیة من الأنشطة الاستثماریة 

١٬٠٦٤٬٣٤٧٨٦٤٬٧٠٥دخل التمویل المقبوض
٤٣٬٧٧٤٢٤٬٣٦٨المشاریع المشتركة من  تم سدادها قروض

١٥١٬٧٢٤١٠٬٩٩٣مشتركةالمشاریع التوزیعات أرباح مقبوضة من 
)٨٬٩٣٤()٧٬٥٥٩(الممتلكات والمكائن والمعداتشراء

- ) ٧٬٤٣٨٬٣٨٣(بعد ثلاثة أشهر تستحقودائع إیداع 
 ─────── ───────

٨٩١٬١٣٢) ٦٬٣٣٦٬٠٩٧(من الأنشطة الاستثماریة(المستخدمة في)/صافي التدفقات النقدیة
 ─────── ───────

التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلية
) ٢٬٧٢٠٬٠٠٠() ٬٠٠٠٠٠٠٬٤(٢٢توزیعات أرباح مدفوعة للمساهمين

) ٦٥٬٧٧٤()٥٦٬٣٣٦(تكاليف تمویل مدفوعة 
) ٣٬٩٠٠(-مكافآت أعضاء مجلس الإدارة

١٬٧٥٠٬٠٠٠-٢٠سلفيات من الشركة الأم 
) ١٬٧٥٠٬٠٠٠(-٢٠سداد قروض للشركة الأم 
) ٠٠٬٠٠٠٨١٬(-إلى الحصص غير المسيطرة توزیعات أرباح مدفوعة

 ─────── ───────
) ٤٬٥٨٩٬٦٧٤() ٤٬٠٥٦٬٣٣٦(الأنشطة التمویليةت النقدیة المستخدمة فياصافي التدفق

 ─────── ───────
١١٬٤٨٧٬٣٨٧)١٧٬١٣١(الزیادة في النقد وما یعادله (النقص)/ 

٣٩٬٨٠٤٬٣٩٠٢٣٬٥٦٩٬٦٢١في بدایة الفترةالنقد وما یعادله 
 ─────── ───────

٩٣٩٬٧٨٧٬٢٥٩٣٥٬٠٥٧٬٠٠٨النقد وما یعادله في نهایة الفترة 
═════════════════



ش.م.ع والشركات التابعة لهاللتطویرشركة إعمار  
إیضاحات حول البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية

(غير مدققة)٢٠٢٦سبتمبر ٣٠للفترة المنتهية في 

٧

معلومات عن الشركة - ١
تمت الموافقة على تأسيس شركة إعمار للتطویر ش.م.ع ("الشركة") كشركة مساهمة عامة من قبل هيئة الأوراق المالية والسلع وفقاً  

إن عنوان المكتب .٢٠١٧نوفمبر  ٢١وتم إصدار شهادة التسجيل في  ٢٠١٧نوفمبر٢٠في  ٢٠٠٠لسنة  ٤للقانون الاتحادي رقم  
، دبي، الإمارات العربية المتحدة.٩٤٤٠المسجل للشركة هو ص.ب

وهي شركة مؤسسة في دولة  ،عمار العقاریة ش.م.ع ("الشركة الأم" أو "الشركة الأم النهائية")ا إن الشركة هي شركة تابعة لشركة  
تشكل الشركة والشركات إن الشركة أیضاً مدرجة في سوق دبي المالي.الإمارات العربية المتحدة ومدرجة في سوق دبي المالي.

التابعة لها المجموعة ("المجموعة").

إن الأنشطة الرئيسية للمجموعة هي تطویر العقارات وخدمات إدارة المشروعات العقاریة في دولة الإمارات العربية المتحدة. 

. ٢٠٢٦نوفمبر٥تمت الموافقة على إصدار البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية بتاریخ 

أسس إعداد البيانات المالية١-٢

وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي ٢٠٢٦سبتمبر٣٠لفترة المنتهية في لتم إعداد البيانـات الماليـة الموحدة الموجزة المرحلية للمجموعة 
. قامت  ، وتعدیلاته٢٠٢١) لسنة  ٣٢: التقاریر المالية المرحلية والقانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم (٣٤رقم  

المجموعة بإعداد البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية على أساس أنها ستقوم بمواصلة أعمالها وفقاً لمبدأ الاستمراریة.

البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية على كافة المعلومات والإفصاحات المطلوبة في البيانات المالية السنویة، وینبغي تحتوي لا  
. تم اتباع نفس السياسات  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١أن تقرأ جنباً إلى جنب مع البيانات المالية الموحدة السنویة للمجموعة للسنة المنتهية في  

الموجزة المرحلية المحاسبية وطرق الاحتساب والأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبية الهامة في هذه البيانات المالية الموحدة  
والتعدیلات الجدیدة المتبعة خلال الفترة الحالية كما هو والتفسيراتبالمقارنة مع آخر بيانات مالية سنویة موحدة، باستثناء المعایير

. ٣-٢و٢- ٢مبين أدناه في الإیضاحين 

بدرهم الإمارات العربية المتحدة ("درهم") وهو العملة المستخدمة من قبل المجموعة  الموجزة المرحليةتم إعداد البيانات المالية الموحدة  
والتي تعرض بها بياناتها المالية، ویجري تقریب جميع الأرقام إلى أقرب ألف درهم إلا إذا أشير لغير ذلك.  

القيمة العادلة  إلىوفقاً لمبدأ التكلفة التاریخية. تستند التكلفة التاریخية عموماً الموجزة المرحليةلقد تم إعداد البيانات المالية الموحدة 
للمبلغ المدفوع مقابل الموجودات. 

على الأساس الموضح أعلاه یتطلب من الإدارة إجراء أحكام وتقدیرات وافتراضات  الموجزة المرحليةإن إعداد البيانات المالية الموحدة  
تؤثر على تطبيق السياسات والمبالغ المعلنة عن الموجودات والمطلوبات والدخل والمصاریف. تستند التقدیرات والافتراضات المتعلقة 

صدار الأحكام  لإساس الأهانتائجتشكل و القائمة ظروف الي ظل بها إلى الخبرة التاریخية وعوامل أخرى مختلفة یعتقد أنها معقولة ف 
من مصادر أخرى. قد تختلف النتائج الفعلية عن تلك التقدیرات. التي لا تتضح بسهولة  المتعلقة بالقيم الدفتریة للموجودات والمطلوبات  

.الموجزة المرحليةإعادة تصنيف بعض أرقام المقارنة لتتوافق مع العرض المستخدم في هذه البيانات المالية الموحدة تتم

على النتائج التي قد تكون متوقعة للسنة المالية المنتهية في مؤشراً ليست بالضرورة  ٢٠٢٦سبتمبر٣٠إن نتائج الفترة المنتهية في  
. ٢٠٢٦دیسمبر ٣١
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(تتمة)أسس إعداد البيانات المالية١-٢

الأحداث الجيوسياسية
لذي أثّر تواصــــل المجموعة متابعة التطورات الجيوســــياســــية الإقليمية، بما في ذلك النزاع الأخير الذي یشــــمل الولایات المتحدة وإســــرائيل وإیران، وا

حتى تاریخ اعتماد غير مستقرالوضع لا یزال إلى أننظراً على بعض الأنشطة الاقتصادیة ومعنویات السوق في دول مجلس التعاون الخليجي. 
المحتملـة التـأثيراتتـأثيره على المـدى الطویـل، قـامـت الإدارة بتقييم  ووجود حـالـة عـدم اليقين حول الموحـدة الموجزة المرحليـة،  المـاليـةالبيـانـاتهـذه  

.موجوداتهاعلى عمليات المجموعة وأدائها المالي وسيولتها وتقييم  

مدعومة بشــــــكل جيد الإدارة عدم وجود تأثير ســــــلبي جوهري على أعمال المجموعة. ولا تزال عمليات المجموعةاســــــتنتجتبناءً على هذا التقييم،  
ــيد قوي من الأعمال  تحصــــيلات من العملاء بشــــكل یتماشــــى إلى حد كبير مع الإتمام، و ات، واســــتمرار أنشــــطة الإنشــــاءالمتراكمةمن خلال رصــ

.التوقعات

، والتي ٢٠٢٥دیســمبر ٣١قيمة، وبعد النظر في أحدث التقييمات المســتقلة كما في اللانخفاض في لالمحتملةمؤشــرات  الكما قامت الإدارة بتقييم  
جراء تعدیلات ضرورة لإأي انخفاض في القيمة أو  وجودعدم استنتجتتشير إلى وجود هامش أمان كبير مقارنة بالقيم الدفتریة ذات الصلة، فقد 

.التقریرإعدادتقييم جوهریة كما في تاریخ

نقدیة جيدة وتوفر مصــــادر تمویل. وبناءً عليه، لا یُتوقع أن یكون لهذه التطورات تأثير  تمركز ســــيولة قوي، مدعوم بتحصــــيلاب المجموعة  تحتفظ
ضـع عن  سـلبي جوهري على المركز المالي الموحد الموجز المرحلي للمجموعة أو نتائج عملياتها أو تدفقاتها النقدیة. وسـتواصـل الإدارة متابعة الو 

ف.ي تغيرات جوهریة في الظرو كثب، وستعيد تقييم استنتاجاتها في حال حدوث أ

السياسات المحاسبية الهامة معلومات ملخص٢-٢
إن السياسات المحاسبية والتقدیرات والأحكام وطرق الاحتساب المتبعة في إعداد هذه البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية هي  

. ٢٠٢٥دیسمبر ٣١الموحدة المنشورة سابقاً للمجموعة للسنة المنتهية في ذاتها المطبقة عند إعداد البيانات المالية 

التغيرات في السياسات المحاسبية والإفصاحات ٣-٢
المبكر لها، إلا أن  تباع، ویُســــمح بالا٢٠٢٦ینایر  ١فيهناك عدد من المعایير الجدیدة التي تســــري على الفترات الســــنویة التي تبدأ

عند إعداد هذه البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية. المعدلةوأللمعایير الجدیدة المبكر تباعالمجموعة لم تقم بالا

.٢٠٢٦ینایر ١فيما یلي المعایير الجدیدة أو المعدلة ساریة المفعول في الفترات السنویة اعتبارًا من 

المعایير والتفسيرات والتعدیلات الجدیدة المتبعة من قبل المجموعة(أ) 
تاریخ السریان

٢٠٢٦ینایر ١١١المجلد –التحسينات السنویة على معایير المحاسبة وفقًا للمعایير الدولية لإعداد التقاریر المالية 
التعــدیلات على المعيــار الــدولي لإعــداد التقــاریر –الكهربــاء المعتمــدة على الطبيعــة  بــالمرتبطــةعقود  ال

٧والمعيار الدولي لإعداد التقاریر المالية رقم٩المالية رقم 
٢٠٢٦ینایر ١

التعـدیلات على المعيـار الـدولي لإعـداد التقـاریر -تعـدیلات على تصــــــــــــــنيف وقيـاس الأدوات المـاليـة  
٧والمعيار الدولي لإعداد التقاریر المالية رقم٩المالية رقم 

٢٠٢٦ینایر ١

.تأثير جوهري على البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية للمجموعةليس لهذه المعایير / التحسينات أي 

والتي لم تسر بعدالصادرة والتفسيرات  والتعدیلات  المعایير (ب)

:، لكن لم یسر مفعولها بعد بالرغم من السماح بالاتباع المبكروالتفسيرات التاليةالمعدلة لمعایير اصدرت
تاریخ السریان

٢٠٢٧ینایر ١العرض والإفصاح في البيانـات الماليـة-١٨المعيار الدولي لإعداد التقاریر المالية رقم 
:  الشــــركات التابعة التي لا تخضــــع للمســــاءلة العامة -١٩المعيار الدولي لإعداد التقاریر المالية رقم  

الإفصاحات
٢٠٢٧ینایر ١

٢٠٢٧ینایر ١-٢١الدولي رقم يلمحاسبامعيار الالتعدیلات على –تضخمالمفرطةعرض الإلى عملة التحویل
٢٠٢٩ینایر ١موجودات ومطلوبات تنظيمية-٢٠المعيار الدولي لإعداد التقاریر المالية رقم 

الجدیدة ، لا تتوقع المجموعة أن یكون لاتباع المعایير والتعدیلات والتفسيرات  ١٨بخلاف المعيار الدولي لإعداد التقاریر المالية رقم  
المذكورة أعلاه أي تأثير جوهري على البيانات المالية الموحدة للمجموعة في المستقبل.
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٩

الأحداث اللاحقة٤-٢
الشركة الأم، في سوق دبي المالي عن نيتها تقدیم وهي  ، أعلنت إعمار العقاریة ش م ع ("إعمار العقاریة")،  ٢٠٢٦نوفمبر  ٤بتاریخ  

والشركة التابعة لها بشكل الأم شركة  الدرهم للسهم الواحد لاستحواذ حصص الشركة التي لا تمتلكها  ١٥عرض نقدي اختياري بقيمة  
. الأمالشركةیظل العرض خاضع لموافقة أعضاء مجلس إدارة .بالكاملغير مباشر

المعلومات القطاعية - ٣
وفقاً لذلك، فإن  قطاع التطویر العقاري.ولأغراض الإدارة، یتم تنظيم المجموعة في قطاع واحد بناء على منتجاتها وخدماتها، وه

تراقب الإدارة النتائج التشغيلية لأعمالها كوحدة مفردة لغرض اتخاذ القرارات . یجب الإفصاح عنهالمجموعة لدیها قطاع واحد فقط
حول تخصيص الموارد وتقييم الأداء.

قطاعات الأعمال 
بقطاع تطویر الموجزة المرحليةوالنتائج التشغيلية والموجودات والمطلوبات المدرجة ضمن البيانات المالية الموحدة  الإیراداتتتعلق  

العقارات في المجموعة. 

القطاعات الجغرافية
تعمل المجموعة حالياً فقط في دولة الإمارات العربية المتحدة، وبالتالي، فإن النتائج التشغيلية والموجودات والمطلوبات المدرجة في  

تتعلق بعملياتها في دولة الإمارات العربية المتحدة. الموجزة المرحليةالبيانات المالية الموحدة 

المؤقتةلعمليات ادوریة و موسمية
٢٠٢٦سبتمبر٣٠خلال الفترتين المنتهيتين في  المؤقتةلم تكن هناك أي بنود هامة ذات طبيعة موسمية أو دوریة في العمليات  

. ٢٠٢٥سبتمبر٣٠و

الإیرادات وتكاليف الإیرادات- ٤
فترة الثلاثة أشهر المنتهية فيأشهر المنتهية في تسعةفترة ال

 ────────────── ──────────────
سبتمبر ٣٠سبتمبر٣٠سبتمبر ٣٠سبتمبر٣٠

٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهمألف درهم ألف درهم

الإیرادات 
٢٠٬٩٦٧٬٠٣٥١٦٬٥٠٩٬٩٥٨٨٬٥٠٢٬٦٠٨٧٬٣١٠٬٧٦٢بيع الوحدات السكنية

بيع الوحدات التجاریة وقطع الأراضي وإیرادات من  
١٬١٩٠٬٧٨٤١٬١٣٣٬٧٦٦٣١٨٬٦٧٤٤٠٣٬٢١٥تطویر الخدمات 

 ────── ────── ────── ──────
٢٢٬١٥٧٬٨١٩١٧٬٦٤٣٬٧٢٤٨٬٨٢١٬٢٨٢٧٬٧١٣٬٩٧٧

 ══════ ══════════════════
الإیرادات تكلفة 

٩٬٨٨١٬٤٠٧٧٬٧٢٣٬٢٤٤٤٬٠٨٤٬٦٢٦٣٬٣٥٠٬٣٣٩تكلفة الوحدات السكنية
١٧٬٣٨٧٤٦٬٩٣٥٦٨٧٥٬٣٨٣تكلفة الوحدات التجاریة وقطع الأراضي  

 ────── ────── ────── ──────
٩٬٨٩٨٬٧٩٤٧٬٧٧٠٬١٧٩٤٬٠٨٥٬٣١٣٣٬٣٥٥٬٧٢٢

════ ════════════════════
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(تتمة)الإیراداتوتكاليف الإیرادات- ٤
: نقطة زمنية محددةوفي على مدى فترة زمنية المثبتةالإیراداتفيما یلي تقسيم 

فترة الثلاثة أشهر المنتهية فيأشهر المنتهية في تسعةفترة ال
 ────────────── ──────────────

سبتمبر ٣٠سبتمبر٣٠سبتمبر ٣٠سبتمبر٣٠
٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥

ألف درهم ألف درهمألف درهم ألف درهم

٢٢٬٠٧٩٬٣٨٣١٧٬٦٤٣٬٧٢٤٨٬٨٢١٬٢٨٢٧٬٧١٣٬٩٧٧على مدى فترة زمنية المثبتةالإیرادات
---٧٨٬٤٣٦في نقطة زمنية محددةالمثبتة الإیرادات

 ────── ────── ────── ──────
٢٢٬١٥٧٬٨١٩١٧٬٦٤٣٬٧٢٤٨٬٨٢١٬٢٨٢٧٬٧١٣٬٩٧٧

 ════════════════════════

المصاریف البيعية والعمومية والاداریة - ٥
فترة الثلاثة أشهر المنتهية فيأشهر المنتهية في تسعةفترة ال

 ───────────── ──────────────
سبتمبر ٣٠سبتمبر٣٠سبتمبر ٣٠سبتمبر٣٠

٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهمألف درهم ألف درهم

٧٢٣٬٨٩٥٤٩٠٬٤٥٤٣٠٣٬١٢٠٢١٢٬٠١٤مصاریف البيع والتسویق 
---٢٠٠٬٠٠٠تبرعات* 

١٦٩٬٨٦٩١٤٣٬٥٧٧٥٠٬٩٤٥٥٢٬٣٠٨رواتب ومصاریف ذات علاقة 
٤٩٬٣٢٧٦٧٬١٩١١٣٬٤٧٣٢٧٬٤١٠مصاریف إدارة العقارات 

٩٬١١٧١٠٬٤٧٧٣٬٥١٩٢٬٣٠٥ستهلاك  لاا
٧٩٢٬٧٣٨٦٣٧٬٠١٠٣٠٣٬٤٨٣٢٧٤٬٤٧٤مصاریف أخرى 

 ────── ────── ────── ──────
١٬٩٤٤٬٩٤٦١٬٣٤٨٬٧٠٩٦٧٤٬٥٤٠٥٦٨٬٥١١
 ═══════ ═════════ ══ ══════

وافقت لجنة الاستثمار على، ٢٠٢٦مارس ٢٦بتاریخ قرار خاص صدر عن اجتماع الجمعية العمومية السنوي المنعقد بموجب *
درهم.ألف ٢٠٠٬٠٠٠بقيمة اتتبرع



شركة إعمار للتطویر ش.م.ع والشركات التابعة لها
إیضاحات حول البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية

(غير مدققة) (تتمة)٢٠٢٦سبتمبر ٣٠للفترة المنتهية في 

١١

دخل التمویل - ٦

فترة الثلاثة أشهر المنتهية فيأشهر المنتهية في تسعةفترة ال
 ────────────────────────────

سبتمبر ٣٠سبتمبر٣٠سبتمبر ٣٠سبتمبر٣٠
٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥

ألف درهم ألف درهمألف درهم ألف درهم

١٬١٥٢٬١٦٨٨٦٥٬٢٧٧٤١٧٬٣٧٢٣٢٣٬٢٢١التمویل من الودائع الثابتة وعند الطلب لدى البنوكدخل
١٣٣٬٤٦٥١٣٤٬٨٩٠٣٣٬٩٥٥٤٢٬١٧٩) ١(دخل تمویل آخر

 ─────── ───── ────── ───────
١٬٢٨٥٬٦٣٣١٬٠٠٠٬١٦٧٤٥١٬٣٢٧٣٦٥٬٤٠٠
 ══════ ═════ ══════ ══════

ذمم مدینة طویلة الأجل.   أثر الخصم علىعكسالناتج عن التمویل بدخلیتعلق )١(

التمویل تكلفة- ٧

فترة الثلاثة أشهر المنتهية فيأشهر المنتهية في تسعةفترة ال
 ────────────────────────────

سبتمبر ٣٠سبتمبر٣٠سبتمبر ٣٠سبتمبر٣٠
٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥

ألف درهم ألف درهمألف درهم ألف درهم

قروض مصرفية وقروض من طرف ذي  –التمویل تكلفة
٤٬٨٠٤١٣٬٤٤٥١٬٥٧٥٥٬٧٨٣علاقة  
١٨٢٬٢٢٩١٣٠٬٢٢٧٥٢٬٧١٨٤٦٬٦٤٨)١التمویل الأخرى (تكلفة

 ─────── ───── ────── ───────
١٨٧٬٠٣٣١٤٣٬٦٧٢٥٤٬٢٩٣٥٢٬٤٣١

════ ═══ ═════ ══════ ══════

٣٨٬٦٩٢ذمم دائنة طویلة الأجل بمبلغ أثر الخصــــــــــــم على  تكاليف تمویل عند عكس بإدراج، قامت المجموعة  الفترةخلال  ) ١(
درهم).ألف ٤١٬٠٦٨-٢٠٢٥سبتمبر٣٠ألف درهم (



شركة إعمار للتطویر ش.م.ع والشركات التابعة لها
إیضاحات حول البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية

(غير مدققة) (تتمة)٢٠٢٦سبتمبر ٣٠للفترة المنتهية في 

١٢

ضریبة الدخل-٨

بتثبيت المجموعةقامت،٢٠٢٥ینایر  ١المحلية في الإمارات العربية المتحدة اعتباراً من التكميليةللضـــــــــریبةالأدنىالحدفرضبعد
ــافي للضـــــریبةمصـــــروف ــمانالتكميليةإضـــ المتحدةالعربيةالإماراتفيالمحليةالتكميليةللضـــــریبةالأدنىالحدالامتثال للوائحلضـــ

متوسطالمحلية بناءً على حد الإیرادات الموحدة المطبقة. إنالتكميليةللضریبةالأدنىتقع المجموعة ضمن نطاق الحد.  ٪١٥البالغ  
٣٠الفترة المنتهية في (٪١٣.٨هو٢٠٢٦ســــبتمبر٣٠فيالمنتهيةأشــــهرالتســــعةللمجموعة لفترة  الســــنوي الفعليالضــــریبةمعدل

مصــروف ضــریبة الدخل في بيان الدخل الشــامل الموحد الموجز المرحلي كما لعناصــر الرئيســية تتألف ال).٪١١.١-٢٠٢٥ســبتمبر
یلي:

فترة الثلاثة أشهر المنتهية فيأشهر المنتهية في تسعةفترة ال
 ────────────────────────────

سبتمبر ٣٠سبتمبر٣٠سبتمبر ٣٠سبتمبر٣٠
٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥

ألف درهم ألف درهمألف درهم ألف درهم
الموجز المرحليالموحدالشامل بيان الدخل 
) ٢٤٢٬٢٠٦(٧٧٧٬٥٧٨٧٨٬٧٥١٣١٧٬٧٤٠، بالصافي  ضریبة الدخل الحالية(دخل)/مصروف

الإماراتفيالمحليةالتكميليةللضریبةالأدنىالحد
٩٤٦٬٠٢٨١٬٠٠٧٬٥٨٦٣٥٣٬٨٥٩٥٢٤٬٩٧٦المتحدةالعربية

─────── ────── ────── ──────
١٬٧٢٣٬٦٠٦١٬٠٨٦٬٣٣٧٦٧١٬٥٩٩٢٨٢٬٧٧٠
 ════════ ═══ ══════ ═══════

سبتمبر دیسمبر٣٠٣١
٢٠٢٦٢٠٢٥

ألف درهم ألف درهم
(مدققة) 

الموجز المرحليبيان المركز المالي الموحد
٢٬٢٢٨٬٤٢٩٤٨٦٬٣٦٧رصيد ضریبة الدخل مستحقة الدفع في بدایة الفترة/السنة

١٬٧٢٣٬٦٠٦١٬٨٨٥٬٢٦٢لصافي باالمحمل للفترة/للسنة، 
) ١٤٣٬٢٠٠() ٦٦٣٬٣٩٦(السنةالفترة/المدفوع خلال

 ─────── ───────
٣٬٢٨٨٬٦٣٩٢٬٢٢٨٬٤٢٩، بالصافيرصيد ضریبة الدخل مستحقة الدفع في نهایة الفترة/السنة

 ═══════ ════════

) بموجب القواعد الانتقالية للمرسوم بقانون ١٢٠(القرار الوزاري رقم  ٢٠٢٣لسنة  ١٢٠قامت المجموعة بتطبيق القرار الوزاري رقم  
بشأن فرض ضرائب الشركات والأعمال على الممتلكات غير المنقولة في دولة الإمارات العربية المتحدة. ٢٠٢٢لسنة  ٤٧اتحادي رقم  

، تم تقدیم طلب توضيح ١٢٠يق مزید من الوضوح بشأن الطریقة المناسبة لاحتساب تأثير القرار الوزاري رقم ولضمان الامتثال وتحق 
في رسمي إلى الهيئة الاتحادیة للضرائب في الإمارات العربية المتحدة. بناء على الرد المستلم، قامت الإدارة بتثبيت الإعفاء الضریبي

الصادر عن لجنة تفسيرات التقاریر المالية الدولية ٢٣بما یتماشى مع مبادئ التفسير رقم  ٢٠٢٥سبتمبر  ٣٠الفترة المنتهية في  
"التقدیرات غير المؤكدة حول معالجة ضریبة الدخل". 



شركة إعمار للتطویر ش.م.ع والشركات التابعة لها
إیضاحات حول البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية

(غير مدققة) (تتمة)٢٠٢٦سبتمبر ٣٠للفترة المنتهية في 

١٣

النقد وما یعادله - ٩
دیسمبر٣١سبتمبر٣٠

٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

(مدققة) 

١٬٠٧٩١٬٠٦٤النقد في الصندوق 
٣٩٬٧٣٠٬٣٤٧٣٥٬٧٥١٬٤٨٣الحسابات الجاریة وحسابات الودائع البنكية تحت الطلب 

٥٥٬٨٣٣٤٬٠٥١٬٨٤٣ودائع ثابتة تستحق خلال ثلاثة أشهر
──────────────

٣٩٬٧٨٧٬٢٥٩٣٩٬٨٠٤٬٣٩٠النقد وما یعادلهرصيد 
 ═══════ ═══════

ألف درهم). ٣٩٬٨٠٤٬٣٩٠- ٢٠٢٥دیسمبر ٣١ألف درهم ( ٣٩٬٧٨٧٬٢٥٩النقد وما یعادلهبلغ ، ٢٠٢٦سبتمبر٣٠كما في 

على الودائع البنكية. إن الودائع الثابتة قصيرة  السائدة  یترتب على النقد لدى البنوك فوائد بأسعار ثابتة على أساس أسعار الفائدة  
للمجموعة، وتحقق فوائد حسب  الفوریة  المتطلبات النقدیة  حسبالأجل مودعة لفترات مختلفة ما بين یوم واحد وثلاثة أشهر، وذلك  

المعدلات السائدة على الودائع قصيرة الأجل المعنية.

٣٢٬٩٩٥٬١٤٤-٢٠٢٥دیسمبر٣١ألف درهم ( ٣٦٬٢٧٩٬٣٠٤تضمن الأرصدة لدى البنوك مبلغ  ت،  ٢٠٢٦سبتمبر٣٠كما في  
من العملاء نظير بيع عقارات لغرض التطویر والتي تم إیداعها في حسابات ضمان. ألف درهم) مقابل الدفعات المقدمة المستلمة  

الأرصدة غير مرهونة.الودائع/ هذه  إن 

لم تصدر بها فواتير التي والذمم المدینة التجاریةالذمم المدینة- ١٠
سبتمبر دیسمبر٣٠٣١

٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

(مدققة) 
الذمم المدینة التجاریة
١٬٣٩٧٬٨٥٧١٬٢٠٦٬٦٤٩شهراً ١٢مبالغ تستحق خلال 

──────────────

لم تصدر بها فواتير الذمم المدینة التي 
٤٬٢٥٦٬٧١٤٤٬٢١٣٬٩٠٤شهراً ١٢خلال لم تصدر بها فواتيرالذمم المدینة التي 
١٬٨٧٥٬١٢٧٢٬١٤٥٬٩٩٧شهراً ١٢بعد لم تصدر بها فواتيرالذمم المدینة التي 

──────────────
٦٬١٣١٬٨٤١٦٬٣٥٩٬٩٠١

──────────────
لم  والذمم المدینة التي التجاریة الذمم المدینةإجمالي 

٧٬٥٢٩٬٦٩٨٧٬٥٦٦٬٥٥٠تصدر بها فواتير 
═══════ ═ ═══════

- ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١(ألف درهم ٢٠٬٩٧٧بعد خصم  أعلاه  لم تصدر بها فواتيرالذمم المدینة التي  التجاریة و الذمم المدینة إن  
لخسائر الائتمان المتوقعة على تتعلق بمخصص للدیون المشكوك في تحصيلها وتمثل أفضل تقدیرات الإدارة ألف درهم)٢٠٬٩٧٧

.بالكاملتعتبر جميع الذمم المدینة الأخرى قابلة للتحصيل.یوماً ٩٠لأكثر من متأخرة السدادالذمم المدینة التجاریة 



شركة إعمار للتطویر ش.م.ع والشركات التابعة لها
إیضاحات حول البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية

(غير مدققة) (تتمة)٢٠٢٦سبتمبر ٣٠للفترة المنتهية في 

١٤

والتأمينات والمصاریف المدفوعة مقدماً  الذمم المدینة و الأخرى الموجودات- ١١
دیسمبر٣١سبتمبر٣٠

٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

(مدققة) 

٣٬٤١٣٬١٤٥٣٬٤٣٧٬١١٨) ١عمولة مبيعات مؤجلة (
٣٬٠٨٢٬٠٢٥١٬٧٠٤٬٢٠٣) ٢أخرى (أطراف الدفعات المقدمة إلى المقاولين و 

٢٬٤٠٤٬٦٠٩٢٬٥٠٧٬٠٩٧) ٢٠مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة (إیضاح  
٥٤٩٬٩٤٨٢٥٥٬٤١٨، بالصافي ضریبة قيمة مضافة قابلة للتحصيل

٧٬٦٠٦٦٬٠٩٧مصاریف مدفوعة مقدماً 
١٩٦٬٧١٠٨٥٬٧٤٢الذمم المدینة الأخرى والودائع  

──────────────
٩٬٦٥٤٬٠٤٣٧٬٩٩٥٬٦٧٥

══════ ═════ ═══

شهراً من تاریخ التقریر. ١٢خلال  من المتوقع تحصيلهاوالتأمينات والمصاریف المدفوعة مقدماً الأخرى الذمم المدینةإن 

على مدى فترة استيفاء  به  أو الوفاء  العملاء  مع  عقد  المتكبد للحصول على  المؤجلة  عمولة المبيعات  مصروف  یتم إطفاء  ) ١(
التزامات الأداء، إن وجدت. 

على  الصادرة عن المقاولينالمرحلية  الأعمال  مستخلصات  الدفعات المقدمة للمقاولين عند بدء الأعمال مقابل  تسویةتم  ت) ٢(
مدى فترة إنشاء المشروع.

عقارات لغرض التطویر- ١٢
سبتمبر٣٠

٢٠٢٦
ألف درهم

٢١٬٤٨٥٬٩٢٨) ة(مدقق ٢٠٢٥دیسمبر ٣١في  كماالرصيد

١٠٬٦٩٠٬٥٧٥التكلفة المتكبدة خلال الفترةزائداً: 
الإیراداتناقصاً: التكلفة المحولة إلى تكلفة 

) ٩٬٨٩٨٬٧٩٤(خلال الفترة
 ───────

٢٠٢٦٢٢٬٢٧٧٬٧٠٩سبتمبر ٣٠في  كما الرصيد 
 ═══════



شركة إعمار للتطویر ش.م.ع والشركات التابعة لها
إیضاحات حول البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية

(غير مدققة) (تتمة)٢٠٢٦سبتمبر ٣٠للفترة المنتهية في 

١٥

مالية أخرى موجودات - ١٣
دیسمبر٣١سبتمبر٣٠

٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

(مدققة) 
:ودائع قصيرة الأجل

٨٬٩٤٣٬٧٤٦١٬٥٠٥٬٣٦٣ودائع الثابتة التي تستحق في الأصل بعد أكثر من ثلاثة أشهرال
 ─────── ───────
٨٬٩٤٣٬٧٤٦١٬٥٠٥٬٣٦٣

 ════════ ════════

القروض للمشاریع المشتركة - ١٤
دیسمبر٣١سبتمبر٣٠

٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

(مدققة) 

٧٨٦٬٨٥٥٧٠٥٬٣٥٩* إعمار دبي الجنوب دي دبليو سي ذ.م.م 
١٣٢٬٠٤٤١٣٤٬٥٤٥ذ.م.مزعبيل سكویر

٩٣٣١٬٢٧٤أولد تاون فيوز ذ.م.م 
 ─────── ───────

٩١٩٬٨٣٢٨٤١٬١٧٨
 ════════ ════════

لشروط الاتفاقية ولا تترتب عليها أیة فوائد. غير مضمونة ویتم سدادها وفقاً القروض للمشاریع المشتركة 

شهراً من تاریخ  ١٢ومن المتوقع تحصيله بعد درهم) ألف  ٣٨٠٬٦١٨-٢٠٢٥دیسمبر ٣١ألف درهم (٣٧٨٬١١٧یتضمن هذا *
التقریر.

استثمارات في المشاریع المشتركة - ١٥

دیسمبر٣١سبتمبر٣٠
٢٠٢٦٢٠٢٥

ألف درهم ألف درهم
(مدققة) 

٢٬٣٤٦٬٠٢٦١٬٣٦٣٬٧١٣إعمار دبي الجنوب دي دبليو سي ذ.م.م 
٣٢٤٬٧٤٦٢٩٧٬٩٨٠ذ.م.مزعبيل سكویر

٦٬٧٣٢٨٬٢٣٣أولد تاون فيوز ذ.م.م 
──────────────

٢٬٦٧٧٬٥٠٤١٬٦٦٩٬٩٢٦صافي الاستثمار في المشاریع المشتركة كما في نهایة الفترة/السنة
 ═══════ ═══════



شركة إعمار للتطویر ش.م.ع والشركات التابعة لها
إیضاحات حول البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية

(غير مدققة) (تتمة)٢٠٢٦سبتمبر ٣٠للفترة المنتهية في 

١٦

(تتمة) استثمارات في المشاریع المشتركة- ١٥
المشتركة:هالدى المجموعة حصص الملكية الفعلية التالية في مشاریع

الملكية حصة
─────────────────بلد 

٢٠٢٦٢٠٢٥التأسيس 
الإمارات العربية  إعمار دبي الجنوب دي دبليو سي ذ.م.م 

٪ ٥٠.٠٠٪٥٠.٠٠المتحدة

الإمارات العربية  ذ.م.مزعبيل سكویر
٪ ٥٠.٠٠٪٥٠.٠٠المتحدة

الإمارات العربية  أولد تاون فيوز ذ.م.م 
٪ ٦١.٢٥٪٦١.٢٥المتحدة

مقابل حصـتها من ألف درهم)٢٥٥٬٦٧١-٢٠٢٥سـبتمبر٣٠(ألف درهم ١٬٠٠٩٬٣٠٢مبلغ بتثبيتالمجموعةخلال الفترة، قامت 
توزیع الأرباح المســـتلمة دخل مقابل درهم) ألف  ١٠٬٩٩٣-٢٠٢٥ســـبتمبر٣٠(ألف درهم ١٬٧٢٤مشـــتركة ومبلغ  الالمشـــاریعأرباح 

مشتركة. الالمشاریعمن 

خرى الأتجاریة و الدائنة الذمم ال- ١٦

دیسمبر٣١سبتمبر٣٠
٢٠٢٦٢٠٢٥

ألف درهم ألف درهم
(مدققة) 

٤٬٦٥١٬٣٣١٣٬٨٤٦٬٦٨٠مستحقات تكاليف عقود المشاریع 
١٬٥٦٠٬٦٥٣٢٬٤٩٨٬٢٨٨ي شراء أراضلدائنون 

١٬١٦٤٬٩٤٨١٬٨٠٢٬٩٢٧) ٢٠(إیضاح  مبالغ مستحقة الدفع إلى أطراف ذات علاقة
-١٬٠٠٠٬٠٠٠)١(الحصص غير المسيطرةإلى من قبل شركة تابعة توزیعات أرباح مستحقة الدفع 

٨١٦٬٦٠٨٧٦٨٬٦٩٣ذمم دائنة تجاریة
١٥٠٬٧٧٨٥٣٥٬١٦٠عمولات مبيعات مستحقة الدفع 

٩٦٬٦٦٤٢٢٢٬٩٨٣مبالغ مستحقة الدفع للجهات الحكومية
١١٬٥٨٨١٢٬١٥٠مطلوبات عقود الإیجار 

٣٦٩٬٦٠٠٤٦١٬٩٩٥والمبالغ المستحقة الدفع الأخرى الذمم الدائنة 
 ─────── ───────
٩٬٨٢٢٬١٧٠١٠٬١٤٨٬٨٧٦

 ═══════ ═══════

.لاحقاً مساهم غير مسيطر والتي تم سدادها لصالحخلال الفترةمن قبل شركة تابعة بتوزیعات الأرباح المعلنة ذلك یتعلق ) ١(



شركة إعمار للتطویر ش.م.ع والشركات التابعة لها
إیضاحات حول البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية

(غير مدققة) (تتمة)٢٠٢٦سبتمبر ٣٠للفترة المنتهية في 

١٧

قروض وسلفيات تترتب عليها فوائد - ١٧
دیسمبر٣١سبتمبر٣٠

٢٠٢٦٢٠٢٥
ألف درهم ألف درهم

(مدققة) 

٣٬٦٧٣٣٬٦٧٣صافي القروض والسلفيات التي تترتب عليها فوائد في نهایة الفترة/السنة 
 ═══════ ═══════

القروض والسلفيات التي تترتب عليها فوائد: آجال استحقاق 
٣٬٦٧٣٣٬٦٧٣أشهر ١٢بعد 

 ─────── ───────
٣٬٦٧٣٣٬٦٧٣

 ═══════ ═══════

في انسـتحقی، و سـنواتخمسلمدةالتسـهيلين تم تجدید.ألف درهم٣٬٦٧٣٬٠٠٠حصـلت المجموعة على تسـهيلين بقيمة إجمالية تبلغ 
أشهر زائداً هامش. إن هذه التسهيلات مضمونة من قبل ٣أو  واحدلمعدل ربح بسعر الایبور لمدة شهرانخضعیو ،٢٠٣٠سبتمبر  

ألف  ٣٬٦٧٣-٢٠٢٥دیســــــمبر ٣١ألف درهم (٣٬٦٧٣، بلغ المســــــتحق من التســــــهيلين  ٢٠٢٦ســــــبتمبر  ٣٠الشــــــركة الأم. كما في 
.درهم)

الضمانات والمطلوبات الطارئة - ١٨
درهم) إلى مؤســـــســـــة ألف  ٥٬٧٨٨٬١٤٥-٢٠٢٥دیســـــمبر  ٣١ألف درهم (٤٬٠٨٩٬٩٥٣المجموعة ضـــــمان حســـــن أداء بمبلغ  قدمت

التنظيم العقاري في دبي عن مشاریعها بموجب الأنظمة الخاصة بمؤسسة التنظيم العقاري. 

الالتزامات- ١٩
ألف  ٢٠٬٨١٥٬٤٠١-٢٠٢٥دیســـــمبر  ٣١ألف درهم (٢١٬٦٢٤٬٦٧٨بمبلغ التزامات، لدى المجموعة  ٢٠٢٦ســـــبتمبر٣٠كما في  

درهم). تمثل هذه الالتزامات قيمة العقود المبرمة من قبل المجموعة، بما في ذلك العقود المبرمة لشــــــــــــــراء قطع الأراضــــــــــــــي في نهایة 
السنة بعد خصم قيمة الفواتير المستلمة والمبالغ المستحقة في ذلك التاریخ. الفترة/

٪٣٠علاوةً على ذلك، وفقاً لاتفاقية التطویر المبرمة من قبل المجموعة مع ميناء راشــــــــــــــد العقاریة ذ.م.م، لدى المجموعة التزام بدفع 
.غير المسيطرالمساهمإلىمن الأرباح المستقبلية على مدى دورة حياة مشروع ميناء راشد العقاریة ذ.م.م

ــياق الأعمال العادیة والتي من غير المتوقع أن   كان هناك مطالبات تم تقدیمها من قبل مقاولين تتعلق بعدة مشــــاریع للمجموعة في ســ
.مغطاة بمخصصاتینتج عنها مطلوبات جوهریة غير 



شركة إعمار للتطویر ش.م.ع والشركات التابعة لها
إیضاحات حول البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية

(غير مدققة) (تتمة)٢٠٢٦سبتمبر ٣٠للفترة المنتهية في 

١٨

إفصاحات الأطراف ذات العلاقة - ٢٠
ذات علاقة بالمجموعة، إذا كان لدى المجموعة القدرة، أطرافاً  الأطراف  تعتبر،المرحليةالموجزة  لغرض هذه البيانات المالية الموحدة  

مباشرة أو غير مباشرة، على السيطرة على الطرف أو ممارسة تأثير جوهري عليه في اتخاذ القرارات المالية والتشغيلية أو العكس 
یمكن أن تكون الأطراف ذات العلاقة  .بالعكس، أو عندما تخضع المجموعة والطرف للسيطرة المشتركة أو التأثير الجوهري المشترك

.أفراداً أو منشآت أخرى 

.أثناء سير الأعمال العادیة، معاملات مع الأفراد والمنشآت الأخرى التي تندرج ضمن تعریف طرف ذي علاقة،تجري المجموعة
مشتركة وغيرها.ومشاریعوالشركات المملوكة تحت سيطرة مشتركة العلياالإدارة وتتضمن الأطراف ذات العلاقة بالمجموعة موظفو 

معاملات الأطراف ذات العلاقة
العلاقة، والتي تمت أثناء سير الأعمال العادیة وبشروط متفق عليها الأطراف ذاتالمعاملات الجوهریة التالية مع  أُجریت  خلال الفترة،  
بين الأطراف:

أشهر المنتهية في تسعةفترة ال
───────────────

سبتمبر ٣٠سبتمبر٣٠
٢٠٢٦٢٠٢٥

ألف درهم ألف درهم
الشركة الأم: 

١١٨٬٠٨٩١١٩٬٠٩٨الإیرادات
٦٨٥٬٠١٣٥٤٤٬٠١٤) أدناه)١(راجع ( المصاریف البيعية والعمومية والاداریة

١٠٧٢٬٣٤٢تكلفة التمویل 
١٬٧٥٠٬٠٠٠-) أدناه) ٣(راجع (سلفيات 

) ١٬٧٥٠٬٠٠٠(-) أدناه) ٣سلفيات (راجع (سداد 
-٢٬٣٣٨سداد مطلوبات عقود الإیجار

 ══════ ═══════

المنشآت الشقيقة: 
٨٨٩٬٥٨٨٩٣٥٬٢٨٣) أدناه) ٢(راجع (الإیرادات

٤٬٠٣٧١٦٬٥٠٧المصاریف البيعية والعمومية والاداریة 
١٨٦٬٧٥٣١٨٣٬٥٦٨مصروفات تطویر العقارات 

- ١٬٣٢١سداد مطلوبات عقود الإیجار
- ١٩٤تكلفة التمویل

 ══════════
:المشتركةالمشاریع
٩٨٬٣٧٤١٧٬٤١٨الإیرادات

 ══════════



شركة إعمار للتطویر ش.م.ع والشركات التابعة لها
إیضاحات حول البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية

(غير مدققة) (تتمة)٢٠٢٦سبتمبر ٣٠للفترة المنتهية في 

١٩

إفصاحات الأطراف ذات علاقة (تتمة)- ٢٠
(تتمة) معاملات الأطراف ذات العلاقة

إن أرصدة الطرف ذي العلاقة (وبنود بيان المركز المالي الموحد الموجز المرحلي التي أدرجت هذه الأرصدة ضمنها) كما یلي:

دیسمبر٣١سبتمبر٣٠
٢٠٢٦٢٠٢٥

ألف درهم ألف درهم
(مدققة) 

الشركة الأم: 
٣١٦٬٢٥٦٢٥٠٬٦٠٥) أدناه)٢مدفوعة مقدماً (راجع (اریفومصتأميناتوذمم مدینة و أخرى موجودات 

١٬١١٧٬٥٨٦١٬٧٥٥٬٥٥٢الذمم الدائنة التجاریة والأخرى 
٥٬٤٧٣٤٬٧٤٥مطلوبات عقود الإیجار بند 

════ ════════
المنشآت الشقیقة: 

٢٬٠٨٧٬٨٥١٢٬٢٥٦٬٤٩٢مدفوعة مقدماً اریفومصتأميناتموجودات أخرى وذمم مدینة و 
٢٨٬٨٨٣٤٧٬٣٧٥الذمم الدائنة التجاریة والأخرى 

٥٬٧٧٣٧٬٤٠٥مطلوبات عقود الإیجار بند 
 ════════════

:المشتركةالمشاریع
-٥٠٢مدفوعة مقدماً اریفومصتأميناتموجودات أخرى وذمم مدینة و 
-١٨٬٤٧٩الذمم الدائنة التجاریة والأخرى 

 ════════════

تخصيص مصروفات الشركة: ) ١(

قدمت الشركة الأم بعض الخدمات التجاریة للمجموعة وتم تخصيص التكاليف المرتبطة بهذه الخدمات إلى المجموعة. شملت هذه 
ين الخدمات أقسام الموارد البشریة والخزینة وعلاقات المستثمرین وقسم الشؤون المالية والمحاسبة وتكنولوجيا المعلومات والامتثال للقوان

وتطویر الأعمال والتسویق. وفقاً لاتفاقية العلاقة، تم تخصيص المصروفات التجاریة من قبل الشركة الأم على ولقوانين الشركات  
عند الطلب.مستحق الدفعمن إیرادات المجموعة. إن هذا الرصيد ٪٣أساس نسبة 

المبالغ القابلة للاسترداد من الشركة الأم: ) ٢(

تطویر العقارات المخصصة للبيع لمشاریعیمثل ذلك الأرصدة القابلة للاسترداد من الشركة الأم فيما یتعلق بتكاليف التطویر المتكبدة  
والأرباح . وفقا لما تم الاتفاق عليه في اتفاقية التحویل الرئيسية، قامت الشركة الأم بتحویل خدمات التطویر  دبي كریك هاربورفي  

بما فيها ،تكاليف التطویركانت قد تكبدتإلى الشركة، التي  دبي كریك هاربورالمتعلقة بأعمال تطویر العقارات المخصصة للبيع في  
قبل الاستحواذ.  ،تكاليف البنية التحتية

، تم تعدیل الاتفاق المذكور أعلاه خلال  ٢٠٢٢ذ.م.م في عام  دبي كریك هاربور  من  ٪ ١٠٠بعد استحواذ الشركة الأم على حصة  و 
ذ.م.م، وهي دبي كریك هاربور  و حيث تتم معاملات خدمات التطویر واستحقاق الأرباح حالياً بشكل مباشر بين الشركة  ٢٠٢٣سنة  

شركة تابعة مملوكة بالكامل للشركة الأم وطرف ذو علاقة بالشركة. 

المبالغ مستحقة الدفع إلى الشركة الأم:) ٣(

غير مضمونة وقابلة للدفع عند الطلب. لدى المجموعة إجمالي تسهيل ائتماني بمبلغ كانت إن المبالغ مستحقة الدفع إلى الشركة الأم 
٣ویخضع هذا التسهيل لمعدل فائدة بسعر الایبور لمدة  )ألف درهم٧٬٠٠٠٬٠٠٠- ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١( ألف درهم٧٬٠٠٠٬٠٠٠
السابقة.سنویاً. تم سداد كامل المبلغ خلال السنة ٪١أشهر زائداً 



شركة إعمار للتطویر ش.م.ع والشركات التابعة لها
إیضاحات حول البيانات المالية الموحدة الموجزة المرحلية

(غير مدققة) (تتمة)٢٠٢٦سبتمبر ٣٠للفترة المنتهية في 

٢٠

إفصاحات الأطراف ذات علاقة (تتمة)- ٢٠

تعویضات موظفي الإدارة العليا 

الإدارة العليا خلال الفترة كانت كما یلي:موظفيإن تعویضات 

سبتمبر ٣٠سبتمبر٣٠
٢٠٢٦٢٠٢٥

ألف درهم ألف درهم

١٦٬٥٧٤١٢٬٨٠٩مكافآت قصيرة الأجل 
٥٢٥٤٧٩مكافأة نهایة الخدمة للموظفين

 ─────── ───────
١٧٬٠٩٩١٣٬٢٨٨

═════ ════════

). ينموظف٩- ٢٠٢٥سبتمبر٣٠موظفين (٨، بلغ عدد موظفي الإدارة العليا الفترةخلال 

القيمة العادلة للأدوات المالية - ٢١
.تتألف الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية

والذمم المدینة التي لم تصدر الذمم المدینة التجاریة  تتألف الموجودات المالية للمجموعة من الأرصدة لدى البنوك والنقد في الصندوق و 
وتتألف .المشاریع المشتركة والمدینين الآخرین والودائع والمبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقةالمقدمة إلى  بها فواتير والقروض 

وتوزیعات أرباح مستحقة من شركة  دائنون لشراء أراضي والمبالغ المستحقة إلى أطراف ذات علاقة المطلوبات المالية للمجموعة من  
والذمم الدائنة  ومطلوبات عقود الإیجار  مبيعات مستحقة الدفعالعمولات  التجاریين و والدائنينتابعة لصالح الحصص غير المسيطرة  

. القروض والسلفيات التي تترتب عليها فوائدو والمبالغ المحتجزة الدائنة  الأخرى 

ملية  یتم إدراج القيمة العادلة للأدوات المالية بالمبالغ التي یمكن بها تبادل الأدوات في معاملة حالية بين الأطراف الراغبة، باستثناء ع
.البيع القسري أو التصفية

نظراً لتواریخ الاستحقاق قصيرة الأجل لتلك قيمتها الدفتریةإن القيم العادلة للموجودات والمطلوبات المالية المذكورة أعلاه تساوي تقریباً 
. الأدوات

توزیعات الأرباح - ٢٢
قدرها نقدیةأرباحتوزیعاتعلى دفع ٢٠٢٦مارس٢٦في عقدالذيالعموميةللجمعيةالسنوي الاجتماعخلال الشركة مساهمووافق

. ٢٠٢٦أبریل ١٣، وتمّ دفعها في ٢٠٢٥دیسمبر٣١فيالمنتهيةالسنة عن) الواحد للسهمدرهم ١(درهمألف٤٬٠٠٠٬٠٠٠
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