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  تقرير حول مراجعة البيانات المالية المرحليّة المختصرة الموحدة
   إلى السادة أعضاء مجلس الإدارة في الشركة المتحدة للتنمية ش.م.ع.ق.

 

 تمهيد 
لقد قمنا بمراجعة البيانات المالية المرحليّة المختصرة الموحدة المرفقة للشركة المتحدة للتنمية ش.م.ع.ق. )"الشركة"(  

، والتي تشمل بيان المركز المالي  2026سبتمبر    30وشركاتها التابعة )يشار إليهم جميعًا بـ "المجموعة"( كما في  
لفترتي    المرحلي الموحد   الدخل الشامل الآخر، وبيان الربح أو الخسارة و 2026سبتمبر    30المرحلي الموحد كما في  

أشهر   والتسعة  التاريخ الثلاثة أشهر  ذلك  في  وبيان  المنتهية  الموحد،  المرحلي  الملكية  التغيرات في حقوق  وبيان   ،
 أشهر المنتهية في ذلك التاريخ، والإيضاحات المتممة الأخرى.  تسعةالتدفقات النقدية المرحلي الموحد لفترة ال

 

إن مجلس الإدارة مسؤول عن إعداد وعرض هذه البيانات المالية المرحليّة المختصرة الموحدة وفقاً لمعيار المحاسبة  
"التقارير المالية المرحليّة". إن مسؤوليتنا هي إبداء نتيجة حول هذه البيانات المالية المرحليّة المختصرة    34الدولي رقم  

 ة التي قمنا بها. الموحدة استناداً إلى أعمال المراجع
 

 نطاق المراجعة 
"مراجعة المعلومات المالية المرحليّة من قبل المدقق    2410لقد تمت مراجعتنا وفقاً للمعيار الدولي لإجراءات المراجعة  

المستقل للمؤسسة". وتتضمن مراجعة البيانات المالية المرحليّة المختصرة الموحدة إجراء استفسارات بشكل أساسي من  
محاسبية، وتطبيق إجراءات تحليلية وإجراءات مراجعة أخرى. إن نطاق  الأشخاص المسؤولين عن الأمور المالية وال

المراجعة يقل كثيراً عن نطاق تدقيق يتم وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، وبالتالي لا يمكّننا من الحصول على التأكيد  
 حول تدقيق البيانات المالية.  الذي يجعلنا على علم بكافة الأمور الهامة خلال أعمال التدقيق. وعليه فإننا لا نبدي رأي

 

 النتيجة 
استناداً إلـى أعمال المراجعة التي قمنا بها، لم يسترع انتباهنا ما يجعلنا نعتقد بأن البيانات المالية المرحليّة المختصرة  

 . 34الموحدة المرفقة لم يتم إعدادها، من كافة النواحي المادية، وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم 
 

 أمر آخر 
الموحدة المقارنة لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في  المختصرة  تم إدراج المعلومات المالية المرحلية  

. وبناءً عليه، فإننا  ا ، ولم تخضع للتدقيق أو المراجعة من جانبنالمعلومات فقط عرض  لأغراض    2025سبتمبر    30
 .، ولا نقدم أي شكل آخر من أشكال التأكيد على هذه المعلومات المالية المقارنةتهالا نبدي استنتاجًا بشأن مراجع

 

 

 رنســت ويونـغإعن 
 

 
 ــــد ـــــــــــــــد سيــــــــأحمــــــــ

 326سجل مراقبي الحسابات رقم 
 2026أكتوبر  26التاريخ: 

الدوحة، دولة قطر 



ّجزءاًّمنّهذهّالبياناتّالماليةّالمرحلي ةّالمختصرةّالموحدةّ.31ّإلى1ّّلّالإيضاحاتّالمرفقةّمنّتشكّ 

-ّ2ّ-ّّ

 الشركة المتحدة للتنمية ش.م.ع.ق.
 ّّالمرحلي الموحد الدخل الشامل الآخر بيان الربح أو الخسارة و

 2026سبتمبر  30أشهر المنتهية في   تسعةالتي الثلاثة أشهر ولفتر

ّ

  
  30أشهر المنتهية في   الثلاثةفترة 

 سبتمبر
30ّفترةّالتسعةّأشهرّالمنتهيةّفيّ

ّسبتمبرّ
  2026  2025ّ2026 ّ2025ّ
ّمراجعةّ(غيرّ)ّ )مراجعة( ّمراجعةّ(غيرّ)  )مراجعة(   
ّألفّريالّقطريّّّألفّريالّقطريّّألفّريالّقطريّ  ألف ريال قطري  إيضاحات  
        

1,379,023ّّ 272,905ّ1,259,098  373,665 ّالإيرادات
ّ(983,412)ّ (903,869)ّ(173,885)  (263,455) ّتكلفةّالإيراداتّ

395,611ّّ 99,020ّ355,229  110,210  إجمالي الربح 
        

1,075ّّ 1,036ّ-  - ّإيراداتّتوزيعاتّالأرباحّ
176,493ّّ 81,473ّ67,927  11,169 ّإيراداتّتشغيليةّأخرى

لاستثماراتّلالقيمةّالعادلةّربحّّّ/)خسارة(ّ
 (2,077) ّماليةالوراقّالأفيّ

 
1,593ّ(2,641) 

ّ
4,352ّ

الخسائرّّّ(مخصصردّمخصصّ/ّ)
 3,012 ّالذممّالتجاريةّالمدينةالائتمانيةّالمتوقعةّمنّ

 
(536)ّ(8,413) 

ّ
(830)ّ

ّ(252,450)ّ (255,860)ّ(61,452)  (62,891) ّداريةالإعموميةّوّالّمصاريفّال
ّ(20,177)ّ (17,516)ّ(5,574)  (3,649) ّمصاريفّالمبيعاتّوالتسويق

قبل التغير في القيمة  الربح التشغيلي 
 55,774  العادلة للاستثمارات العقارية 

 
114,524ّ139,762 

ّ
304,074ّ

        

القيمةّالعادلةّللاستثماراتّ)خسارة(ّّّ/ربحّ
 (19,803) ّالعقارية

 
-ّ45,934 

ّ
-ّ

ّ   ّ ّّ

37,333ّّ 7,936ّ37,940  17,681  إيراداتّالتمويل
 (189,583)  (152,631) (61,767)  (50,523)  تكاليفّالتمويل

ّ(152,250)ّ (114,691)ّ(53,831)  (32,842) ّصافي تكاليف التمويل
    ّ ّّ

زميلةّّالّشركةّالصافيّالحصةّفيّنتائجّ
 24,566  مشتركّوالمشروعّال

 
24,567 72,963 

 
71,798 

223,622ّّ 85,260ّ143,968  27,695 24ّالربح قبل الضريبة  
    ّ ّّ

 (1,800)  (1,305) (655)  (498)  ضريبةّالدخل
        

221,822ّّ 84,605ّ142,663  27,197  صافي الربح للفترة 
        

ّ-ّ -ّ-  - ّبنودّالدخلّالشاملّالأخرىّ
221,822ّّ 84,605ّ142,663  27,197  إجمالي الدخل الشامل للفترة 

        

     صافي الربح للفترة العائد إلى: 
   

 244,294  156,484 97,229  37,389  حامليّأسهمّالشركةّالأم
ّ(22,472)ّ (13,821)ّ(12,624)  (10,192) ّمسيطرةّالحصصّغيرّال

221,822ّّ 84,605ّ142,663  27,197  صافي الربح للفترة العائد إلى: 

 244,294  156,484 97,229  37,389  حامليّأسهمّالشركةّالأم
 (22,472)  (13,821) (12,624)  (10,192)  مسيطرةّالحصصّغيرّال
        

ربحية السهم من العمليات المستمرة العائدة  
 إلى حاملي أسهم  

 27,197  الشركة الأم: 

 

84,605 142,663 

 

221,822 

العائدّالأساسيّوالمخففّللسهمّ)ريالّ
 0.011 6ّقطريّ(

 
0.027ّ0.044 

ّ
0.069ّ

 
ّ

 





ّجزءاًّمنّهذهّالبياناتّالماليةّالمرحلي ةّالمختصرةّالموحدةّ.31ّإلى1ّّلّالإيضاحاتّالمرفقةّمنّتشكّ 

-ّ4ّ-ّّ

 الشركة المتحدة للتنمية ش.م.ع.ق.
 ّّبيان التغيرات في حقوق الملكية المرحلي الموحد

2026ّ سبتمبر  30أشهر المنتهية في   تسعةلفترة ال
 

 العائد إلى حاملي أسهم الشركة الأم 
الحصص غير  

 المسيطرة 
 إجمالي 

 المال  رأس  حقوق الملكية 
الاحتياطي  
 القانوني 

الاحتياطيات  
 الأخرى 

 الأرباح  
 الإجمالي المدوّرة 

 
 ألف 

 ريال قطري 
 ألف  

 ريال قطري 
 ألف  

 ريال قطري 
 ألف  

 ريال قطري 
 ألف  

 ريال قطري 
 ألف  

 ريال قطري 
 ألف  

 ريال قطري 
        

1ّالرصيدّفيّ
2025ّّينايرّ

11,489,400ّّ(31,140)3,540,862ّ1,770,431ّ1,148,009ّ5,061,238ّ11,520,540ّّ)مدققّ(
صافيّالربحّ

221,822ّّ(22,472)244,294ّ244,294ّّ-ّ-ّ-ّللفترة
بنودّالدخلّّ

الشاملّّ
ّ-ّ-ّ-ّ-ّ-ّ-ّ-ّللفترةّالأخرى

توزيعاتّّ
أرباحّ)إيضاحّ

30)ّّ-ّ-ّ-ّ(194,747)ّ(194,747)ّ-ّ(194,747)ّ
الرصيد في  

  سبتمبر  30
غير  ) 2025
11,516,475ّّ(53,612)3,540,862ّ1,770,431ّ1,148,009ّ5,110,785ّ11,570,087ّ ( مراجع

        
1ّالرصيدّفيّ

2026ّّينايرّ
11,526,976ّّ(58,604)3,540,862ّ1,770,431ّ987,272ّ5,287,015ّ11,585,580ّّ(ّّمدقق)

صافيّالربحّ
142,663ّّ(13,821)156,484ّ156,484ّّ-ّ-ّ-ّللفترة

بنودّالدخلّّ
الشاملّّ
ّ-ّ-ّ-ّ-ّ-ّ-ّ-ّللفترةالأخرىّ
توزيعاتّّ

أرباحّ)إيضاحّ
30)ّّ-ّ-ّ-ّ(194,747)ّ(194,747)ّ-ّ(194,747) ّ

الرصيد في  
  سبتمبر  30

2026  
 11,474,892 (72,425) 11,547,317 5,248,752 987,272 1,770,431 3,540,862 ( )مراجع

        
 
 
ّ



ّجزءاًّمنّهذهّالبياناتّالماليةّالمرحلي ةّالمختصرةّالموحدةّ.31ّإلى1ّّلّالإيضاحاتّالمرفقةّمنّتشكّ 
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 الشركة المتحدة للتنمية ش.م.ع.ق. 

 ّبيان التدفقات النقدية المرحلي الموحد
2026ّ سبتمبر  30أشهر المنتهية في   تسعةلفترة ال

 

2025ّّسبتمبر30ّ  2026 سبتمبر  30  
ّمراجعةّ(غيرّ)  )مراجعة(   
ّألفّريالّقطريّ  ألف ريال قطري  إيضاحات  

     الأنشطة التشغيلية: 
223,622ّ  143,968 ّالربحّقبلّالضريبةّّ

    ّتعديلات:
ّ(71,798)  (72,963) ّالشركةّالزميلةّوالمشروعّالمشتركّصافيّالحصةّفيّنتائجّ

57,773ّ  59,676 ّآلاتّومعد اتّوّاستهلاكّعقاراتّ
1,996ّ  1,859 ّإطفاءّموجوداتّغيرّملموسةّ

876ّ  635 ّاستهلاكّموجوداتّحقّالاستخدام
ّ-  318 ّالخسارةّمنّاستبعادّعقاراتّوآلاتّومعد اتّ

 -  (45,934) 8ّالقيمةّالعادلةّللاستثماراتّالعقاريةربحّ
152,250ّ  114,691 ّصافيّتكاليفّالتمويل

ّ(1,075)  (1,036) ّإيراداتّتوزيعاتّالأرباحّ
830ّ  8,413 ّالذممّالتجاريةّالمدينةالخسائرّالائتمانيةّالمتوقعةّمنّمخصصّ
ّ(4,352)  2,641 ّماليةّالوراقّالأالقيمةّالعادلةّللاستثماراتّفيّ)ربح(ّّّ/خسارةّ

7,980ّ  8,007 ّمخصصّمكافآتّنهايةّالخدمةّللموظفين
368,102ّ  220,275  رات في رأس المال العاملالربح التشغيلي قبل التغيّ 

    ّالتغيراتّفيّرأسّالمالّالعاملّ:
ّ(9,441)  362,745 ّالمخزونّ

169,434ّ  (741,763) ّالأعمالّقيدّالتنفيذّ
ّ(166,030)  (161,679) ّالحساباتّوالذممّالمدينةّالأخرى
ّ(175,211)  202,978 ّالحساباتّوالذممّالدائنةّالأخرى

ّ(19,837)  (16,539) ّدائنةالمحتجزاتّال
167,017ّ  (133,983)  الأنشطة التشغيلية الناتج من    /النقد )المستخدم في( 

ّ(187,370)  (148,452) ّتكاليفّالتمويلّالمدفوعة
ّ(9,951)  (16,381) ّمكافآتّنهايةّالخدمةّالمدفوعةّللموظفين

ّ(1,436)  (1,493) ّضريبةّالدخلّالمدفوعةّ
ّ(31,740)  (300,309)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية 

     

     الأنشطة الاستثمارية: 
ّ(6,768)  (7,122) ّإضافاتّإلىّعقاراتّوآلاتّومعد اتّ
ّ(2,655)  (165) ّإضافاتّإلىّموجوداتّغيرّملموسة

38,601ّ  - ّمتحصلاتّمنّاستبعادّاستثماراتّفيّأوراقّمالية
40,998ّ  34,844 ّإيراداتّتمويلّمستلمة

ّ(10,100)  (11,995) ّإضافاتّإلىّاستثماراتّعقارية
649,894ّ  173,096 ّالحركةّفيّودائعّلأجلّمستحقةّبعدّثلاثةّأشهرّ

59,947ّ  60,023 ّالشركةّالزميلةّوالمشروعّالمشتركّتوزيعاتّأرباحّمستلمةّمنّ
769,917ّ  248,681  صافي النقد الناتج من الأنشطة الاستثمارية 

     

     الأنشطة التمويلية: 
271,826ّ  436,250 ّمتحصلاتّمنّقروضّوسلفّ
ّ(318,521)  (365,223) ّمدفوعاتّسدادّقروضّوسلف

30ّ  30 ّالتغيرّفيّالنقدّالمقيد
ّ(194,777)  (194,777) ّمدفوعةّّتوزيعاتّأرباح

ّ(834)  (564) ّمدفوعاتّالجزءّالأساسيّمنّمطلوباتّالإيجارّ
ّ(242,276)  (124,284)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية 

     

495,901ّ  (175,912) ّفيّالنقدّوماّفيّحكمهّالزيادةّّ/صافيّ)النقص(ّ
  

 
 

 

373,464ّ  486,919 ّالنقدّوماّفيّحكمهّفيّبدايةّالفترة
     

869,365ّ  311,007 15 النقد وما في حكمه في نهاية الفترة 
  

   

 



 الشركة المتحدة للتنمية ش.م.ع.ق.
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحليّة المختصرة الموحدة  
   2026 سبتمبر 30أشهر المنتهية في   تسعةكما في ولفترة 

 

ّ

-ّ6ّ-ّّ

 معلومات حول المؤسسة والأنشطة الرئيسية  .1
  2بتاريخ    2شركة مساهمة قطرية بموجب المرسوم الأميري رقم  كالشركة المتحدة للتنمية ش.م.ع.ق. )"الشركة"( )"الشركة الأم"(  تأسست  
وعنوان مكتبها المسجل    ،وأسهمها مُدرجة ومتداولة بالبورصة. يقع عنوان المكتب المسجل للشركة في الدوحة، دولة قطر ، 1999فبراير 

 سبتمبر  30أشهر المنتهية في   تسعة. تشتمل البيانات المالية المرحليّة المختصرة الموحدة للمجموعة كما في ولفترة ال7256هو ص.ب 
على البيانات المالية للشركة وشركاتها التابعة )يشار إليهم جميعًا بـ "المجموعة" وبشكل فردي بـ "كيانات المجموعة"( وحصة    2026

 .  3/2. تُعرض المعلومات المتعلقة بهيكل المجموعة في الإيضاح رقم الشركة الزميلة والمشروع المشتركالمجموعة في 
 

بالبيئ  المتعلقة  العمرانية، والأعمال  والتنمية  التحتية والمرافق،  البنية  في  المساهمة والاستثمار  في  للمجموعة  الرئيسي  النشاط  ة،  يتمثل 
 والمارينا والخدمات ذات الصلة، والضيافة والترفيه، وإدارة الأعمال، وتوفير حلول تقنية المعلومات. 

 

، تم منح الشركة الحق في تطوير جزيرة قبالة شواطئ قطر لغرض بيع و/أو تأجير 2004لسنة    17بموجب المرسوم الأميري رقم  و 
العقارات. وتشارك الشركة حاليا في تطوير هذه المنطقة المعروفة باسم "مشروع اللؤلؤة قطر". يتضمن مشروع اللؤلؤة قطر استصلاح 

مليون متر مربع( وتحويلها إلى جزيرة صناعية وتطوير الجزيرة إلى مناطق مختلفة تضم فللًا   4.2ا )فدانً   985أراضي بمساحة قدرها  
مطلة على شاطئ البحر ومنازل مستقلة وشققًا فاخرة ومجمعات للتسوق بالتجزئة وشقق بنتهاوس، وفنادق خمس نجوم ومراسي بحرية 

 ت الصلة. ومدارس إلى جانب البنى التحتية والمرافق المجتمعية ذا
 

، بناءً 2026سبتمبر    30الموحدة للمجموعة لفترة التسعة أشهر المنتهية في  المختصرة  المالية المرحلية  البيانات  تم التصريح بإصدار  
 .2026أكتوبر   26على موافقة مجلس الإدارة بتاريخ 

 

 أساس الإعداد  .2
  . : إعداد البيانات المالية المرحليّة 34تم إعداد البيانات المالية المرحليّة المختصرة الموحدة للمجموعة وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم  

  2025سبتمبر    30الموحدة المقارنة لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في    المختصرةأُدرجت المعلومات المالية المرحلية  
 .لأغراض المعلومات فقط، ولم تخضع للتدقيق أو المراجعة

 

ت تم إعداد البيانات المالية المرحليّة المختصرة الموحدة على أساس التكلفة التاريخية، باستثناء الأراضي المصنفة ضمن العقارات والآلا
  -   الية والمعدّات والاستثمارات في الأوراق المالية والاستثمارات العقارية حيث تُعرض بالقيمة العادلة وفقًا للمعايير الدولية للتقارير الم

 (. IFRS Accounting Standardsالمعايير المحاسبية )
 

لية  تُعرض هذه البيانات المالية المرحليّة المختصرة الموحدة بالريال القطري، وهو العملة الوظيفية للمجموعة. تُعرض جميع المعلومات الما
 بالريال القطري، وقد تم تدويرها إلى أقرب ألف ريال قطري، ما لم يُشار إلى خلاف ذلك. 

 

ويجب أن تُقرأ جنبا  ،  هذه البيانات المالية المرحليّة المختصرة الموحدة جميع المعلومات المطلوبة لإعداد بيانات مالية موحدةلا تتضمن  
. إضافة الى ذلك، ليس بالضرورة أن تعطي نتائج فترة  2025ديسمبر    31إلى جنب مع البيانات المالية الموحدة للمجموعة كما في  

   .2026ديسمبر  31لنتائج المتوقعة للسنة المنتهية في على امؤشراً  2026 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعةال
 

متاحة عند الطلب بمقر المكتب المسجل للشركة  2025ديسمبر  31إن البيانات المالية الموحدة للمجموعة كما في وللسنة المنتهية في 
 . www.udcqatar.comأو على الموقع الإلكتروني للشركة 

 

http://www.udcqatar.com/
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ّ

-ّ7ّ-ّّ

 معلومات حول السياسات المحاسبية الهامة  .3
 

 المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة المطبقة من قبل المجموعة 3/1
 

البيانات المالية الموحدة المعتمدة في  تتوافق السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد البيانات المالية المرحليّة المختصرة الموحدة مع تلك 
يناير   1، باستثناء تطبيق المعايير الجديدة التي يسري مفعولها اعتبارا من  2025ديسمبر    31للمجموعة كما في وللسنة المنتهية في  

 تم إصدارها ولم تصبح سارية المفعول بعد.أخرى . لم تقم المجموعة مبكراً بتطبيق أي معايير أو تفسيرات أو تعديلات 2026
ّ

 للمجموعة. المرحلية لا يؤثر اعتماد هذه التعديلات على البيانات المالية الموحدة المختصرة 
 7والمعيار الدولي للتقارير المالية    9تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية  –تصنيف وقياس الأدوات المالية   -

 11المجلد    -المعايير الدولية للتقارير المالية  –التحسينات السنوية على المعايير المحاسبية  -

 7والمعيار الدولي للتقارير المالية   9تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية  –العقود المتعلقة بالكهرباء المتجددة  -

 
 
 أساس التوحيد  3/2
 

الشركات التابعة هي كيانات تسيطر عليها المجموعة. يتم تضمين البيانات المالية للشركات التابعة في هذه البيانات المالية المرحليّة  
المختصرة الموحدة من تاريخ بدء السيطرة حتى ذلك التاريخ الذي تتوقف فيه تلك السيطرة. تقوم المجموعة بتوحيد جميع الكيانات التي 

درة على التحكم في السياسات المالية والتشغيلية. تم حذف جميع الأرصدة والمعاملات بين شركات المجموعة المُدرجة في هذه لديها الق
 البيانات المالية المرحليّة المختصرة الموحدة عند التوحيد.  

 

عند فقدان السيطرة، تقوم المجموعة بإلغاء الاعتراف بموجودات ومطلوبات الشركة التابعة وأي حصص غير مسيطرة والبنود الأخرى 
لحقوق الملكية المتعلقة بالشركة التابعة. يتم تحقيق أي فائض أو عجز معترف به عند فقدان السيطرة في بيان الربح أو الخسارة المرحلي  

إذا احتفظت المجموعة بأي حصة في الشركة التابعة السابقة، يتم قياس هذه الحصة بالقيمة العادلة كما في تاريخ   المختصر الموحد.
فقدان السيطرة. يتم لاحقًا المحاسبة عنها على أنها شركة مستثمر فيها بحقوق الملكية أو كأصل مالي بموجب المعيار الدولي للتقارير 

 السيطرة المحتفظ بها. اعتمادًا على مستوى  9المالية 
 

ويتم عرضها بشكل منفصل   ،تمثل الحقوق غير المسيطرة الجزء من الربح أو الخسارة وصافي الموجودات التي لا تحتفظ بها المجموعة
 في البيانات المرحلية المختصرة الموحدة للربح أو الخسارة والمركز المالي بصورة منفصلة عن حقوق مساهمي الشركة.
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.  2026  سبتمبر  30تشتمل البيانات المالية المرحليّة المختصرة الموحدة على البيانات المالية للشركة وجميع الشركات التابعة لها كما في  
هذه البيانات المالية  إن  يتم إعداد البيانات المالية للشركات التابعة لنفس الفترة المالية للشركة الأم، باستخدام سياسات محاسبية متسقة.  

 المرحليّة المختصرة الموحدة تتضمن البيانات المالية للشركة الأم وشركاتها التابعة الواردة في الجدول التالي: 
 

  ّحصةّالملكيةّ)%( 
 

ّاسمّالشركةّ
ّّّسبتمبر30ّ

2026 
ديسمبر31ّّّ

2025ّ
ّبلدّ

ّالأنشطةّالرئيسيةّالتأسيس
 ّّّّ

 تشغيل المارينا  قطر دولة 100ّ100ّ رونيتكا الشرق الأوسط ذ.م.م.
 الاستثمارات العقارية  قطر دولة 100ّ100ّ شركة اللؤلؤة قطر ذ.م.م. 

 إدارة المطاعم  قطر دولة 100ّ100ّ شركة تنمية الضيافة ذ.م.م. 
 إدارة المطاعم  قطر دولة 100ّ100ّ ذ.م.م. شركة المطاعم اللبنانية للتطوير 

 إدارة المطاعم  قطر دولة 100ّ100ّ فليفورز أوف ميكسيكو ذ.م.م.
 إدارة المطاعم  قطر دولة 95.68ّ95.68ّ ذي رايزينج سان ذ.م.م. 

 إدارة المطاعم  قطر دولة 100ّ100ّ مطاعم وافل مايستر ذ.م.م. 
 إدارة المطاعم  قطر دولة 100ّ100ّ اسلامكسيكن كيتشن ذ.م.م.

 إدارة المطاعم  قطر دولة 100ّ100ّ مطعم أرابسك ذ.م.م.
الطعام والمناسبات   لتقديم  الضيافة  تنمية  ذ.م.م.  شركة 

 ( ذا سيركل كافيه ذ.م.م.)سابقاً: 
 إدارة المطاعم  قطر دولة 100ّ100ّ

 إدارة المطاعم  قطر دولة 100ّ100ّ شوكليت جار ذ.م.م. مطعم 
كو  فيوجين  لوما  )سابقاً:  زين  يو مطعم  آند  ذ.م.م.  بريد 

 ( كرامبس ذ.م.م.
 إدارة المطاعم  قطر دولة 100ّ100ّ

مطعم شيرفان ميتيس دوحة ذ.م.م. )سابقاً:  مطعم أوليا  
 ( ذ.م.م.

 إدارة المطاعم  قطر دولة 100ّ100ّ

ذ.م.م. تريدنج  بيرل سوفونير  يونايتد   ذا  )سابقاً: شركة 
 ( ذ.م.م.فاشون 

 تجارة التجزئة  قطر دولة 100ّ100ّ

 الاستثمارات العقارية  قطر دولة 100ّ100ّ شركة مدينا سنترال ذ.م.م. 
 عقاري التطوير ال قطر دولة 100ّ100ّ شركة أبراج المتحدة ذ.م.م. 

 إدارة المرافق  قطر دولة 100ّ100ّ الشركة المتحدة لإدارة المرافق ذ.م.م.
)سابقاً:   ذ.م.م.  للإعلان  سكوب  سكوب  شركة  شركة 

 ( للإعلام والاتصالات ذ.م.م.
 أنشطة الدعاية والإعلان  قطر دولة 100ّ100ّ

 حلول تقنية المعلومات  قطر دولة 100ّ100ّ شركة براجماتيك ذ.م.م. 
 خدمات النظافة  قطر دولة 100ّ100ّ جليتر ذ.م.م. 

ّ
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  ّحصةّالملكيةّ)%( 
 

ّاسمّالشركةّ
ّّّسبتمبر30ّ

2026ّ
ديسمبر31ّّّ

2025ّ
ّبلدّ

ّالأنشطةّالرئيسيةّالتأسيس
 ّّ ّ

 عقاري التطوير ال جزر الكايمان 100ّ100ّ الشركة المتحدة لتنمية الاستثمار 
 حلول تقنية المعلومات  قطر100ّ100ّ المتحدة للحلول التقنية ذ.م.م. 

 تشغيل الفنادق والمنتجعات  قطر100ّ100ّ شركة المنتجعات والمرافق الترفيهية ذ.م.م. 
 تشغيل مدرسة قطر51ّ51ّ يونايتد سكول إنترناشيونال ذ.م.م.

 خدمات الدعم  قطر100ّ100ّ برومان ذ.م.م. 
 تشغيل مستشفى  قطر65ّ65ّ يونايتيد ميديكال كومباني ذ.م.م.

 الاستثمار في مشاريع البنية التحتية قطر95ّ95ّ يونايتد ديستركت انيرجي انترناشونال ذ.م.م. 
ّ

 الحصص غير المسيطرة 
 

 
ّّتسعةتخصيصّالأرباحّلفترةّال

ّالرصيدّالمتراكمّكماّفيّ ّفيّّأشهرّالمنتهية

 
   سبتمبر  30

2026  
ّّّسبتمبر30ّ

2025ّ 
   سبتمبر  30

2026  
ديسمبر31ّّّ

2025ّ
ّ)مدققة(  )مراجعة(  ّّ(غيرّمراجعة)  )مراجعة(  

 
 ألف  

  ريال قطري 
ّألفّّ

 ّريالّقطريّ
 ألف  

  ريال قطري 
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
        

ّ(26,106)  (35,572) ّ(15,518)  (9,466) يونايتيد ميديكال كومباني ذ.م.م.

 ّ-  - ذي رايزينج سان ذ.م.م. 
351 

 351ّ

 ّ(6,954)  (4,355) يونايتد سكول إنترناشيونال ذ.م.م.
(37,204) 

 (32,849)ّ

 (13,821)  (22,472)ّ (72,425)  (58,604)ّ

 

 التقديرات والأحكام المحاسبية  .4
 

يتطلب إعداد البيانات المالية المرحليّة المختصرة الموحدة من الإدارة استخدام أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على تطبيق السياسات 
ات المحاسبية والمبالغ المُدرجة للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات. قد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات. إن التقدير 

حكام الهامة المستخدمة في إعداد هذه البيانات المالية المرحليّة المختصرة الموحدة متوافقة مع تلك المستخدمة في إعداد البيانات والأ
 . 2025ديسمبر  31المالية الموحدة للمجموعة للسنة المنتهية في 

 

 إدارة المخاطر المالية  .5
 

تتوافق أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية للمجموعة مع تلك المفصح عنها بالبيانات المالية الموحدة للمجموعة للسنة المنتهية في 
 . 2025ديسمبر  31
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ّ

-ّ10ّ-ّ

 العائد الأساسي والمخفف للسهم  .6
يُحتسب العائد الأساسي والمخفف للسهم بقسمة صافي الربح للسنة العائد إلى حاملي أسهم الشركة الأم على المتوسط المرجح لعدد  

 الأسهم القائمة خلال الفترة. لم تكن هنالك أدوات أو بنود قد تسبب تأثيراً مخففاً على حساب ربحية السهم.
 

 
30ّّأشهرّالمنتهيةّفيّّالثلاثةفترةّ

ّسبتمبرّ
30ّأشهرّالمنتهيةّفيّّتسعةفترةّالّ

ّسبتمبرّ
 2026  2025  2026  2025ّ
ّمراجعةّ(غيرّ)  )مراجعة(   مراجعةّ(غيرّ)  )مراجعة(  

 
 ألف  

  ريال قطري 
ّألفّّ

 ريالّقطريّ
 ألف   

  ريال قطري 
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
        

)ألف   الأم  الشركة  أسهم  إلى حاملي  العائد  للفترة  الربح 
97,229ّ  37,389 ريال قطري(

 

156,484  244,294ّ

)ألف    الفترةالمتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال  
3,540,862ّ  3,540,862 ريال قطري(

 

3,540,862  3,540,862ّ

0.027ّ  0.011 العائد الأساسي والمخفف للسهم )ريال قطري(
 

0.044  0.069ّ
 

 العقارات والآلات والمعدّات .7
2025ّديسمبر31ّّ  2026 سبتمبر  30 
ّ)مدققة(  )مراجعة(  

 
 ألف  

  ريال قطري 
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
 

   

1,932,567ّ  1,796,312 القيمة الدفترية في بداية الفترة / السنة

11,405ّ  7,122 إضافات 

ّ-  (318) استبعادات 

92,060ّ  (926) تحويلات، بالصافي

ّ(160,737)  - خسارة إعادة تقييم 

ّ(78,983)  (59,676) للفترة / السنة  ستهلاكالا

1,796,312ّ  1,742,514 القيمة الدفترية في نهاية الفترة / السنة
 

 الاستثمارات العقارية .8
2025ّديسمبر31ّّ  2026 سبتمبر  30 
ّ)مدققة(  )مراجعة(  

 
 ألف  

  ريال قطري 
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
 

  

 

10,101,760ّ  11,321,860 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

8,273ّ  11,995 إضافات 

731,236ّ  14,978 تحويلات، بالصافي

 -  (67,737) استبعاد 

480,591ّ  45,934 القيمة العادلة  ربح

11,321,860ّ  11,327,030 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

ّ
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ّ
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 موجودات حق الاستخدام .9
2025ّديسمبر31ّّ  2026 سبتمبر  30 
ّ)مدققة(  )مراجعة(  

 
 ألف  

  ريال قطري 
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
    

3,076ّ  1,422 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

305ّ  1,197 إضافات 

ّ(933)  - الإعترافإلغاء 

ّ(1,026)  (635) الإطفاء للفترة / السنة

1,422ّ  1,984 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

 
 الموجودات غير الملموسة  .10

2025ّديسمبر31ّّ  2026 سبتمبر  30 
ّ)مدققة(  )مراجعة(  

 
 ألف  

  ريال قطري 
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
    

5,376ّ  5,576 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

1,685ّ  165 إضافات 

ّ(1,485)  (1,859) الإطفاء للفترة / السنة

5,576ّ  3,882 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

 

 الشركة الزميلة والمشروع المشترك الاستثمار في  .11
2025ّديسمبر31ّّ  2026 سبتمبر  30 
ّ)مدققة(  )مراجعة(  

 
 ألف  

  ريال قطري 
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
    

10,997ّ  9,659 ( 1المتحدة للخرسانة الجاهزة ذ.م.م. )

958,704ّ  974,018 ( 2الشركة القطرية لتبريد المناطق ش.م.خ.ق. )

 983,677  969,701ّ

    

941,436ّ  969,701 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

ّ(664)  - الإعترافإلغاء 

88,877ّ  72,963 الربح للفترة / السنة 

ّ(59,948)  (58,987) توزيعات أرباح مستلمة 

969,701ّ  983,677 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 
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ّ

-ّ12ّ-ّ

 تتمة   – الاستثمار في الشركة الزميلة والمشروع المشترك .11
 

في شركة المتحدة للخرسانة الجاهزة ذ.م.م.، وهي شركة مؤسسة في دولة قطر وتعمل في مجال    %32تمثل حصة المجموعة البالغة   (1)
 إنتاج وبيع الخرسانة الجاهزة ومواد البناء الأخرى.

 
في الشركة القطرية لتبريد المناطق ش.م.خ.ق.، وهي شركة مسجلة في دولة قطر وتعمل  %51.06تمثل حصة المجموعة البالغة  (2)

 في مجال إنشاء وتملّك وتشغيل أنظمة التبريد المركزي. 

 
 الاستثمارات في الأوراق المالية  .12

 
2025ّديسمبر31ّّ  2026 سبتمبر  30 
ّ)مدققة(  )مراجعة(  

 
 ألف  

  ريال قطري 
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
    

63,795ّ  27,915 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

ّ(38,231)  - خلال الفترة / السنة   استبعاد

2,351ّ  (2,641) للفترة / السنة   ربح القيمة العادلة)خسارة( / 

27,915ّ  25,274 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

    

27,915ّ  25,274 أسهم متداولة داخل دولة قطر

 25,274  27,915ّ

 

 المخزون  .13
 
2025ّديسمبر31ّّ  2026 سبتمبر  30 
ّ)مدققة(  )مراجعة(  

 
 ألف  

  ريال قطري 
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
    

697,196ّ  318,711 أراضي وعقارات محتفظ بها للمتاجرة 

16,784ّ  18,466 مواد وقطع غيار 

1,290ّ  370 أطعمة ومشروبات ومواد استهلاكية

 337,547  715,270ّ
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ّ

-ّ13ّ-ّ

 الحسابات والذمم المدينة الأخرى  .14
 
2025ّديسمبر31ّّ  2026 سبتمبر  30 
ّ)مدققة(  )مراجعة(  

 
 ألف  

  ريال قطري 
ّألفّّ

ّريالّقطريّ

    غير متداولة: 

 395,064 ذمم مدينة، بالصافي 
 404,618ّ

 628,217 ذمم مدينة من التأجير التمويلي
 335,128ّ

 43,939 ودائع طويلة الأجل 
 37,920ّ

 1,067,220  777,666ّ

  متداولة:
  

662,677ّ  551,283 ذمم مدينة، بالصافي 

160,614ّ  153,815 دفعات مقدمة للمقاولين

ّ-  68,089 ( 23مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة )إيضاح  

55,222ّ  55,394 ذمم مدينة من التأجير التمويلي

20,275ّ  21,213 مصاريف مدفوعة مقدماً ومصاريف مستحقة 

24,564ّ  8,103 أخرى 

 857,897  923,352ّ

 
ّ

 النقد والأرصدة لدى البنوك  .15
 
2025ّديسمبر31ّّ  2026 سبتمبر  30 
ّ)مدققة(  )مراجعة(  

 
 ألف  

  ريال قطري 
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
    

498,725ّ  322,783 نقد في الصندوق وأرصدة لدى البنوك 

610,926ّ  437,830 ودائع لأجل

1,109,651ّ  760,613 إجمالي النقد والأرصدة لدى البنوك

ّ(11,806)  (11,776) يُخصم: أرباح معلنة غير مطالب بها 

ّ(610,926)  (437,830) يومًا  90يُخصم: ودائع لأجل ذات فترات استحقاق أصلية تتجاوز 

486,919ّ  311,007 النقد وما في حكمه 

ّ
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ّ

-ّ14ّ-ّ

 رأس المال  .16
 

ريال قطري    1سهماً عادياً مصرحاً بها ومُصدرة ومدفوعة بالكامل بقيمة    3,540,862,500في تاريخ التقرير، يتألف رأس المال من عدد  
 للسهم.

 

 الاحتياطيات الأخرى  .17
 

ة  تمثل الاحتياطيات الأخرى احتياطي إعادة التقييم المستخدم للاعتراف بالزيادات في القيمة العادلة للعقارات والآلات والمعدّات الخاضع
للتقييم العادل. يُدرج النقص في القيمة العادلة في الاحتياطي فقط بقدر ارتباطه بالزيادة في القيمة العادلة لنفس الأصل المعترف به  

ا في حقوق الملكية. بالإضافة إلى ذلك، تشمل الاحتياطيات الأخرى الاحتياطي القانوني غير القابل للتوزيع والمتعلق بالشركات سابقً 
 التابعة للمجموعة. 

 

 القروض والسلف   .18
 
2025ّديسمبر31ّّ  2026 سبتمبر  30 
ّ)مدققة(  )مراجعة(  

 
 ألف  

  ريال قطري 
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
    

4,808,606ّ  4,880,593 قروض وسلف 

ّ(24,417)  (25,377) تكاليف غير مطفأة مرتبطة بالحصول على تمويل

 4,855,216  4,784,189ّ

    تُعرض كالتالي:

3,957,589ّ  4,381,738 مطلوبات غير متداولة

826,600ّ  473,478 مطلوبات متداولة 

 4,855,216  4,784,189ّ

    
 
ّ
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ّ

-ّ15ّ-ّ

 الحسابات والذمم الدائنة الأخرى  .19
 

2025ّديسمبر31ّّ  2026 سبتمبر  30 
ّ)مدققة(  )مراجعة(  

 
 ألف  

  ريال قطري 
ّألفّّ

ّريالّقطريّ

    غير متداولة: 

171,221ّ  186,842 صندوق احتياطي المنافع العامة 

    

    متداولة:

74,096ّ  101,787 ذمم دائنة 

282,993ّ  225,975 تكاليف العقود المستحقة 

232,446ّ  273,625 دفعات مقدمة مستلمة من عملاء

29,944ّ  37,013 ( 23مبالغ مستحقة لأطراف ذات علاقة )إيضاح  

677,780ّ  633,262 مصاريف مستحقة أخرى 

5,081ّ  4,893 ضريبة الدخل المستحقة الدفع 

572,658ّ  789,761 مطلوبات أخرى 

 2,066,316  1,874,998ّ

 

 محتجزات دائنة  .20
 

اء من تمثل المحتجزات الدائنة المبالغ المحتجزة من المدفوعات المستحقة للمقاولين وفقًا للشروط التعاقدية. وتُدفع هذه المبالغ عند الانته
 الأعمال وقبولها والوفاء بالتزامات المقاولين ذوي الصلة. 

 

 مكافآت نهاية الخدمة الموظفين .21
 

2025ّديسمبر31ّّ  2026 سبتمبر  30 
ّ)مدققة(  )مراجعة(  

 
 ألف  

  ريال قطري 
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
    

47,165ّ  47,361 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

10,462ّ  8,007 للفترة / السنة مصاريف

ّ(10,266)  (16,381) لفترة / السنة خلال امدفوعات 

47,361ّ  38,987 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

ّ
ّ
ّ
ّ
ّ
ّ
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ّ

-ّ16ّ-ّ

 مطلوبات الإيجار  .22
 

2025ّديسمبر31ّّ  2026 سبتمبر  30 
ّ)مدققة(  )مراجعة(  

 
 ألف  

  ريال قطري 
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
    

3,484ّ  1,616 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

305ّ  1,197 إضافات 

ّ(1,151)  -  الإعترافإلغاء 

ّ(1,129)  (656) خلال الفترة / السنةمدفوعات الإيجار 

107ّ  92 مصروف الفائدة على مطلوبات الإيجار 

1,616ّ  2,249 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

    

    تُعرض كالتالي:

1,230ّ  1,665 مطلوبات غير متداولة

386ّ  584 مطلوبات متداولة 

 2,249  1,616ّ
ّ
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ّ

-ّ17ّ-ّ

 الأطراف ذات العلاقة  .23
 

للمجموعة على التوالي.    الشركة الزميلة والمشروع المشتركمعلومات حول هيكل الشركات التابعة و   11والإيضاح    3/2يعرض الإيضاح  
خلال الفترة، تمت بعض المعاملات مع أطراف ذات علاقة بنفس الشروط والأحكام التجارية المطبقة للأطراف الثالثة. يتم اعتماد سياسات 

 التسعير وشروط هذه المعاملات من قبل إدارة المجموعة. 
 

 إن الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة وطبيعة المعاملات الهامة والمبالغ ذات الصلة هي كالتالي: 
 

 
  سبتمبر  30

2025ّديسمبر31ّّ  2026
ّ)مدققة(  )مراجعة(  

 
 ألف  

  ريال قطري 
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
    

    ( 14مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة )إيضاح  

ّ-  68,005 الشركة القطرية لتبريد المناطق ش.م.خ.ق.

ّ-  84 فنادق كورنثيا المحدودة 

 68,089  -ّ
    

  ( 19مبالغ مستحقة لأطراف ذات علاقة )إيضاح  
  

25,539ّ  31,342 روزقار هيلثكير القابضة ذ.م.م. 

2,133ّ  3,544 أوربيتال الدوحة المحدودة 

1,285ّ  2,127 فيرا ميديكير 

698ّ  - فنادق كورنثيا المحدودة 

289ّ  - الشركة القطرية لتبريد المناطق ش.م.خ.ق.

 37,013  29,944ّ
ّ
ّ
ّ
 

ّسبتمبر30ّأشهرّالمنتهيةّفيّّتسعةفترةّال 
 2026  2025ّ
ّّ(مراجعةغيرّ)  )مراجعة(  

 
 ألف  

  ريال قطري 
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
 

   

    مكافآت وأتعاب كبار موظفي الإدارة العليا

35,078ّ  32,361 رواتب ومنافع أخرى قصيرة الأجل

3,734ّ  1,512 منافع أخرى طويلة الأجل 

 33,873  38,812ّ
ّ
ّ
ّ
ّ
ّ
ّ
ّ
ّ
 



 الشركة المتحدة للتنمية ش.م.ع.ق.
 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحليّة المختصرة الموحدة  
   2026 سبتمبر 30أشهر المنتهية في   تسعةكما في ولفترة 

 

ّ

-ّ18ّ-ّ

 ضريبة الدخل .24
 

ّسبتمبر30ّأشهرّالمنتهيةّفيّّتسعةفترةّالّّسبتمبر30ّّّأشهرّالمنتهيةّفيّّالثلاثةفترةّ 
 2026  2025  2026  2025ّ
ّّ(غيرّمراجعة)  )مراجعة(   ّ(مراجعةغيرّ)  )مراجعة(  

 
 ألف  

  ريال قطري 
ّألفّّ

 ريالّقطريّ
 ألف   

  ريال قطري 
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
        

655ّ  498 المصروف للفترة الحالية 
 

4,927  6,533 

بالسنة  المتعلقة  التقديرات  في  التغيرات 
ّ-  - السابقة

 

(3,622)  (4,733) 

 498  655ّ 1,305  1,800 
ّ

 المطلوبات المحتملة  .25
 

 
  سبتمبر  30

2025ّديسمبر31ّّ  2026
ّ)مدققة(  )مراجعة(  

 
 ألف  

  ريال قطري 
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
    

22,371ّ  1,982 ضمانات وكفالات بنكية 
 

 صدرة في سياق الأعمال الاعتيادية.لا تتوقع المجموعة أن تنشأ أي التزامات مادية من الضمانات أعلاه المُ 
 

 التزامات رأسمالية  .26
 

 
  سبتمبر   30

2025ّّّديسمبر31ّّ  2026
ّ)مدققة(  )مراجعة(  

 
 ألف  

  ريال قطري 
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
    

245,926ّ  197,810 التزامات تعاقدية لمقاولين ومورّدين

 

 الأدوات المالية .27
 

إن السياسات والأساليب المحاسبية الهامة المتبعة، بما في ذلك معايير الاعتراف وأساس القياس وأساس تحقيق الإيرادات والمصروفات 
في  فيما يتعلق بكل فئة من الموجودات المالية والمطلوبات المالية هي نفسها التي تم تطبيقها في البيانات المالية الموحدة للمجموعة كما  

 . 2025ديسمبر  31المنتهية في وللسنة 
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ّ

-ّ19ّ-ّ

 

 القيمة العادلة للأدوات المالية  .28
 

وذمم مدينة. وتتكون المطلوبات المالية من قروض   ،ونقد وأرصدة لدى البنوك  ،تتألف الموجودات المالية من استثمارات في أوراق مالية
 ومصاريف مستحقة الدفع.  ، وذمم دائنة ،وسلف

 

تحويل التزام في معاملة نظامية بين متعاملين في السوق مقابل  بيع أصل أو دفعه  مقابل  القيمة العادلة هي السعر الذي سيتم استلامه  
 في تاريخ القياس. وبالتالي يمكن أن تنشأ فروقات بين القيمة الدفترية بموجب طريقة التكلفة التاريخية وتقديرات القيمة العادلة. 

 

 تدرّج القيمة العادلة 
 

 تستخدم المجموعة التدرّج الهرمي التالي لتحديد والإفصاح عن القيمة العادلة للأدوات المالية من خلال أسلوب التقييم:
ّ

ّ:ّالأسعارّالمتداولةّ)غيرّالمعدلة(ّفيّأسواقّنشطةّلموجوداتّأوّمطلوباتّمماثلة؛1المستوىّ ▪
 :ّالتقنياتّالأخرىّالتيّتكونّجميعّبياناتهاّذاتّالتأثيرّالهامّعلىّالقيمةّالعادلةّالمسجلةّواضحةّبصورةّمباشرةّأوّغير2ّالمستوىّ ▪

ّمباشرة؛ّوّ
ّ:ّالتقنياتّالتيّتستخدمّبياناتّلهاّتأثيرّهامّعلىّالقيمةّالعادلةّالمسجلةّوالتيّلاّتعتمدّعلىّبياناتّسوقيةّواضحة.3المستوىّ ▪
 

الموحدة تعتقد الإدارة أن القيمة الدفترية للموجودات المالية والمطلوبات المالية المعترف بها في هذه البيانات المالية المرحليّة المختصرة  
ت ، وتُصنف العقارات والآلا1( بالمستوى  12متقاربة مع قيمتها العادلة. تُصنف محفظة الاستثمارات في الأوراق المالية بالكامل )إيضاح  

من تدرّج   2والمستوى    1. لم تكن هناك أي تحويلات بين المستوى  3( بالمستوى  8( والاستثمارات العقارية )إيضاح  7والمعدّات )إيضاح  
 قياسات القيمة العادلة خلال الفترة.

 

 المعلومات القطاعية  .29
 

 القطاعات التشغيلية 
قطاعات يتم الإفصاح عنها كما هو موضح أدناه، وهي تمثل وحدات الأعمال الإستراتيجية للمجموعة. تقدم وحدات   ست لدى المجموعة  

الأعمال الاستراتيجية منتجات وخدمات مختلفة، ويتم إدارتها بشكل منفصل نظرًا لأنها تتطلب استراتيجيات عمل منفصلة. ولكل وحدة 
 لمجموعة بمراجعة تقارير الإدارة الداخلية بشكل منتظم.  من وحدات الأعمال الاستراتيجية تقوم ا

 

 يعرض الملخص التالي عمليات كل قطاع من قطاعات المجموعة الصادر عنها التقارير: 
 

 طبيعة العمليات  القطاع الصادر عنه التقرير 
 أنشطة التطوير العقاري والإنشاءات التنمية الحضرية 
 الفاخرة  البضائعالاستثمار في الفنادق والمرافق الترفيهية وتطويرها، وبيع  الضيافة والترفيه

 إنشاء وإدارة أنظمة التبريد المركزي، وإدارة المجمعات السكنية الرئيسية وأنشطة المراسي  البنية التحتية والمرافق 
 تقديم الخدمات التعليمية  الخدمات التعليمية

 تقديم خدمات الرعاية الصحية  الرعاية الصحية 
 تقديم حلول تكنولوجيا المعلومات وخدمات أخرى  عمليات أخرى 

 

 .3إن السياسات المحاسبية للقطاعات التي يصدر عنها التقارير هي ذاتها المبينة في الإيضاح رقم  
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ّ

-ّ20ّ-ّ

 تتمة   – المعلومات القطاعية  .29
 تتمة  – القطاعات التشغيلية

التي يتم مراجعتها من قبل الإدارة. يتم استخدام ربح القطاعات لقياس عرض أدناه المعلومات المتعلقة بنتائج كل قطاع التقرير. يُقاس الأداء على أساس ربح القطاع، كما هو مُدرج بتقارير الإدارة الداخلية  تُ 
نتائج قطاعات معينة بالنسبة للكيانات الأخرى التي تعمل ضمن هذه الصناعات. يتم تحديد التسعير فيما بين القطاعات على أساس الأداء، حيث تعتقد الإدارة أن هذه المعلومات هي الأكثر صلة في تقييم  

 تجاري بحت.
 

ّالتنميةّالحضريةّ 
الضيافةّّ
ّوالترفيهّ

البنيةّالتحتيةّّ
ّوالمرافقّ

الخدماتّّ
ّعملياتّأخرىّّالرعايةّالصحيةّّالتعليميةّ

الحذفّالمحاسبيّبينّ
ّالإجماليّّالقطاعاتّ

 
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
         )مراجعة( 2026 سبتمبر 30

908,238ّّ(33,458)ّ-ّ-ّ-ّ-ّ-941,696ّ الإيرادات العقارية 

25,934ّّ-ّ-ّ-ّ-25,934ّّ-ّ- عمليات المارينا 

29,108ّّ-ّ-ّ-ّ-ّ-29,108ّّ- بيع الأطعمة والمشروبات

295,818ّّ(65,516)154,393ّ74,545ّ37,192ّ95,204ّّ-ّ- أخرى 

1,259,098ّّ(98,974)941,696ّ29,108ّ180,327ّ74,545ّ37,192ّ95,204ّ إجمالي الإيرادات 

         

37,940ّّ-191ّّ-30,766ّ5ّ6,695ّ283ّ إيرادات التمويل

ّ(152,631)18,075ّّ(64)ّ(7,556)ّ(13,349)ّ(64)ّ(445)ّ(149,228) تكاليف التمويل 

ّ(62,170)ّ(5,340)ّ(817)ّ(15,745)ّ(12,110)ّ(1,699)ّ(7,201)ّ(19,258) والإطفاء الاستهلاك

72,963ّّ-ّ-ّ-ّ-74,301ّّ-ّ(1,338) مشتركومشروع صافي الحصة في نتائج شركة زميلة 

ّ(1,305)ّ-ّ(657)ّ-ّ-ّ(537)ّ-ّ(111) ضريبة الدخل 

         

 142,663 (4,684) 13,913 (27,308) (8,700) 31,148 (23,709) 162,003 الربح / )الخسارة( للفترة  

 18,785,333 (768,605) 160,775 221,375 303,200 1,008,918 36,429 17,823,241 موجودات القطاع 

 7,310,441 (1,256,245) 27,682 323,272 379,126 367,787 299,130 7,169,689 القطاع مطلوبات 

ّ
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ّ

-ّ21ّ-ّ

 تتمة  -المعلومات القطاعية  .29
 

 تتمة -القطاعات التشغيلية 

ّالتنميةّالحضريةّ 
الضيافةّّ
ّوالترفيهّ

البنيةّالتحتيةّّ
ّوالمرافقّ

الخدماتّّ
ّالتعليميةّ

الرعايةّّ
ّعملياتّأخرىّّالصحيةّ

الحذفّالمحاسبيّّ
ّالإجماليّّبينّالقطاعاتّ

 
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
ّألفّّ

ّريالّقطريّ
         (مراجعةغير )  2025  سبتمبر 30

 1,068,811 (21,256) - - - - - 1,090,067 الإيرادات العقارية 

 27,601 - - - - 27,601 - - عمليات المارينا 

 33,717 - - - - - 33,717 - بيع الأطعمة والمشروبات

 248,894 (65,159) 89,618 3,961 63,966 156,508 - - أخرى 

 1,379,023 (86,415) 89,618 3,961 63,966 184,109 33,717 1,090,067 إجمالي الإيرادات 
         

 37,333 - 101 - 324 7,684 - 29,224 إيرادات التمويل

 (189,583) 18,578 - (6,437) (13,499) (138) (601) (187,486) تكاليف التمويل 

 (60,635) (1,172) (169) (15,603) (12,599) (1,721) (9,433) (19,938) والإطفاء الاستهلاك

 71,798 - - - - 71,882 - (84) مشتركومشروع صافي الحصة في نتائج شركة زميلة 

 (1,800) - (372) - - (498) (2) (928) ضريبة الدخل 
         

 221,822 (62,404) 8,477 (44,337) (14,192) 105,051 (27,511) 256,738 الربح / )الخسارة( للفترة  

         (مدققة) 2025ديسمبر  31

 18,583,731 (651,893) 142,293 235,287 297,449 935,530 53,692 17,571,373 موجودات القطاع 

 7,056,755 (1,144,467) 23,917 309,876 364,676 325,549 292,685 6,884,519 القطاع مطلوبات 

         
 

 القطاعات الجغرافية
تقع معظم موجودات المجموعة داخل دولة قطر، وبالتالي لا توجد قطاعات جغرافية محددة  .  (3/2باستثناء الشركة المتحدة لتنمية الاستثمار )إيضاح    ،لم تقم المجموعة بتنويع أنشطتها خارج دولة قطر

 . 2026 سبتمبر 30بوضوح لدى المجموعة كما في  
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ّ

-ّ22ّ-ّ

 توزيعات الأرباح .30
وتم خلالها، من بين أمور أخرى، الموافقة على  ،  2025، عقدت الشركة اجتماع جمعيتها العمومية السنوية لسنة  2026مارس    4في  

أرباح نقدية بنسبة   المال بقيمة    %5.5توزيع  الشركة اجتماع 2025مارس    12في  و مليون ريال قطري.    194.7من رأس  ، عقدت 
من رأس المال  % 5.5وتم خلالها، من بين أمور أخرى، الموافقة على توزيع أرباح نقدية بنسبة  ،2024جمعيتها العمومية السنوية لسنة  

 مليون ريال قطري. 194.7بقيمة 
 

 

 
 

 

 

 

 الأحداث الهامة  .31

، تصاعد نزاع عسكري في منطقة الشرق الأوسط، مما أثر على عدد من دول 2026سبتمبر    30خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في  
مجلس التعاون الخليجي، بما في ذلك دولة قطر، وأدى إلى اضطرابات في المجال الجوي الإقليمي وطرق النقل وبعض مرافق البنية 

الرئيسية. أدت هذه الأ التأثير على  التحتية  المنطقة، وقد تستمر في  الجيوسياسي والاقتصادي في  اليقين  إلى زيادة حالة عدم  حداث 
 .أوضاع الأسواق الإقليمية والعالمية

 

ت أدى النزاع إلى ارتفاع تكاليف الخدمات اللوجستية والنقل نتيجة استخدام طرق بديلة للشحن والنقل. وقد قيّمت الإدارة أثر هذه التطورا 
المنتهية في   التسعة أشهر  المالي لفترة  المالي وأدائها  التقييم، 2026سبتمبر    30على عمليات المجموعة ومركزها  . وبناءً على هذا 

على المجموعة ناتج عن هذه الأحداث خلال فترة التقرير المرحلية الحالية. ولم يكن  ماديارة إلى عدم وجود أي أثر سلبي خلصت الإد
لارتفاع تكاليف الخدمات اللوجستية والنقل، حيث كانت جميع    ماديةلدى المجموعة أي مشاريع تطوير رئيسية قيد التنفيذ معرضة بصورة  

 .المشاريع تقريبًا إما مكتملة أو قاربت على الاكتمال كما في تاريخ التقرير
 

لمحتملة  ونظرًا للطبيعة المتغيرة للنزاع وعدم اليقين المحيط بالتطورات المستقبلية، تواصل الإدارة مراقبة المستجدات عن كثب وتقييم آثارها ا
التي   على عمليات المجموعة ومركزها المالي وأدائها المالي وتدفقاتها النقدية. وسيعتمد الأثر النهائي، إن وجد، على التطورات المستقبلية

تظل خارجة عن سيطرة المجموعة، والتي لا يمكن تقديرها بصورة موثوقة في الوقت الحالي. وبناءً عليه، لم ترَ الإدارة ضرورة لإجراء 
 .2026سبتمبر  30الموحدة كما في المختصرة على البيانات المالية المرحلية   ماديةأي تعديلات 

 

 


