
 

 
 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 للاستثمارشركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية(

 

 الموحدة الموجزة القوائم المالية الأولية 
 )غير مراجعة( 

 
 

 في تينالمنتهيأشهر والتسعة الثلاثة  تيلفتر
 م2026سبتمبر  30

 
 
 



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 الموحدة )غير مراجعة(الموجزة القوائم المالية الأولية 
 م2026سبتمبر  30في  تينالمنتهيأشهر  والتسعة ةالثلاث تيلفتر

 

 
 

 رقم الصفحة  الفهرس 
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 2 قائمة المركز المالي الأولية الموجزة الموحدة )غير مراجعة( 
  

 3 قائمة الدخل الأولية الموجزة الموحدة )غير مراجعة( 
  

 4 )غير مراجعة( الموحدة قائمة الدخل الشامل الأولية الموجزة 
  

 5 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الأولية الموجزة الموحدة )غير مراجعة( 
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 معلومات الشركة    - 1
 

جمادى   16  بتاريخ الصادر    41" أو "الشركة" أو "الشركة الأم"( بموجب المرسوم الملكي رقم م/بةي)"ط  للاستثمار  طيبةتأسست شركة  
 24الموافق  )هـ  1409صفر    13  بتاريخ   134التجارة والاستثمار رقم    وزيربموجب قرار معالي    تأسيسهاهـ. وتم إعلان  1408الآخرة  
 بتاريخ المنعقدة    ةيالعاد  ريالعامة غ   الجمعية. وافقت  7001191019والرقم الموحد   4650012403تجاري رقم  السجل  الو   (م1988سبتمبر  

للاستثمار. وتم    بةيالقابضة إلى شركة ط  بةيشركة طسم  ا  رييمن النظام الأساسي للشركة بشأن تغ(  2المادة )  تعديلم على  2019  و يما  14
 م. 2019 و يما 21 بتاريخ النظام الأساسي للشركة  تعديل

 
 . السعودية العربيةالمملكة   –12511بريدي  رمز ، حي السفارات، 6575مبني رقم  الرياض،للشركة في  الرئيسي المركز  يقع
 

 الترفيهية   والمرافق  والمستشفيات   التجارية  والمراكز  والفنادق  العقارات   وإدارة  وتشغيل  وتأجير  وبيع  شراء  للشركة  الرئيسية  الأنشطة  تشمل
ً   الأنشطة  وتشمل.  والسياحية  السكنية  وغير  السكنية  المرافق   من   وغيرها   من   وغيرها   والسكنية  التجارية  المرافق   وصيانة  وتطوير  بناء   أيضا
 والائتمان   والتعدين   والصناعية  والزراعية  والكهربائية  والميكانيكية  والمدنية  المعمارية  الخدمات   في   المقاولات   إلى   بالإضافة   العقارية  المرافق 

بأنشطة    قومون يأو تشترك بأي شكل مع جهات، شركات، أو أفراد    حصةللشركة أن تكون لها    جوزي.  ذات الصلة  العقاري  الرهن خدمات  و 
 لتحقق مصالحها.   صناديقفي  الاستثمارتندمج أو تؤسس أو تقوم بشراء أو  ث يهدفها بح قيمماثلة أو قد تقوم الشركة بالمساعدة في تحق

 
 ً  للأنظمة المعمول بها وبعد الحصول على التراخيص اللازمة من الجهات المعنية، إن وجدت.    تمارس الشركة أنشطتها وفقا

 
)يشار إليها مجتمعة    م2026  سبتمبر  30القوائم المالية للشركة والشركات التابعة لها كما في  الموحدة  تتضمن القوائم المالية الأولية الموجزة  

 إن كافة الشركات التابعة مسجلة وتعمل في المملكة العربية السعودية: "(. بـ "المجموعة
 
   للاستثمارالشركات الخاضعة للسيطرة المباشرة لشركة طيبة  أ(  
 
 
 

     اسم الشركة التابعة 

 
 

 الأنشطة الرئيسية 

 الملكية الفعلية )%( 
  سبتمبر  30

 م   2026
ديسمبر   31

 م 2025
    

 %100 % 100 العقاري    ريالتطو    ةيالعقار ةيللتنم قيشركة العق
 %100 % 100 الضيافة والتطوير العقاري شركة دور للضيافة 

 - % 100 الضيافة مضياف طيبة* شركة
 
   للاستثمارالشركات الخاضعة للسيطرة غير المباشرة لشركة طيبة   ( ب
 
 الملكية الفعلية )%(   
 

 اسم الشركة التابعة 
 

 الأنشطة الرئيسية 
  سبتمبر  30

 م   2026
ديسمبر   31

 م 2025
    

 %100 % 100 الضيافة شركة مكة للفنادق المحدودة
 %80 % 80 الضيافة الشركة السعودية للخدمات الفندقية

 %98.73 % 98.73 ضيافةال شركة النخيل للمناطق السياحية المحدودة 
 %60 % 60 الضيافة والتطوير العقاري   للضيافة شداشركة نزل 

 %97.14 % 97.14 ضيافةال شركة تبوك للفنادق المحدودة
 %100 % 100 العقاري ريالتطو  المحدودة ءعلياالشركة جود 

 %100 % 100 احة يسالو  افةيضال شركة السواعد الكريمة للاستثمار والتطوير العقاري
 %100 % 100 الضيافة شركة سفراء الإيواء الفندقية )شركة شخص واحد(   

 %100 % 100 العقاري ريالتطو  مجتمعات دور العقارية )شركة شخص واحد( شركة 
 %100 % 100 خدمات التنظيف وصيانة المباني شركة الصرح الانيق للتشغيل والصيانة )شركة شخص واحد( 

 %84 % 84 ضيافةال الفندقية الذكية المنطقة شركة
 %100 % 100 ضيافةال للضيافة   الحديثةطيبة  شركة
 %100 % 100 ضيافةال العقيق للضيافة   شركة

 - % 100 ضيافةال * شركة سيتي فرونت 

 الجديدين   السكني و   بالفندق  الخاصة  الضيافة  لأعمال  جديدتين   شركتين   المجموعة  أسست   م،2026  سبتمبر  30  في   المنتهية  الفترة  خلال*
. للمجموعة



   شركة طيبة للاستثمار 
 )شركة مساهمة سعودية( 
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 أساس الإعداد    - 2
 
 بيان الالتزام    2-1
 

ً م  2026  سبتمبر  30أعُدت هذه القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة للفترة المنتهية في   ( "التقرير المالي 34لمعيار المحاسبة الدولي )  وفقا
الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين. تتوافق   عن  الصادرةالمعايير والاصدارات الأخرى و المملكة العربية السعودية في الأولي" المعتمد 

جموعة للسنة السياسات المحاسبية في هذه القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة مع تلك المتبعة في إعداد القوائم المالية السنوية الموحدة للم
 فيما عدا تطبيق المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير.م 2025ديسمبر  31المنتهية في 

 
جميع المعلومات والافصاحات المطلوبة لمجموعة كاملة من القوائم المالية المعدة وفقاً    الموحدةلا تتضمن هذه القوائم المالية الأولية الموجزة  

دة للمجموعة للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية وعليه يجب قراءتها جنباً إلى جنب مع القوائم المالية الموح
 . م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في كما في و 

 
 أساس القياس    2-2
 

 تم إعداد القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية، باستثناء:
 
 في أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر والأدوات المالية المشتقة المقاسة بالقيمة العادلة، و   ات الاستثمار •

 منافع نهاية الخدمة للموظفين المقاسة بطريقة وحدة الائتمان المتوقعة. •
 

ً  ستستمر المجموعةتم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي على أساس أن    في العمل وفقا
 لمبدأ الاستمرارية. 

 
 العملة الوظيفية وعملة العرض    2-3
 

وعملة العرض للمجموعة. وقد تم تقريب    الوظيفيةوهو العملة  "(  )"بالريال السعودي    الموحدةأعُدت هذه القوائم المالية الأولية الموجزة  

 ، مالم يرد خلاف ذلك. إلى أقرب   الموحدةهذه القوائم المالية الأولية الموجزة 
 
 المفعول  المعايير الجديدة والتعديلات الصادرة وسارية 2-4
 

 :التاريخ  ذلك أو بعدم 2026يناير  1لفترات السنوية التي تبدأ في ا على فيما يلي التعديلات على المعايير السارية 
 

 المالية الأدوات  وقياس تصنيف(: 7) المالي  للتقرير الدولي  والمعيار ( 9) المالي  للتقرير الدولي  المعيار على  التعديلات  -
  على   المعتمدة  بالكهرباء   المرتبطة  العقود(:  7)  المالي   للتقرير  الدولي   والمعيار(  9)  المالي   للتقرير  الدولي   المعيار  على   التعديلات  -

 الطبيعة
 ( 11)الإصدار  المالي  للتقرير الدولية المعايير على  السنوية التحسينات  -
 

 لم يكن لهذه التعديلات أثر على القوائم المالية الاولية الموجزة الموحدة للمجموعة. 
 

 صدر، لكن لم يدخل حيز التنفيذ بعد. آخر ي معيار أو تفسير أو تعديل بالتطبيق المبكر لأولم تطبق المجموعة 
 
 المعايير والتعديلات الجديدة الصادرة وغير سارية المفعول بعد    2-5
 

غير سارية المفعول بعد، حتى تاريخ قائمة المركز المالي الأولية الموجزة   لكن فيما يلي المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة الصادرة،  
 الموحدة للمجوعة كما هو مذكور أدناه: 

- ( المالي  للتقرير  الدولي  المالية  18المعيار  القوائم  في  والافصاح  العرض    معيار محل    يحل  –(: 
 م 2027يناير  1 (: عرض القوائم المالية   1لمحاسبة الدولي )ا

 م 2027يناير  1 الإفصاحات الشركات التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة:  (:19المعيار الدولي للتقرير المالي ) -
 م 2027يناير  1 ( 21التعديلات على معيار المحاسبة الدولي ) - جامح إلى عملة عرض ذات تضخم  الترجمة -
(: "بيع الأصول 28)المحاسبة الدولي    ومعيار(  10التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي ) -

 أو المساهمة بها بين المنشأة المستثمرة ومنشأتها الزميلة أو مشروعها المشترك" 
لهذا   السريان  تاريخ  تأجيل  تم 

 . مسمى التعديل لأجل غير 
 

ً لا يزال  ،  (18بالنسبة للمعيار الدولي للتقرير المالي ) .  سريانها  عند  والتعديلات   المعايير  هذه   تطبيق  المجموعة  تعتزم  تقييم المجموعة جاريا
 ً  . الموحدةالأولية الموجزة    المالية  القوائم  على جوهري    أثرأن يكون لهذه المعايير والتعديلات أي    كما هو مبين أدناه، ولا تتوقع المجموعة حاليا

 



   شركة طيبة للاستثمار 
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 )تتمة(  المعايير والتعديلات الجديدة الصادرة وغير سارية المفعول بعد    2-5
 

 " المالية  القوائم  في والإفصاح العرض( " 18) المالي للتقرير  الدولي المعيار لتطبيق  المتوقع التأثير
 
  ، " المالية  القوائم  في   والافصاح  العرض( "  18)  المالي   للتقرير  الدولي   المعيار  للمحاسبة  الدولية  المعايير  مجلس   أصدر  ،م2024  إبريل  في 

  يناير   1  بعد  أو   في   تبدأ  التي   السنوية  الفترات   على   تطبيقه  يسري  والذي"  المالية  القوائم  عرض( "1)  الدولي   المحاسبة  معيار   محل   يحل  والذي
 امكانية   تحسين   إلى   رئيسي   بشكل  المعيار  يهدف  حيث   الخسارة  او   الربح   قائمة  على   وتحديثات   جديدة  متطلبات   الجديد  المعيار  قدم  .م2027
 . الإدارة حددتها التي  الأداءمقاييس  بخصوص الشفافية وتحسين  الخسارة او  الربح  قائمة مقارنة

 
 :يلي  بما( 18) المالي  للتقرير الدولي   المعيار في  تقديمها تم التي  الرئيسية الجديدة المفاهيم تتعلق

 الأنشطة  على   بناءً   محددة  فئات  خمس  ضمن   والمصاريف  الدخل  تصنيف  يتطلب   والذي  الخسارة  او   الربح   لقائمة  معدل   هيكل •
 . الفرعية للمجاميع الالزامي  والعرض للمنشأة الرئيسية

 و  عام، بشكل والإيضاحات  الأساسية المالية القوائم على  تنطبق التي  فصيلوالت التجميع بشأن  معززة مبادئ •

  المالية   القوائم  خارج  عنها  الافصاح  يتم  التي   الخسارة  أو   الربح   أداء   مقاييس  لبعض  المالية  القوائم  في   المطلوبة  الإفصاحات  •
 (.الإدارة تحددها التي  الأداء مقاييس أي، ) للمنشأة

 
ً  مجموعةال تجري  . المالية قوائمها على ( 18) المالي  للتقرير الدولي  للمعيار الأولي  للتطبيق التقديري للتأثير تقييما

 
 الموحدة الخسارة او الربح قائمة  هيكل -أ

  التشغيلية،   مثل  الخسارة،  او   الربح   قائمة  في   الفرعية  والمجاميع  البنود  بعض  عرض  في   تغييرات   إلى   المعيار  يؤدي  أن   المتوقع  من 
   .للمنشأة الرئيسية الأعمال أنشطة على  التصنيف يعتمد وقد .المتوقفة والعمليات  الدخل ضريبة/والزكاة التمويلية، الاستثمارية،

  تؤدي  أن   مجموعةال  تتوقع  ،تاريخه   حتى   تنفيذها  تم  التي   الأساسية،  أعمالها  أنشطة  وطبيعة  مجموعةلل  الأولي   التقييم  إلى   استنادًا
 :يلي  ما  إلى  الخسارة  أو  الربح  لقائمة  الحالي  الهيكل في  التغييرات 

 

  المحاسبة  يتم  التي   فيها  المستثمر  للشركات   النتائج   وحصة  فيها   المستثمر  الشركات   من   الأرباح  وتوزيعات   الفائدة  إيرادات   عرض •
ً   عنها   المعيار   بموجب   التشغيلي   الربح   بعد  الدخل”  وضريبة  التمويل  قبل  الربح “  منفصلة  فئة  ضمن  الملكية  حقوق  لطريقة  وفقا

 (.   18) المالي  للتقرير الدولي 

ً   منفصلة  فئة  ضمن   التمويل  تكلفة  عرض •   . الدخل”   وضريبة  التمويل  قبل  الربح “  بعد(  18)  المالي   للتقرير  الدولي   للمعيار  وفقا
  التزامات   على   الفائدة  وتكلفة   الإيجار،  عقود  التزامات   على   الفائدة  وتكلفة  القروض،  على   الفائدة   تكلفة  التمويل  تكلفة  ستشمل
   .  التوالي  على  الموظفين  منافع

  للمجموعة   التشغيلي   الربح   من   كجزء   التشغيلي،   الربح   ضمن   سابقًا  معروضة   كانت   التي   الأخرى،  الإيرادات   عرض  الآن   سيتم •
 (.18) المالي  للتقرير الدولي  المعيار بموجب 

ً   عنها  يحاسب   التي )إن وجدت(    الزميلة  الشركات   في   الاستثمارات   قيمة  في   الانخفاض  خسائر  تدُرج •   الملكية   حقوق  لطريقة  وفقا
 ، (18) المالي  للتقرير الدولي المعيار بموجب . التشغيلي  للربح الفرعي  الإجمالي  ضمن  وتعُرض التشغيلية المصاريف ضمن 
ً   عنها  يتم المحاسبة  التي   الزميلة  الشركات   قيمة  في   الانخفاض  خسائر  تصنيف  يجب   .  الاستثمار  فئة  في   الملكية  حقوق  لطريقة  وفقا

 
 الموحدة المالي المركز  قائمة  هيكل -ب

 ً   الشهرة   عرض   يجب   ،(18)  المالي   للتقرير  الدولي   المعيار  بموجب   الملموسة،  غير  الموجودات   ضمن   الشهرة  تضمين  يتم  حاليا
  وإجمالي  المتداولة غير الموجودات  إجمالي  في  تغيير أي إلى   ذلك يؤدي ولن  الأخرى الملموسة غير الموجودات  عن  منفصل كبند

 .الموجودات 
 

 والتفصيل التجميع -ج
ً   فائدة  أكثر   ملخص  لعرض  تغييرات   إلى   ستؤدي  والتفصيل  للتجميع  الجديدة  المتطلبات    تجميع  كيفية  بتقييم  المجموعة  تقوم  .وتنظيما
 . والمختلفة  المشابهة الخصائص أساس على  والإيضاحات  الأساسية المالية القوائم في  البنود وتفصيل

 
  والإفصاح   فائدة  ذات و منظمة    ملخصات   لتقديم  الفرعي   والإجمالي   التجميع  وطرق   الخسارة   أو   الربح   بنود  بعض  وصف  يتغير  قد
 أيضًا  وتتوقع  للبنود  المناسب   التصنيف  لتحديد  مفصل  تقييم  بإجراء  المجموعة  تقوم  .الإيضاحات   في   مهمة   إضافية  معلومات   عن 

   .للمعلومات  والتفصيل بالتجميع تتعلق  موسعة إفصاح متطلبات 
 
ً   أكثر  تسميات   وستستخدم"  أخرى"  ضمن   حاليًا  المدرجة  البنود  بتقييم  أيضًا  المجموعة  تقوم  كما     المجمعة   البنود  لتصف  وضوحا

 . الدقة  من  ممكن  قدر بأكبر
 



   شركة طيبة للاستثمار 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة 
 م2026 سبتمبر 30في  تينالمنتهيأشهر  والتسعةالثلاثة  تيلفتر
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 )تتمة(  المعايير والتعديلات الجديدة الصادرة وغير سارية المفعول بعد    2-5
 

 )تتمة(  " المالية  القوائم  في والإفصاح العرض( " 18) المالي للتقرير  الدولي المعيار لتطبيق  المتوقع التأثير
 

 الإدارة  قبِل من  المحددة الأداء مقاييس -د
  خارج   العامة   البيانات   في   المنشأة  تسُتخدمها   والمصروفات   الدخل  من   فرعية  مجاميع  هي   الإدارة  قبل   من   المحددة  الأداء  مقاييس
 التسويةالمقاييس    هذه  تتطلب   قد  الاقتضاء،  عند  . ككل  للمنشأة  المالي   الأداء  من   جانب   حول  الإدارة  نظر  وجهة  لتوضيح   المالية  القوائم
 . المُوسعة التوضيحية الإفصاحات  مع جنب  إلى  جنبًا المالي  للتقرير الدولية المعايير وفق المحددة الفرعية المجاميع مع الكمية

تقُي ِّم المجموعة ما إذا كانت مقاييس الأداء التي يتم حالياً الإفصاح عنها للمستثمرين والمحللين وغيرهم من أصحاب المصلحة خارج  
 . (18)المالي للتقرير وفقاً للمعيار الدولي  القوائم المالية للمجموعة تستوفي تعريف مقاييس الأداء التي تحددها الإدارة

 
 الاستتباعية  التعديلات  -ه

 على   التعديلات   ذلك  في   بما  ،(18)  المالي   للتقرير  الدولي   المعيار  عن   الناتجة  الاستتباعية  التعديلات   بتقييم  أيضًا  عةالمجمو   تقوم
   .الأولي المالي  التقرير( 34) الدولي  المحاسبة ومعيار النقدية التدفقات   قائمة( 7) الدولي  المحاسبة معيار

 
ً   المجموعة  تستخدم  المعدلة   البنود  بعض  ستتغير  .التشغيلية  الأنشطة  من   النقدية  التدفقات   لتسوية  بداية  كنقطة  الزكاة  قبل   الربح   حاليا
 . الجديدة البداية لنقطة نتيجة التسوية  في  المدرجة

 
 التدفقات   المجموعة  ستصنف  .النقدية  للتدفقات   الأرباح  وتوزيعات   الفائدة  تصنيف  حول  محددة  توجيهات   تعطي   الاستتباعية  التعديلات 

 النقدية  التدفقات   أما  (.18)  المالي   للتقرير  الدولي   للمعيار   وفقًا  التشغيلية  الأنشطة  من   بدلاً   تمويلية  كأنشطة  المدفوعة  الفوائد  من   النقدية
 . التوالي  على  وتمويلية استثمارية كأنشطةفسيستمر تصنيفها  المدفوعة الأرباح وتوزيعات  الفائدة من 

 
يزال ً جاري  المجموعة  تقييم  لا   من   المزيد  وتوفر  التطبيق  أنشطة  في   التقدم  إحراز   مع  المتوقع  التأثير  على   إضافية  تحسينات   تظهر  وقد  ا

 . والتنظيمية الصناعية التوجيهات 
 
 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة  -  3
 

التي تؤثر على تطبيق السياسات المحاسبية و ، قامت الإدارة بإجراء تقديرات وافتراضات  الموحدة  عند إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة 
للمجموعة والمبالغ المصرح عنها للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف والإفصاحات المرفقة. وقد يترتب عن عدم التأكد من 

بات المتأثرة بذلك في الفترات هذه الافتراضات والتقديرات نتائج قد تتطلب إجراء تعديل جوهري على القيمة الدفترية للموجودات أو المطلو 
 المستقبلية.

 
 التقديرات والافتراضات المعنية بصورة مستمرة. يتم الاعتراف بالفروقات الناتجة عن مراجعة التقديرات بأثر مستقبلي.  فحص يتم
 

التأكد عدم  المصادر الرئيسية لإن الاحكام والافتراضات والتقديرات الجوهرية التي نفذتها الإدارة في تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة و 
 . م2025ديسمبر  31للمجموعة للسنة المنتهية في  السنوية لتقديرات هي ذات السياسات المطبقة في القوائم المالية الموحدةبا ةالمتعلق

 
 التقارير القطاعية  -  4
 

القطاعات لدى هذه  .  ، والتي تتماشى مع أقسام الأعمال الاستراتيجية للمجموعةالتالية والتي يتم التقرير عنهاالقطاعات  المجموعة  حددت  
 .خدمات مختلفة وتدار بصورة مستقلةخصائص اقتصادية مختلفة وتقدم 

 
 تقع جميع أعمال المجموعة في المملكة العربية السعودية.  

ح الملخص التالي عمليات كل قطاع من القطاعات التي يتم التقرير عنها:  ويوض ِّ

 . والخدمات ذات الصلة العقارات  وإدارةالمملوكة للمجموعة  والتجارية السكنيةيشمل خدمات تأجير المراكز  -  قطاع العقار -  أ

المزودة بالخدمات الأجنحة و الفندقية  والأجنحةوالشقق الفندقية  الفنادقيشمل خدمات تشغيل وتسكين  -  احةالسيقطاع   - ب 
 جزء من هذا القطاع.    السياحية. وكذلك خدمات الحج والعمرة المنتجعات و 

 . الأخرى يتضمن إدارة وتشغيل الفنادق والعقارات  - قطاع إدارة العقارات - ج

مكتب الشركة وإدارات خدمات الدعم الأخرى والمعلومات المالية المتعلقة بالاستثمارات أعمال  شمل  ت  -   لمكتب الرئيسي وغيرها - د
 . الذي يتم التقرير عنه الكمية للقطاع المنفصل المتطلبات التي لا تحقق  الأخرى المملوكة للمجموعة



   شركة طيبة للاستثمار 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة 
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   التقارير القطاعية )تتمة( -  4
 

 :سبتمبر 30أشهر المنتهية في  التسعةفيما يلي ملخصٌ لبعض المعلومات المالية لفترة 
 

 ات الــعــقــار 
 

 السياحة 
 

 إدارة العقارات 
المكتب الرئيسي  

 وغيره 

استبعاد الأرصدة  
والمعاملات بين  

 الإجمالي القطاعات 

  سبتمبر   30في    المنتهية أشهر    التسعة لفترة  
 م )غير مُراجعة( 2026

      

 1,056,047,986 - - 10,818,083 755,558,068 289,671,835   إيرادات
 - ( 38,305,983) - 31,585,611 1,215,000 5,505,372 إيرادات بين القطاعات

 ( 548,922,895) 37,090,983 ( 19,451,062) ( 10,674,589) ( 502,846,250) ( 53,041,977) تكلفة الإيرادات )دون الاستهلاك( 
 ( 149,429,053) - ( 305,100) ( 170,821) ( 110,073,055) ( 38,880,077) استهلاك وإطفاء 
 357,696,038 ( 1,215,000) ( 19,756,162) 31,558,284 143,853,763 203,255,153   إجمالي الربح 

       
 م 2025 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  التسعةلفترة 

 )غير مُراجعة( 
      

 1,004,103,877  -  -  6,081,284  716,399,757  281,622,836  إيرادات 
 -  ( 49,387,967)  -  42,677,596  1,215,000  5,495,371  إيرادات بين القطاعات

 ( 501,901,059) 48,082,967  ( 20,682,322)  ( 12,502,508)  ( 466,472,189)  ( 50,327,007)  تكلفة الإيرادات )دون الاستهلاك(
 ( 122,489,157) -  ( 96,023)  (276,882)  ( 84,121,565)  ( 37,994,687)  استهلاك وإطفاء 
 379,713,661  ( 1,305,000)  ( 20,778,345)  35,979,490  167,021,003  198,796,513  إجمالي الربح  

       
       

       ( ةم )غير مراجع2026سبتمبر  30كما في 
 10,602,144,266 ( 7,823,828,053) 10,749,850,798 - 5,149,061,836 2,527,059,685   إجمالي الموجودات
 3,228,216,303 ( 1,696,623,855) 3,696,829,743 4,966,990 1,088,953,670 134,089,755   إجمالي المطلوبات

       
       ( ةم )مراجع2025ديسمبر  31كما في 

 10,062,484,789 ( 6,886,991,244) 10,608,730,487 - 3,890,100,513 2,450,645,033 إجمالي الموجودات  
 3,134,005,348 ( 1,265,025,409) 3,292,482,619 3,402,158 982,464,797 120,681,183 إجمالي المطلوبات 

 



   شركة طيبة للاستثمار 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة 
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   التقارير القطاعية )تتمة( -  4
 
 تسوية المعلومات المتعلقة بالقطاعات التي يتم التقرير عنها إلى الدخل قبل الزكاة للمجموعة كما يلي:   4-1

 المنتهية أشهر  التسعةلفترة  
 سبتمبر  30في 

 م 2025 م 2026 
 )غير مُراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

   
 379,713,661 357,696,038 إجمالي الربح للقطاعات التشغيلية 

   المبالغ غير الموزعة: 
 ( 16,740,197) ( 11,699,520) مصاريف بيع وتسويق 

 ( 68,374,344) ( 72,334,008) مصاريف عمومية وإدارية
 ( 3,674,243) ( 1,974,646) المدينون التجاريونالانخفاض في قيمة 

 12,157,834 2,814,396 خرى، صافي أتشغيلية  إيرادات 
 12,297,057 4,531,543 توزيعات أرباح من موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 ( 2,393,624) 6,415,611 بطريقة حقوق الملكية عنهامحاسب  فيهاحصة في نتائج شركات مستثمر 
 ( 55,965,442) ( 63,885,895) تكاليف تمويل

 3,000,000 - الآخرون  المدينون نخفاض في قيمة الاعكس 

 50,172,319 19,812,790 إيرادات أخرى، صافي  

 ( 69,520,640) ( 116,319,729) موزعة المبالغ غير الجمالي  إ

 310,193,021 241,376,309 ربح قبل الزكاة ال

 
 الممتلكات والمعدات  -  5
 

 لسنة:اأشهر/   التسعةفيما يلي الحركة في الممتلكات والمعدات خلال فترة 
 م 2025ديسمبر  31 م 2026 سبتمبر  30 
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

   
 5,644,260,087 5,876,637,005 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 40,192,935 49,417,911 إضافات خلال الفترة / السنة 
 328,854,355 1,087,663,876 ( 6الإنشاء خلال الفترة / السنة )إيضاح  تحت  مشاريعمحول من 

 ( 71,078,000) - (8استثمارية خلال الفترة / السنة )إيضاح  عقارات إلى  محول
 ( 41,280,253) - صافي   ،استبعادات خلال الفترة / السنة 
 ( 135,406,393) ( 125,814,664) استهلاك خلال الفترة / السنة 

 111,094,274 - لفترة / السنة ا القيمة خلال  في عكس الانخفاض 

 5,876,637,005 6,887,904,128 الفترة / السنة  نهاية في  الرصيد 

 
رسوم الأراضي البيضاء المعدلة. وتسعى   لأنظمة، أصبحت قطعت أرض مملوكتان للمجموعة خاضعتين  م2025أغسطس    19اعتبارًا من  *  

الإدارة حاليًا إلى الحصول على مهلة تطوير إضافية لأرض لبن، كما اعترضت على الربط المتعلق بأرض العارض فيما يخص معدلات 
التقارير المالية، بما في ذلك أي    ،الرسوم المطبقة، وذلك من خلال الإجراءات القانونية وتواصل الإدارة تقييم الآثار ذات الصلة على 

 مخصصات وإفصاحات مطلوبة. 
 



   شركة طيبة للاستثمار 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة 
 م 2026 سبتمبر 30في ة أشهر المنتهيتين سعوالتالثلاثة  تيلفتر
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 الإنشاء  تحتالمشاريع  -  6

 
 أشهر / السنة:  التسعةالإنشاء خلال فترة  تحت فيما يلي الحركة في المشاريع 

 م 2025ديسمبر  31 م 2026 سبتمبر  30 
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

   
 1,226,782,434 1,428,012,986 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 623,187,538 343,422,468 * إضافات خلال الفترة / السنة
 ( 328,854,355) ( 1,087,663,876) ( 5ممتلكات ومعدات خلال الفترة / السنة )إيضاح  إلى  محول
 ( 26,223,860) - (8إلى عقارات استثمارية خلال الفترة / السنة )إيضاح  محول
 - ( 10,424,924) (7 إيضاحإلى الأصول غير الملموسة خلال الفترة / السنة )  محول

 ( 66,878,771) - القيمة خلال الفترة / السنة   في نخفاض الا

 1,428,012,986 673,346,654 الفترة / السنة  نهاية في  الرصيد 
 

 .(  مليون  54.4: م2025)   مليون  36.9تشمل الإضافات تكاليف اقتراض مُرسملة بمبلغ * 
 
 الشهرة  و الموجودات غير الملموسة -  7
 

 أشهر / السنة:  التسعةفترة   الشهرة خلالو  الموجودات غير الملموسة فيما يلي الحركة في 
 
 م 2025ديسمبر  31 م 2026 سبتمبر  30 
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

   
 150,713,331 137,613,459 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 1,536,184 1,915,161 إضافات خلال الفترة / السنة 
 - 10,424,924 ( 6 إيضاح) الإنشاء خلال الفترة / السنة تحت  مشاريعمحول من 

 ( 5,927,723) ( 4,238,242) طفاء خلال الفترة / السنة إ
 ( 8,708,333) - في القيمة خلال الفترة / السنة الانخفاض

 137,613,459 145,715,302 الفترة / السنة  نهاية في  الرصيد 
 

 القيمة الدفترية للشهرة والموجودات غير الملموسة هي كما يلي:
 م 2025ديسمبر  31 م 2026 سبتمبر  30 
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

   
   العمر الانتاجي غير المحدد 

 58,591,937 58,591,937 الشهرة 
 53,000,000 53,000,000 تجارية علامات  -موجودات غير ملموسة 

 111,591,937 111,591,937 

   العمر الانتاجي المحدد 
 22,739,359 20,500,292 تجارية علامات  -موجودات غير ملموسة 
 3,282,163 13,623,073 برامج حاسب آلي  -موجودات غير ملموسة 

 34,123,365 26,021,522 

 145,715,302 137,613,459 

 
 



   شركة طيبة للاستثمار 
 )شركة مساهمة سعودية( 
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 العقارات الاستثمارية  -  8
 

 أشهر / السنة: التسعة فيما يلي حركة العقارات الاستثمارية خلال فترة 
 م 2025ديسمبر  31 م 2026 سبتمبر  30 
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  
   
   

 731,707,338 795,127,082 الرصيد في بداية الفترة / السنة 
 505,148 942,540 إضافات خلال الفترة / السنة 
 ( 12,087,264) ( 9,150,689) استهلاك خلال الفترة / السنة 

 71,078,000 - ( 5من ممتلكات ومعدات خلال الفترة / السنة )إيضاح  محول
 26,223,860 - ( 6الإنشاء خلال الفترة / السنة )إيضاح  تحت من مشاريع  محول

 ( 22,300,000) 3,238,663 السنة  خلال الفترة /  ( في القيمة الانخفاضعكس قيد / )

 795,127,082 790,157,596 الفترة / السنة  نهاية في  الرصيد 
 
عقارات(   8م:  2025ديسمبر    31المدينة المنورة والرياض )  في عقارات تجارية    8الاستثمارية للمجموعة من    العقارات تتمثل   8-1

 . أخرىتتكون من مكاتب ومباني ومحلات مؤجرة بالكامل لأطراف 
 

الق  8-2 الاستثمار  مةيبلغت  للعقارات  في    مليار    3,07  ةيالعادلة  تحد2025ديسمبر    31كما  تم  لعقارات  ل  العادلة  مةيالق  دي م. 
(. تم ميي )تق  ن يالمعتمد  ن يمي ِّ للمق  السعودية  ئةيعقاري خارجي مستقل )جونز لانج لاسال( معتمد من اله  مي ِّ بواسطة مق  الاستثمارية

التي تشتمل على أحكام وتقديرات جوهرية. إن أي تغير هام والعادلة للعقارات الاستثمارية باستخدام منهجيات تقييم    مةيالق  ديتحد
وما إلى ذلك، قد ينتج   جاريمثل معدل الخصم والعائد ونمو الإ   ة،يالعادل للعقارات الاستثمار  مييفي الافتراضات المستخدمة في التق

لهذه الموجودات. تعتقد إدارة المجموعة أنه لا توجد تأثيرات جوهرية على التقديرات المذكورة   العادلة  مةيعنه تغيير جوهري في الق
 .م2026 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  التسعةأعلاه خلال فترة  

 
 

 



   شركة طيبة للاستثمار 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة 
 م 2026 سبتمبر 30في ة أشهر المنتهيتين سعوالتالثلاثة  تيلفتر
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 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر   -  9
 

 م 2025ديسمبر  31 م 2026 سبتمبر  30  
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(   
   إيضاح 
    

 583,712,894 837,136,964 1-9 شركات مدرجة  أسهمفي  استثمار
 72,477,000 72,477,000 2-9 شركات غير مدرجة    أسهمفي  استثمار

 656,189,894 909,613,964     جماليالإ

 101,179,800 107,344,964  متداول الجزء الناقصَا:  

    

 555,010,094 802,269,000  المتداول غير الجزء 

    

 
 أشهر / السنة:  التسعةفيما يلي الحركة في موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر خلال فترة 

 
 م 2025ديسمبر  31 م 2026 سبتمبر  30    
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  
   
   

 846,840,757 656,189,894 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 ( 43,331,920) ( 114,622,077) *السنة  الفترة / خلالاستبعاد 

 ( 147,318,943) 368,046,147 من إعادة التقييم، صافي ة( غير محققة)خسار / ربح 

 656,189,894 909,613,964 الفترة / السنة  نهاية في  الرصيد 
 
بمبلغ    الزراعية  للمغذيات   سابك  شركةفي    المتبقية، قامت المجموعة ببيع استثماراتها  م2026  سبتمبر  30في    المنتهيةفترة  الخلال   * 

 من الاحتياطيات الأخرى إلى الأرباح المبقاة.   اتم تحويله مليون  18.7 بقيمة مجمعة مكاسب  عنه نتج ، مما مليون  114.6
 
 مدرجة الشركات  السهم  أستثمار في الا   9-1
 
   الملكية نسبة  
  سبتمبر  30 

 م 2026
ديسمبر   31

 م 2025
 سبتمبر  30
 م 2026 

 ديسمبر  31
 م 2025 

 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  )مراجعة(  )غير مُراجعة(  
     
     

 101,179,800 - %0.19 - شركة سابك للمغذيات الزراعية 

 372,063,600 729,792,000 %9.60 % 9.60 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 

 110,469,494 107,344,964 %0.69 % 0.69 شركة مكة للإنشاء والتعمير 

 583,712,894 837,136,964      الإجمالي

 
   مدرجةالشركات غير السهم  أستثمارات في الا   9-2
 
   الملكية نسبة  
  سبتمبر  30 

 م 2026
ديسمبر   31

 م 2025
 سبتمبر   30

 م 2026
 ديسمبر  31

 م 2025
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  )مراجعة(  )غير مُراجعة(  
     
     

 62,147,000 62,147,000 %2.33 % 2.33 شركة كنان الدولية للتطوير العقاري

 10,330,000 10,330,000 %1.67 % 1.67 لسياحةلشركة الوطنية ال

 72,477,000 72,477,000      الإجمالي



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة 
 م 2026 سبتمبر 30في  تينالمنتهيأشهر  والتسعةالثلاثة  لفترتي
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 بطريقة حقوق الملكية  عنها محاسب ال  فيها مستثمر الشركات الستثمارات في الا   -10
 

 الاسم 
قطاع الأعمال  

 الرئيسي 
   نسبة الملكية 

  سبتمبر  30  
 م 2026

 ديسمبر 31
 م 2025

  سبتمبر  30
 م 2026

 ديسمبر 31
 م 2025

 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  )مراجعة(  )غير مُراجعة(   
      

      
 324,208,345 320,027,789 % 35.06 % 35.06 تقديم خدمات عقارية  شركة مطوري مدينة المعرفة الاقتصادية  

 134,939,723 145,647,666 % 49 % 49 تقديم خدمات فندقية  شركة برج المدينة العقارية 

 3,142,289 3,142,289 % 50 % 50 تقديم خدمات عقارية  شركة المدينة للفنادق المحدودة 

 147,947 147,947 % 20 % 20 العقارات الاستثمارية شركة مدينة السيرة للتطوير العقاري  

 شركة فندق مطار المدينة المنورة  

 - - % 33.33 % 33.33 تقديم خدمات فندقية  ( 1-10)إيضاح 

    468,965,691 462,438,304 

 
 هذه الشركات في المملكة العربية السعودية.  جميع تأسست 

 
 :لي يأشهر / السنة كما  التسعةها بطريقة حقوق الملكية خلال فترة نمحاسب ع  فيهافي شركات مستثمر    الاستثمارات يلي الحركة في  فيما
 
 م 2025ديسمبر  31 م 2026 سبتمبر  30 
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

   
 429,394,894 462,438,304 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 ( 11,038,625) 6,415,611 لسنة الفترة / ل (الخسارة) / الربح حصة في صافي  ال

 ( 440,813) 111,776 للفترة / للسنة  الشامل الآخر / )الخسارة(  الدخل  صافي الحصة في 

 24,922,848 - إضافات خلال الفترة / السنة 

 19,600,000 - خلال الفترة / السنة  الملكية حقوق بطريقة عنها محاسب   فيها مستثمر شركات  تمويل

 462,438,304 468,965,691 الفترة / السنة  نهاية في  الرصيد 

 
في    السنةخلال     10-1 المنورة )ومن ضمنهم شركة طيبة 2025ديسمبر    31المنتهية  المدينة  فندق مطار  الشركاء في شركة  قرر  م، 

السيولة النقدية لدى شركة فندق مطار المدينة المنورة وذلك بتقديم قرض طويل الأجل من خلال توقيع عقد   مركز للاستثمار( دعم  
مليون  26,67"وكالة بالاستثمار" مع شركة فندق مطار المدينة المنورة، وقامت شركة طيبة  للاستثمار بسداد حصتها منه البالغة 

م. وعليه بلغ إجمالي  2023ديسمبر    31م بالإضافة للتمويل المقدم خلال السنة المنتهية في  2040مايو    31في    ة مستحقوال  

م. وعليه قامت المجموعة بتسجيل  2026  سبتمبر  30كما في    مليون    43,5التمويل المقدم إلى شركة فندق مطار المدينة المنورة  

(، لينتج عنها مخصص متراكم مقابل  مليون    2.9م:  2025  سبتمبر  30)  مليون    2.8حصة إضافية في الخسائر قيمتها  

 (. مليون  15.7م: 2025ديسمبر  31) مليون   18,5الخسائر في شركة فندق مطار المدينة المنورة ليصبح 
 



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة 
 م 2026 سبتمبر 30في  تينالمنتهيأشهر  والتسعةالثلاثة  لفترتي
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 التجاريون    المدينون   -11
 

 م 2025ديسمبر  31 م 2026 سبتمبر  30 
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

   
 186,357,380 181,079,201 تجاريون مدينون 

 ( 63,184,450) ( 65,159,096) ناقصَا: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة

 123,172,930 115,920,105 الفترة / السنة  نهاية في  الرصيد 

 
 فيما يلي الحركة في مخصص خسائر الائتمان المتوقعة:

 
 م 2025ديسمبر  31 م 2026 سبتمبر  30 
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

   
 90,176,697 63,184,450 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 ( 14,331,967) 1,974,646 السنة   خلال الفترة /  مخصص/ )عكس(  محمل 

 ( 12,660,280) - شطب خلال الفترة / السنة 

 63,184,450 65,159,096 الفترة / السنة  نهاية في  الرصيد 

 
 النقد وما في حكمه    -12
 

 م 2025ديسمبر  31 م 2026 سبتمبر  30 
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

   
 87,242,255 136,569,177  البنكنقد لدى 

 343,400 467,430 نقد في الصندوق 

 15,000,000 11,000,000 (1-12استثمار مرابحة )إيضاح 

 102,585,655 148,036,607 الفترة / السنة  نهاية في  الرصيد 
 

 90إلى    30تمثل استثمارات المرابحة الاستثمار في مرابحة اسلامية مع بنوك تجارية ويتراوح متوسط استحقاق هذه الودائع بين   12-1
 نقطة أساس.   441يومًا وتحمل متوسط عمولة مرابحة قدرها 

 
 الزكاة    -13
 

 أشهر / السنة:  التسعة فيما يلي حركة مخصص الزكاة خلال فترة  13-1
 

 م 2025ديسمبر  31 م 2026 سبتمبر  30 
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

   
 25,870,307 28,425,630 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 17,807,863 12,612,866 محمل للفترة / للسنة  

 ( 15,252,540) ( 20,927,863) السنة   /  مدفوع خلال الفترة

 28,425,630 20,110,633 الفترة / السنة  نهاية في  الرصيد 
 
تتألف المكونات الرئيسية للوعاء الزكوي لكل شركة وفق نظام الزكاة وضريبة الدخل من حقوق المساهمين والمخصصات في بداية الفترة 
التطوير  قيد  وعقارات  الاستثمارية  والعقارات  والمعدات  للممتلكات  المعدلة  الدفترية  القيمة  لصافي  الخصومات  ناقصاً  المعدل  والدخل 

 والاستثمارات. 
 



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة 
 م 2026 سبتمبر 30في  تينالمنتهيأشهر  والتسعةالثلاثة  لفترتي
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 الزكاة )تتمة(    -13
 

   الوضع الزكوي 13-2
 

 : على النحو التالي  الوضع الزكوي للشركة والشركات التابعة لها كان م، 2026 سبتمبر 30كما في 
 

 ة يالعقار  ةيللتنم قيستثمار وشركة العقشركة طيبة للا
 

وهي شركة تابعة مملوكة بالكامل، إقرارًا    ة، يالعقار ةيللتنم  قي ، قدمت شركة طيبة للاستثمار وشركة العقم2019اعتبارًا من سنة   -
وتم استلام الشهادة الزكوية وهي    م2025الهيئة عن جميع السنوات حتى    إلى زكويًا موحدًا. تم تقديم الإقرارات الزكوية الموحدة  

 . م2027أبريل  30سارية حتى 
 

. قامت الشركة بتقديم اعتراض رسمي على مبلغ   236,889م بمبلغ  2022لسنة  ازكويً  ام، أصدرت الهيئة ربطً 2025خلال  -
ذلك، رفضت الهيئة الاعتراض بالكامل. لم تقبل الشركة هذا القرار وقامت لاحقًا بتقديم استئناف إلى الأمانة   ومعالكامل،  بالربط  

بالكامل. وقد تم فيما بعد رفض الاعتراض من قبل لجنة تسوية المنازعات،   الربط والجمركية ضد    والزكويةالعامة للجان الضريبية  
 بهذا الشأن لدى لجنة الاستئناف.  الاستئنافالشركة   مت قد قدو 

 
 القوائم، ولا توجد أي التزامات قائمة حتى تاريخ م2023ديسمبر  31زكوية نهائية حتى السنة المنتهية في  ربوطتلقت الشركات   -

 .م2022المالية باستثناء ما ذُكر أعلاه لسنة 
 

وقد وافقت الشركة    ،  2,288,313بمبلغ    م2024ديسمبر    31استلمت الشركة الربط الزكوي النهائي عن السنة المنتهية في   -
 .سداد كامل المبلغ المستحق وتنويعلى الربط 

 
. قدمت الشركتان المعلومات الضرورية رداً على تساؤلات م2025م، قامت الهيئة بطرح بعض الاستفسارات لسنة  2026خلال   -

 الهيئة والتي لا تزال قيد الفحص من قبل الهيئة. 
 

 باستثناء الأمر المذكور أعلاه، لا توجد أي استفسارات أو التزامات قائمة كما في تاريخ القوائم المالية.  -
 

 شركة دور للضيافة والشركات التابعة لها 
 

التابعة إقراراتها الزكوية المنفصلة إلى الهيئة عن جميع السنوات حتى   - واستلمت    م2025قدمت شركة دور للضيافة وشركاتها 
 .م2027أبريل  30شهادات زكوية صالحة لغاية 

 
 م.  2023ديسمبر  31تلقت شركة دور للضيافة )"دور"( ربوط الزكاة النهائية حتى السنة المنتهية في  -

 
 . م2024لم تتلق الشركة بعد الربط الزكوي النهائي )"إشعار الربط النهائي"( لسنة  -

 
لمناطق السياحية المحدودة، لكافة  لوشركة فنادق تبوك وشركة النخيل    مكةفنادق    لشركةالنهائية  أصدرت الهيئة الربوط الزكوية   -

 . م2020السنوات المالية حتى 
 

 م. 2019لكافة السنوات المالية حتى  الفندقية للخدمات  السعودية للشركة النهائية  الزكويةتم إصدار الربوط  -
 

م،  2018بالإضافة إلى ذلك، أصدرت الهيئة الربوط الزكوية للشركات التابعة المتبقية لشركة دور الضيافة لكل السنوات المالية حتى   -
 ولم يتم استلام أي مطالبات أخرى حتى الآن.

 
 لا توجد أي استفسارات أو التزامات قائمة كما في تاريخ القوائم المالية. -

 



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة 
 م 2026 سبتمبر 30في  تينالمنتهيأشهر  والتسعةالثلاثة  لفترتي
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 الإيرادات   -14
 

 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
 سبتمبر  30 

 أشهر المنتهية في  التسعة لفترة  
 سبتمبر  30 

 م 2025  م 2026  م 2025  م 2026 
 )غير مُراجعة(   )غير مُراجعة(   )غير مُراجعة(   )غير مُراجعة(  

        
        

 505,879,568  528,266,640  133,912,223  145,668,628 غرف إيرادات ال – خدمات الضيافة 
أطعمة  إيرادات  -مبيعات البضائع 

 ومشروبات 
39,929,358  36,191,635  152,691,270  140,371,914 

 52,408,767  58,334,313  -  1,814,986 إيرادات خدمات الحج 
 17,739,508  16,265,845  6,319,731  6,076,943 إيرادات الخدمات المساندة 

 716,399,757  755,558,068  176,423,589  193,489,915 إجمالي إيرادات الضيافة 
 281,622,836  289,671,835  97,904,304  98,437,168 العقارات   –يجار الإعقود إيرادات  
 6,081,284  10,818,083  1,938,388  1,623,251 إدارة العقارات   إيرادات

 293,550,334  276,266,281  1,056,047,986  1,004,103,877 

 
 

 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  توقيت إثبات الإيرادات 
 سبتمبر  30 

 أشهر المنتهية في  الستة لفترة  
 سبتمبر  30 

 م 2025  م 2026  م 2025  م 2026 
 )غير مُراجعة(   )غير مُراجعة(   )غير مُراجعة(   )غير مُراجعة(  
        
        

 845,992,455  887,090,871  233,754,414  247,544,033 على مدى فترة من الزمن
 158,111,422  168,957,115  42,511,867  46,006,301 في نقطة زمنية معينة 

 1,004,103,877  1,056,047,986  276,266,281  293,550,334 الإيرادات  إجمالي 

 
 ربحية السهم     -15
 

 يتم احتساب ربحية السهم كما يلي: 
 سبتمبر  30أشهر المنتهية في   التسعةلفترة  
 م 2025 م 2026 
 )غير مُراجعة(  )غير مُراجعة(  
   
   

 298,828,683 230,890,216 فترة للمساهمين في الشركة الأمالربح 

   

 500,000,000 500,000,000 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية 

 0.60 0.46 الأساسي والمخفض  -ربحية السهم 

 

من   مالها  رأس  بزيادة  الشركة  قامت  الفترة،  إصدار    وذلك  ،  5,000,000,000إلى      2,604,574,830خلال  خلال  من 
 النظامي   والاحتياطي   الإصدار  علاوة  رصيد  رسملة   طريق  عن   الزيادة  هذه  تمويل  وتم  الحاليين،  للمساهمين   منحة   سهم  239,542,517

الدولي )  ووفقًا  .التوالي   على   ،  مليار  1.0و     مليار  1.4  بمبلغ المحاسبة  السهم  -(  33لمتطلبات معيار  المتوسط    ،ربحية  تم تعديل 
ربحية   أرقام  بيان إعادة    تم، كما  المنحة  أسهم  إصدار  لتعكس  رجعي   بأثر  لجميع الفترات المعروضة  السهم  وربحية  القائمةالمرجح لعدد الأسهم  

 لذلك.   وفقًاالسهم المقارنة 
 

 ؤثر على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية. توالتي لتخفيض ربحية السهم  بنودلا يوجد 
 



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة 
 م 2026 سبتمبر 30في  تينالمنتهيأشهر  والتسعةالثلاثة  لفترتي
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 المشتقة دوات المالية الأ -16
 

بنوك محلية التي حصلت عليها من  القروض  المرابحة على بعض  أسعار  بتغطية مخاطر  المجموعة  أسعار    ،قامت  لتقليل مخاطر  وذلك 
النقدية". يتم إثبات حصة المجموعة في تغيرات احتياطيات تغطية مخاطر التدفقات   تحوطات المرابحة المؤهلة لتخصيصها كـ " التدفقات 

ً الفعالةالنقدية   لسياسة المجموعة، لا تستخدم المشتقات المالية لأغراض التداول والمضاربة.  ، بعد الشراء، ضمن حقوق الملكية. وطبقا
 

 600بلغت اتفاقيات مقايضة اسعار المرابحة )"عقود المقايضة"( مع بنوك محلية إجمالي قيمة اسمية بمبلغ  ،  م2026  سبتمبر  30كما في  

في      مليون  المستقبلية  التقلبات  قيد  أللتحوط من  المشروعات  بتمويل  والخاصة  البنوك  الموقعة مع  لجزء من قروضها  المرابحة  سعار 
 التطوير.

 
والمشتقات التجارية والمبالغ الأسمية، والقيمة العادلة لها. تشير المبالغ   التحوطلها، وأدوات    المتحوطبنود  للتوضح الجداول أدناه ملخصاً  

 ، ولا تعتبر مؤشراً على مخاطر السوق ومخاطر الائتمان.الموجزة الموحدة الأولية الإسمية إلى حجم المعاملات القائم بتاريخ القوائم المالية
 

 مقايضة ومتوسط أسعار الفائدة: اليلي تاريخ الاستحقاق لعقود  فيما
 الاستحقاق تاريخ  
  3أقل من  

 أشهر
الي    3من 
 ا  شهر 12

  5سنه الى  من
 سنوات 

  5أكثر من  
 سنوات 

 الإجمالي

      
 600,000,000 - 600,000,000 - - عقود مقايضة أسعار المرابحة 

 % 4.37 - % 4.37 - - سعر المرابحة متوسط 
      
 
 : الموحدة ما يلي تأثير أدوات التحوط على قائمة المركز المالي في

   القيمة الدفترية القيمة الأسمية    عقود مقايضة أسعار المرابحة كما في
البند في قائمة المركز  

 المالي 
التغير في القيمة  

 العادلة 

     
 23,728,579 ادوات مالية مشتقة 25,445,945 600,000,000 )غير مراجعة( م2026 سبتمبر  30
 ( 2,063,892) ادوات مالية مشتقة 9,025,508 600,000,000 )مراجعة(  م2025ديسمبر  31

 
 : الموحدة ا يلي تأثير تحوطات التدفقات النقدية في قائمة الدخل والدخل الشامل الآخر فيم

 

  والخسائرالأرباح 
من خلال الدخل  
 الشامل الاخر 

عدم الفعالية  
في  المثبتة 

 قائمة الدخل 

 
البند في  
 قائمة الدخل 

المبالغ المعاد  
تصنيفها من خلال  

 قائمة الدخل 

 
البند في قائمة  

 الدخل 

      
      

)غير   م2026 سبتمبر  30
 تكاليف تمويل  ( 4,678,550) ─ ─ 23,728,579 مراجعة( 

 تكاليف تمويل ( 3,294,373) ─ ─ ( 9,607,381) م )غير مراجعة(2025 سبتمبر 30
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م: 2025  ديسمبر  31)    ن يو مل  28.3محتملة في شكل خطابات ضمان بمبلغ    التزامات ، لدى المجموعة  م2026  سبتمبر  30كما في  

 (.    ون يمل 35.3
 

التصميم والتنفيذ    ات يلاتفاق  ةيالمتبق  مةي تمثل الق  التطوير  قيدتتعلق بمشروعات    رأسماليةلدى المجموعة التزامات  ،  م2026  سبتمبر  30كما في  

 (.  مليون   419م: 2025 ديسمبر 31)    ون يمل 303.5والعقود بقيمة 
 

 .  ( 13 إيضاح)لمزيد من المعلومات حول الزكاة، يرجى الرجوع إلى 
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إن عمليات وإيرادات المجموعة تتأثر بالتغيرات الموسمية خلال السنة ولفترات معينة، وخاصة موسمي الحج والعمرة وخلال فترة الاجازات 
على النتائج السنوية   بالضرورةقد لا تكون مؤشراً    م2026  سبتمبر  30أشهر المنتهية في    التسعةالصيفية. وبالتالي فإن نتائج العمليات لفترة  

 للمجموعة. 
 

 التطورات الجيوسياسية في الشرق الأوسط  -
 

، تصاعدت التوترات الجيوسياسية في الشرق الأوسط، مما أدى إلى حالة من عدم الاستقرار  م2026  سبتمبر  30خلال الفترة المنتهية في  
الموجزة الموحدة، لم تحدد المجموعة أي تأثير جوهري على عملياتها أو مركزها   الأوليةالمالية    القوائمالإقليمي. وحتى تاريخ إصدار هذه  

الصراع قد    في المالي. تستمر الإدارة في مراقبة الوضع الجيوسياسي في الشرق الأوسط لتقييم ما إذا كان أي تصعيد إضافي أو استمرار  
 يؤدي إلى أي تأثير على عمليات المجموعة ونتائجها المالية.

 
 الأدوات المالية    -19
 

السعر الذي سيتم استلامه عند بيع    هي تقوم المجموعة بقياس الأدوات المالية بالقيمة العادلة كما في تاريخ القوائم المالية. ان القيمة العادلة  
ياً أصل ما أو سداده عند تحويل التزام ما بموجب معاملة نظامية تتم بين متعاملين في السوق بتاريخ القياس. يكون قياس القيمة العادلة مبن

 على افتراض أن بيع الأصل أو تحويل الالتزام سيتم إما:

 ، أو الالتزامأو  للأصل ةفي السوق الرئيسي •

 من خلال السوق الأكثر منفعة للأصل أو الالتزام في ظل غياب السوق الرئيسية. •
 

 يجب أن تكون قابلة للوصول إليها من قبل المجموعة. منفعةأو الأكثر  ةإن السوق الرئيسي
 

لتزام في السوق عند تسعير الأصل أو الا  ون فتراضات التي قد يستخدمها المشاركستخدام الااب  الالتزاميتم قياس القيمة العادلة للأصل أو  
 . لهم المصالح  لتحقيق يسعون فتراض أن المشاركين اوب
 

السوق على  يؤخذ في الا المشارك في  العادلة لأصل غير مالي قدرة  القيمة  الاستخدام   عن قتصادية ناتجة  امنافع    تحقيقعتبار عند قياس 
 المثلى.  بالطريقةفضل للأصل أو بيعه لمشارك آخر في السوق قد يستخدمه الأ
 

تستخدم المجموعة أساليب تقييم تتناسب مع الظروف والأحوال وتتوافر لها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة وتعظيم استخدام المعطيات 
 الملحوظة ذات العلاقة وتقليص استخدام المعطيات غير الملحوظة إلى أكبر حد. 

 
مي إن جميع الموجودات والمطلوبات التي يتم قياس القيم العادلة لها أو الإفصاح عنها في القوائم المالية، يتم تصنيفها ضمن التسلسل الهر 

 للقيم العادلة، والذي يتم توضيحه فيما يلي، على أساس الحد الأدنى للمدخلات ذات الأهمية لقياس القيم العادلة ككل: 
 

 للموجودات أو المطلوبات المماثلة.   ةق نشطاسو أ)غير المعدلة( في  المتداولةالأسعار  : 1المستوى 
أساليب التقييم بحيث يكون الحد الأدنى الذي يمكن تحديده للمدخلات ذات الأهمية لقياس القيمة العادلة يمكن ملاحظته بشكل   : 2المستوى 

 مباشر أو غير مباشر. 
 أساليب التقييم بحيث يكون الحد الأدنى الذي يمكن تحديده للمدخلات ذات الأهمية لقياس القيمة العادلة لا يمكن ملاحظته.  :3المستوى 
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 الجدول التالي القيم الدفترية للموجودات المالية والمطلوبات المالية:   عرضي
 

 )مراجعة(  م2025ديسمبر  31 م )غير مراجعة(2026 سبتمبر  30 

 القيمة الدفترية  القيمة الدفترية  

 

 التكلفة المطفأة 

القيمة العادلة من  
خلال الدخل الشامل  

 التكلفة المطفأة  الإجمالي الآخر 

القيمة العادلة من  
خلال الدخل الشامل  

 الإجمالي الآخر 

       
       الموجودات المالية المقاسة بالقيمة العادلة 

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  
 656,189,894 656,189,894 - 909,613,964 909,613,964 - الآخر

 9,025,508 9,025,508 - 25,445,945 25,445,945 - ادوات مالية مشتقة

 - 935,059,909 935,059,909 - 665,215,402 665,215,402 

       
       الموجودات المالية غير المقاسة بالقيمة العادلة 

 123,172,930 - 123,172,930 115,920,105 - 115,920,105 تجاريون مدينون 
 52,079,683 - 52,079,683 53,142,733 - 53,142,733 مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة

 6,300,000 - 6,300,000 3,000,000 - 3,000,000 استثمارات قصيرة الأجل 

 102,585,655 - 102,585,655 148,036,607 - 148,036,607 نقد وما في حكمه 

 320,099,445 - 320,099,445 284,138,268 - 284,138,268 

       
       المطلوبات المالية غير المقاسة بالقيمة العادلة 

 58,326,282 - 58,326,282 35,150,018 - 35,150,018 تجاريون ودائنون آخرون   دائنون 
 33,915,629 - 33,915,629 38,776,038 - 38,776,038 مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة

 156,179,840 - 156,179,840 157,602,929 - 157,602,929 توزيعات أرباح مستحقة الدفع
 284,482,267 - 284,482,267 269,296,335 - 269,296,335 التزامات عقود إيجار

 1,879,612,199 - 1,879,612,199 2,069,176,496 - 2,069,176,496 قروض لأجل 

 2,570,001,816 - 2,570,001,816 2,412,516,217 - 2,412,516,217 
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والمطلوبات المالية بما في ذلك مستويات التسلسل الهرمي للقيمة العادلة. ولا يتضمن   الماليةيوضح الجدول التالي القيم العادلة للموجودات  
عقول القيمة  معلومات القيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية غير المقاسة بالقيمة العادلة إذا كانت القيمة الدفترية تقارب بشكل م

 العادلة. 

 القيمة العادلة  

 الإجمالي  3المستوى   2المستوى   1المستوى   

     )غير مراجعة( م 2026 سبتمبر  30
     

       الموجودات المالية المقاسة بالقيمة العادلة
موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  

 909,613,964 72,477,000 - 837,136,964 الآخر 

 25,445,945 - 25,445,945 - دوات مالية مشتقة أ

 837,136,964 25,445,945 72,477,000 935,059,909 
     

     م )مراجعة( 2025ديسمبر   31
       الموجودات المالية المقاسة بالقيمة العادلة

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  
 656,189,894 72,477,000 - 583,712,894 الآخر 

 9,025,508 - 9,025,508 - دوات مالية مشتقة أ

 583,712,894 9,025,508 72,477,000 665,215,402 
 

خلال الفترة، ولا توجد أي تحويلات إلى أو من قياسات القيمة العادلة   2و   1لم تكن هناك أي تحويلات بين قياسات القيمة العادلة للمستوى  
القيمة العادلة للأدوات المالية   على . لم يكن هناك أي تغيير جوهري  م2026  سبتمبر  30أشهر المنتهية في    التسعةخلال فترة    3للمستوى  

 في قائمة الدخل الشامل الأولية الموجزة الموحدة.   ة(، والمقيدمليون   13,9م: 2025ديسمبر  31) 3المصنفة ضمن المستوى 
 

التقييم المستخدمة في قياس القيم العادلة للمستوى   للأدوات المالية في قائمة المركز المالي   3والمستوى    2يوضح الجدول التالي أساليب 
 وكذلك المدخلات غير القابلة للملاحظة. 

 أسلوب التقييم  النوع 
المدخلات الهامة غير  

 قابلة للملاحظة ال

العلاقة بين المدخلات  
الهامة غير القابلة  

للملاحظة وقياس القيمة  
 العادلة 

    
يتم احتساب القيمة العادلة من خلال تطبيق إطار عمل   دوات مالية مشتقةأ

لتقييم مشتقات أسعار الفائدة، مما يعكس    المنحنيات متعدد  
ممارسات السوق والتمييز بين جوانب الخصم والتنبؤ. 
تتضمن المدخلات مجموعة من الأدوات مثل مقايضات 

والأساسية كأدوات   الآجلةأسعار الفائدة وعقود المقايضة  
، ثم استخدام تقنيات المنحنيات مساوية اعتمادا على تلك  

التحسين(  التمهيد، خوارزميات  )مثل  القياسية  المعايرة 
وطرق الاستيفاء )على سبيل المثال، الخطي، الشريحة  

 المكعبة( لاشتقاق المعدلات الصفرية.
 

 لا ينطبق لا ينطبق

أدوات   في  استثمار 
 حقوق الملكية 

السوق:  مقارنة  على   طرق  التقييم  نموذج  يعتمد 
المدرجة   الأسعار  من  المستمدة  السوق  مضاعفات 
فيها،   المستثمر  الشركة  مع  للمقارنة  القابلة  للشركات 

تأثير عدم قابلية تسويق الأوراق   نتيجةوالتي يتم تعديلها  
والضريبة  الفائدة  قبل  والربح  والإيرادات  المالية، 

 والاستهلاك والإطفاء للشركة المستثمر فيها. 
الموجودات:   تقييم صافي  التقنية على طرق  تعتمد هذه 

 ً مطروحا للموجودات  المقدرة  المطلوبات   القيمة  منها 
اعتبارا من تاريخ التقييم. قد لا تعكس الأرباح المستقبلية  
إضافة  استخدامها  تم  وقد  السوق  تقلبات  أو  المحتملة 

 لمقارنة السوق لاشتقاق القيمة العادلة للاستثمار.  

قيمة المؤســـســـة للأرباح  
قبـل الفـائـدة والضـــــرائـب 

ــاء  والا ســـــتهلاك والإطف
 14xمضروبا في 

 
للإيرادات   المؤسسة  قيمة 

 2.0xمضروبا في 

A+/- 10    في التغير 
عنه  ينتج  قد  المضاعفات 
العادلة   القيمة  في  تغير 

 .مليون  7,3بقيمة: 
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، أعلنت الشركة عن البدء في إجراءات التصفية الاختيارية لشركة نزل شدا للضيافة، والتي م2026أكتوبر   15لاحقًا لفترة التقرير، وبتاريخ  

المجموعة   فحصوتأتي هذه التصفية ضمن  ،  % 60تمتلك فيها شركتها التابعة والمملوكة لها بالكامل، شركة دور للضيافة، حصة ملكية بنسبة  
وسيتم إثبات أي أثر  ،الموحدة للمجموعة  الأولية الموجزة  لمحفظتها الاستثمارية، ولا يتُوقع أن يكون لها أثر جوهري على القوائم المالية

 .مالي عند استكمال إجراءات التصفية
 

لا توجد أمور حدثت حتى وبما فيها تاريخ اعتماد القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة يمكن أن تؤثر   بخلاف الأمر المفصح عنه أعلاه، 
ً   تأثيراً  على القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة أو تتطلب تعديلات أو إفصاحات في القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة لفترة   جوهريا
 .م2026 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  التسعة
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 عرض أفضل، تم إعادة تصنيف بعض أرقام الفترة السابقة لتتماشى مع العرض الحالي.  لغرض
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 هـ1448  جمادى الأولى   24عليها من قبل مجلس إدارة المجموعة في    والموافق القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة    إصدارتم اعتماد  
 م(.2026 نوفمبر 4)الموافق 




