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 تقرير حول فحص القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة

المحترمين  إلى السادة/ مساهمي شركة أملاك العالمية للتمويل 
)شركة مساهمة سعودية( 

مقدمة 

"( وشركتها  شركة مساهمة سعودية ملاك العالمية للتمويل )"ألشركة  لقد فحصنا قائمة المركز المالي الموحدة الأولية الموجزة المرفقة  
الموحدة الأولية الموجزة ذات    الدخل الشامل ولربح أو الخسارة  ا   قائمتيو  م2026  سبتمبر  30كما في    التابعة )مجتمعين "المجموعة"( 

الموحدة الأولية  لتغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية  ا  وقائمتي  ،في ذلك التاريخ  تينالمنتهي   أشهر  والتسعةلفترة الثلاثة أشهر  الصلة  
الصلة   ذات  الأولية    أشهر  التسعة لفترة  الموجزة  الموحدة  المالية  )"القوائم  الأخرى  التفسيرية  والإيضاحات  التاريخ  ذلك  في  المنتهية 

الأولية الموجزة وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم    الموحدة   الإدارة مسؤول عن إعداد وعرض هذه القوائم الماليةمجلس  إن    .الموجزة"( 
إن مسؤوليتنا هي إبداء استنتاج    . ( المعتمد في المملكة العربية السعودية34المالي الأولي" )معيار المحاسبة الدولي رقم    رير "التق  –   34

 . الأولية الموجزة استنادًا إلى الفحص الذي قمنا بهالموحدة حول هذه القوائم 

نطاق الفحص 

لمعيار لقد   بإجراء فحصنا وفقاً  الدولي رقم    قمنا  الفحص  المراجع    2410ارتباطات  المنفذ من قبل  المالية الأولية  المعلومات  "فحص 
السعودية  العربية  المملكة  في  المعتمد  للمنشأة"  من    .المستقل  أساسية  بصفة  الاستفسار  من  الأولية  المالية  المعلومات  فحص  ويتكون 

ويعد هذا الفحص أقل نطاقاً إلى    .الأشخاص المسؤولين عن الأمور المالية والمحاسبية وتطبيق إجراءات تحليلية وإجراءات فحص أخرى 
ل  حد كبير من عملية المراجعة التي تتم وفقاً لمعايير المراجعة الدولية المعتمدة في المملكة العربية السعودية، وعليه لا يمكننا الحصو 

. لذا فإننا لا نبدي رأي مراجعة   .المراجعة   أعمال  جميع الأمور الجوهرية التي قد يتم تحديدها عند إجراءب   بأننا سنكون على علم  على تأكيد

استنتاج

الأولية الموجزة المرفقة لم يتم إعدادها، من  الموحدة استنادًا إلى الفحص الذي قمنا به، لم يلفت انتباهنا ما يجعلنا نعتقد بأن القوائم المالية 
 . المعتمد في المملكة العربية السعودية 34جميع النواحي الجوهرية، وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم 

برايس وترهاوس كوبرز 

 ــ ــــــــــــــــــــــــــ
 خالد أحمد محضر 

368ترخيص رقم 

1٧ جمادى الأولى 1448ھـ
(٢٨ اكتوبر 2026م)
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 وطبيعة أنشطتها   المجموعة 1
 

للتمويل  العالمية  أملاك  رقم    شركة  السعودية  العربية  المملكة  في  وتسجيلها  تأسيسها  تم  سعودية  مساهمة  شركة  )"الشركة"(، 
بموجب السجل التجاري وقرار وزارة    م(2007  يونيو   13هـ )الموافق  1428جمادى الأولى   27في الرياض بتاريخ    1010234356

السعودي )"ساما"(    البنك المركزي رخصة  و   (م2007  يونيو  11هـ )الموافق  1428جمادى الأولى    25بتاريخ    /س 132التجارة رقم  
تعمل الشركة من خلال فروع في الرياض وجدة    . م(2013  ديسمبر  24  هـ )الموافق 1435  صفر   21  بتاريخ  201312/  بي يو  /  2رقم  

 . والخبر
 

(، تم تحديث أهداف المجموعة  م2023فبراير    28هـ )الموافق  1444رجب    17وفقاً لشهادة السجل التجاري المعدلة للشركة بتاريخ  
  20بتاريخ    البنك المركزي السعودي لتقديم التمويل العقاري وتمويل المنشآت صغيرة ومتوسطة الحجم والتمويل الشخصي وفقاً لموافقة  

 .(م2022أكتوبر  16هـ )الموافق 1444ربيع الأول 
 

 . م2019في جدة خلال  قامت الشركة بإنشاء مكتب    . ، المملكة العربية السعوديةالرياض  المسجل في طريق الثمامة،  المجموعةيقع مكتب  
 لدى الشركة الفروع التالية في المملكة العربية السعودية: 

 
 الموقع   تاريخ الإصدار   رقم السجل التجاري للفرع 

     
 الخبر  ـه1428ذو الحجة  30  2050057816
 جدة   ـه1428رجب  24  4030171680

     
 

 لدى الشركة شركة التابعة التالية: 
 

 النشاط التجاري الرئيسي  الملكية  بلد التأسيس  رقم السجل  التابعة اسم الشركة  

 1010317413 شركة أملاك العالمية للتطوير العقاري
 المملكة

 % 100 العربية السعودية 

سندات  لعقارات  ا  ملكية  حيازة 
أملاك   شركة  من  الممولة 

 العالمية للتمويل 

 
 . التابعة معاً يشُار إليها فيما بعد بالمجموعة و شركتهاالمالية للشركة   معلوماتالتشتمل هذه القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة على 

 
 أسس الإعداد  2
 
 بيان الالتزام  )أ( 
 

وفقاً لمعيار المحاسبة    ،م2026  سبتمبر  30فترة المنتهية في  لولكما في    للمجموعةالأولية الموجزة    الموحدة   تم إعداد هذه القوائم المالية 
رقم   رقم    -   34الدولي  الدولي  المحاسبة  )"معيار  الأولية"  المالية  والمعايير  ،  ("34"التقارير  السعودية  العربية  المملكة  في  المعتمد 

 .والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين
 

،  الموحدة  المالية السنويةالقوائم  المعلومات والإفصاحات المطلوبة في  كافة    على  الأولية الموجزة  الموحدة  الماليةالقوائم  لا تتضمن هذه  
 . م2025 رديسمب  31للسنة المنتهية في للمجموعة السنوية المراجعة  الموحدة المالية القوائم جنباً إلى جنب مع أن تتم قراءتها ويجب 

 
 أسس القياس  )ب( 

 
الاستمرارية وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية، باستثناء قياس الاستثمارات  أساس مبدأ  على  الأولية الموجزة    الموحدة  تم إعداد هذه القوائم المالية 

  المزايا المحددة بالإضافة إلى ذلك، يتم قياس مكافأة نهاية الخدمة للموظفين بالقيمة الحالية للالتزامات    .والمشتقات المدرجة بالقيمة العادلة 
 . باستخدام طريقة وحدة الائتمان المتوقعة 
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 أسس الإعداد )تتمة(  2
 

 العملة الوظيفية وعملة العرض  )ج( 
 

تم تقريب كافة المعلومات المالية    .وهو العملة الوظيفية للمجموعة   ،بالريال السعوديالقوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة  تم عرض هذه  
 . المعروضة لأقرب ألف، ما لم يذكر خلاف ذلك 

 
 السياسات المحاسبية ذات الأهمية النسبية  3
 

  مع تلك المتبّعة عند إعداد القوائم المالية القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة  تتماشى السياسات المحاسبية المطبقة عند إعداد هذه  
 . ، ما لم يذكر خلاف ذلكم2025ديسمبر  31للمجموعة للسنة المنتهية في  مراجعةالسنوية ال الموحدة

 
 أثر التغيرات نتيجة تطبيق المعايير الجديدة  4
 

 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة التي اعتمدتها المجموعة 
 

تعديلات  في عام    تطبيقها  تم  عدة  الموجزة    لكن   ،   م2026لأول مرة  الأولية  الموحدة  المالية  القوائم  تأثير جوهري على  أي  لها  ليس 
 : للمجموعة 

 

السريان الوصف  المعيار والتفسير  من    تاريخ 
الفترات التي تبدأ في أو  

 بعد ذلك 

الدولي   المعيار  على  التعديلات 
رقم   المالية  التقارير    9لإعداد 

والمعيار   المالية"  "الأدوات 
المالية   التقارير  لإعداد  الدولي 

المالية":    7رقم   "الأدوات 
 الإفصاحات 

بموجب هذه التعديلات، يمُكن الآن لبعض الأصول المالية، بما فيها  
تلك التي تحمل سمات مرتبطة بالحوكمة البيئية والاجتماعية وحوكمة  

، شريطة ألا تختلف  الأصلالشركات، استيفاء معيار مدفوعات الفائدة  
تدفقاتها النقدية اختلافاً جوهرياً عن تدفقات أصل مالي مماثل لا يحمل  

 . هذه السمة 
 

لإعداد   الدولي  المعيار  الدولية  المحاسبة  معايير  مجلس  عدّل  وقد 
لتوضيح متى يتم الاعتراف بالأصل المالي أو    9التقارير المالية رقم  

الالتزام المالي ومتى يتم إلغاء الاعتراف به، ولتوفير استثناء لبعض  
 . الالتزامات المالية التي تسُوى باستخدام نظام دفع إلكتروني 

 م 2026يناير  1

تعديلات   إلى  تشير  التي  لعقود 
الطبيعة  على  المعتمدة  الكهرباء 
لإعداد   الدوليين  المعيارين  على 

 7و 9التقارير المالية 

المعيار   الطبيعة  المعتمدة على  الكهرباء  إلى  تشير  التي  العقود  تعدل 
رقم   المالية  التقارير  لإعداد  والمعيار    9الدولي  المالية"  "الأدوات 

"الأدوات المالية: الإفصاحات"    7الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  
دقة   أكثر  بشكل  الكهرباء    لتعكس  إلى  تشير  التي  العقود  تأثيرات 

 المالية للكيان.  المعتمدة على الطبيعة على البيانات

 م 2026يناير  1

التحسينات السنوية على المعايير 
المالية   التقارير    - الدولية لإعداد 

 11المجلد 

توضح صياغة   إما  التي  التغييرات  السنوية على  التحسينات  تقتصر 
ا  ضاربً ، أو ت سهوًاغير مقصودة، أو    عواقب أو تصحح    محاسبير  يامع

نسبياً عام    طفيفاً  تعديلات  تشمل  المحاسبة.  معايير  متطلبات  بين 
 المعايير التالية: م2024

 
"الاعتماد الأول للمعايير    1المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  

التقارير   لإعداد  الدولي  والمعيار  المالية"؛  التقارير  لإعداد  الدولية 
الأدوات المالية: الإفصاحات" والإرشادات المصاحبة  "  7المالية رقم  

؛ والمعيار  7المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم    له بشأن تطبيق  
رقم   المالية  التقارير  لإعداد  والمعيار  "  9الدولي  المالية"؛  الأدوات 
رقم   المالية  التقارير  لإعداد  الموحدة"؛    10الدولي  المالية  "القوائم 

 "بيان التدفقات النقدية".  7رقم معيار المحاسبة الدولية و

 م 2026يناير  1
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 أثر التغيرات نتيجة تطبيق المعايير الجديدة )تتمة(  4
 

 المعايير الجديدة التي لم تدخل حيز التنفيذ بعد ولم يتم تطبيقها مبكرا  
 

المعايير المحاسبية والتعديلات والمراجعات التالية، والتي لم تدخل حيز التنفيذ بعد. وقد  (  IASBأصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية )
ناء اختارت المجموعة عدم اعتماد هذه البيانات مبكراً، ولا يوجد لها تأثير كبير على المعلومات المالية الموحدة الموجزة للمجموعة، باستث 

 الذي تقوم الإدارة حالياً بتقييم تأثيره.   18لمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم ا
 

من   الوصف  المعيار والتفسير  السريان  تاريخ 
الفترات التي تبدأ في أو  

 بعد ذلك 

الدولي   المعيار  على  التعديلات 
رقم   المالية  التقارير    10لإعداد 

رقم   الدولية،  المحاسبة  ومعيار 
الأصول    -  28 مساهمة  أو  بيع 

بين المستثمر وشركته الزميلة أو  
 المشروع المشترك

بين   للمعاملات  الخسارة  أو  بالربح  الجزئي  الاعتراف  ينطبق  لا 
أو   الربح  إلا على  المشترك  المشروع  أو  الزميلة  المستثمر وشركته 
الخسارة الناتجة عن بيع أو المساهمة بأصول لا تشكل عملاً تجارياً  

"الجمع بين   3كما هو محدد في المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية  
ويتم الاعتراف بالكامل بالربح أو الخسارة الناتجة عن بيع  الأعمال"،

المعيار   في  محدد  كما هو  تجارياً  تشكل عملاً  بأصول  المساهمة  أو 
 . 3الدولي لإعداد التقارير المالية 

تم تأجيل تاريخ السريان  
 إلى أجل غير مسمى

التقارير   لإعداد  الدولي  المعيار 
رقم   العرض  18المالية   ،

 المالية  القوائموالإفصاح في 

المالية رقم   التقارير  الدولي لإعداد  المعيار  بشأن    18يقدم  إرشادات 
التشغيل،   فئات:  المصنفة ضمن خمس  الخسارة  أو  الربح  بيان  بنود 
والاستثمار، والتمويل، وضرائب الدخل، والعمليات المتوقفة. ويعُرّف  
للكيان  المالي  بالأداء  المتعلقة  المقاييس  من  فرعية  مجموعة  المعيار 

"مقاييس أداء محددة من قبل الإدارة". يجب وصف الإجماليات  بأنها  
والمجاميع الفرعية والبنود الواردة في البيانات المالية الأولية والبنود  
بند.   كل  خصائص  تعكس  بطريقة  الايضاحات  في  عنها  المفصح 
ويشترط المعيار تصنيف فروق أسعار الصرف الأجنبي ضمن نفس  

م والمصروفات  الإيرادات  أسعار  فئة  فروق  إلى  أدت  التي  البنود  ن 
 .يرجى الرجوع إلى ما يلي الصرف الأجنبي.

 م 2027يناير  1

التقارير   لإعداد  الدولي  المعيار 
، الشركات التابعة  19المالية رقم  

العامة:   للمساءلة  الخاضعة  غير 
 الإفصاحات 

للشركات التابعة    19يسمح المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  
الإفصاح   متطلبات  مع  الدولية  المحاسبة  معايير  بتطبيق  المؤهلة 

رقم   المالية  التقارير  لإعداد  الدولي  للمعيار  ويجوز  19المخفضة   .
  للشركة التابعة اختيار تطبيق المعيار الجديد في بياناتها المالية المجمعة
أو المنفصلة أو الفردية بشرط ألا تكون لديها مساءلة عامة في تاريخ  
إعداد التقرير وأن تنتج شركتها الأم بيانات مالية مجمعة وفقاً لمعايير 

 المحاسبة الدولية. 

 م 2027يناير  1

المحاسبة   معيار  على  تعديلات 
الترجمة إلى    –(  21الدولي رقم )

مفرط   اقتصاد  في  عرض  عملة 
 التضخم 

تقدم التعديلات طريقة محددة للترجمة عندما تتم ترجمة عملة وظيفية  
لاقتصاد غير مفرط التضخم إلى عملة عرض لاقتصاد مفرط التضخم،  
إلى جانب متطلبات الإفصاح ذات الصلة. كما تنص التعديلات على  
وبعض   المفرط،  التضخم  حالة  انتهاء  عند  مستقبلي  بأثر  التطبيق 

 (. 29التي تطبق معيار المحاسبة الدولي رقم )الاستثناءات للمنشآت 

 م 2027يناير  1

المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  
والالتزامات    – (  20) الأصول 

 التنظيمية

يحدد المعيار الجديد متطلبات الاعتراف والقياس والعرض والإفصاح  
الأصول   ذلك  في  بما  للأسعار،  محدد  لتنظيم  الخاضعة  للمنشآت 
على   ويسري  التنظيمية.  والمصروفات  والإيرادات  والالتزامات 

، مع السماح بالتطبيق  م2029يناير    1الفترات السنوية التي تبدأ في  
 (. 14المبكر، ويحل محل المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )

 م 2029يناير  1

 
 
 
 
 



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة 
 )غير مراجعة( 

 م2026  سبتمبر 30المنتهية في   أشهر  التسعة لفترة 
 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 أثر التغيرات نتيجة تطبيق المعايير الجديدة )تتمة(  4
 

 )تتمة(   المعايير الجديدة التي لم تدخل حيز التنفيذ بعد ولم يتم تطبيقها مبكرا  
 

من   الوصف  المعيار والتفسير  السريان  تاريخ 
الفترات التي تبدأ في أو  

 بعد ذلك 

التقارير   لإعداد  الدولي  المعيار 
"S1المالية   العامة  ،  المتطلبات 

المالية   المعلومات  عن  للإفصاح 
 المتعلقة بالاستدامة" 

المعلومات   عن  للإفصاح  الأساسي  الإطار  المعيار  هذا  يتضمن 
سلسلة   عبر  بالاستدامة  المتعلقة  والفرص  المخاطر  حول  الجوهرية 

 القيمة الخاصة بالكيان.

من   بعد  اعتمادها  يتم  لم 
الهيئة     السعودية قبل 

 للمراجعين و المحاسبين

التقارير   لإعداد  الدولي  المعيار 
"S2المالية   الإفصاحات  ، 

 المتعلقة بالمناخ"

وهذا هو أول معيار موضوعي يتم إصداره يحدد المتطلبات التي يجب  
على الكيانات أن تكشف عن المعلومات المتعلقة بالمخاطر والفرص  

 المرتبطة بالمناخ. 

من   بعد  اعتمادها  يتم  لم 
الهيئة     السعودية قبل 

 للمراجعين و المحاسبين

 
 العرض والإفصاح في القوائم المالية  – ( 18المعيار الدولي للتقرير المالي رقم ) 

 
( "العرض والإفصاح في القوائم المالية" كما هو معتمد في المملكة العربية السعودية محل  18سيحل المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )

( "عرض القوائم المالية" كما هو معتمد في المملكة العربية السعودية، وذلك للفترات المالية السنوية التي  1معيار المحاسبة الدولي رقم )
م. ويجوز التطبيق المبكر لهذا المعيار. لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر للمعيار المحاسبي الجديد عند  2027يناير    1أ في أو بعد  تبد

 إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة. 
 

( على قوائمها المالية الموحدة. واستناداً 18تقوم المجموعة حالياً بتقييم الأثر التقديري للتطبيق الأولي للمعيار الدولي للتقرير المالي رقم )
إلى التقييم المنجز حتى تاريخه، يتُوقع أن تتركز الآثار الرئيسية على كيفية عرض وتجميع وتفصيل والإفصاح عن المعلومات ضمن  

 وائم المالية الموحدة. الق
 

 عرض قائمة الدخل 
 

من المنشآت تصنيف الإيرادات والمصروفات ضمن فئات محددة في قائمة الدخل، وهي:    18المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  يتطلب  
  الأنشطة التشغيلية، والأنشطة الاستثمارية، والأنشطة التمويلية، وضريبة الدخل، والعمليات المتوقفة. كما يقدم مجاميع فرعية إلزامية، 

 ضريبة الدخل. بما في ذلك الربح التشغيلي والربح قبل تكاليف التمويل و
 

المعيار  واستناداً إلى التقييم الأولي للمجموعة، فقد خلصت إلى أن تقديم التمويل للعملاء يعُد نشاطاً تجارياً رئيسياً محدداً لأغراض تطبيق  
. وعليه، فمن المتوقع عرض إيرادات التمويل الناتجة عن أنشطة تمويل العملاء، إلى جانب بعض تكاليف  18الدولي للتقرير المالي رقم  

التمويل ذات الصلة، بما في ذلك دخل العائد الفعلي، والأرباح والخسائر الناتجة عن بيع المحافظ التمويلية، وإعادة تقييم أصل حقوق  
وما  النقد  المتحققة من  والإيرادات  التمويل    الخدمة،  أنشطة  السيولة لدعم  إدارة  في  المستخدمة  الأخرى    الخزينة في حكمه، والأصول 
ولا يزال هذا التقييم خاضعاً لاستكمال أنشطة التطبيق لدى المجموعة وكذلك لأي تطورات   الخاصة بالمجموعة، ضمن الربح التشغيلي.

 تفسيرية أو تنظيمية مستقبلية. 
 

. إلا أن المجموعة  18المعيار الدولي للتقرير المالي رقم ولا يتُوقع أن يتغير إجمالي الربح للفترة أو إجمالي حقوق الملكية نتيجة لتطبيق 
تتوقع حدوث تغييرات في عرض وتصنيف بعض بنود الإيرادات والمصروفات ضمن قائمة الدخل، بما في ذلك إدخال المجاميع الفرعية  

 المحددة بموجب المعيار. 
 

 : واستناداً إلى المعلومات المتاحة حالياً، تتوقع المجموعة الآثار التالية
 

الداعمة للأنشطة التجارية الرئيسية المحددة  الخزينة  من المتوقع عرض إيرادات التمويل الناتجة عن أصول تمويل العملاء، وأنشطة   •
 .للمجموعة، ضمن فئة الأنشطة التشغيلية

 

من المتوقع عرض تكاليف التمويل المتعلقة بالاقتراض من المؤسسات المالية الداعمة للأنشطة التجارية الرئيسية المحددة للمجموعة   •
 . ضمن فئة الأنشطة التشغيلية

 



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة 
 )غير مراجعة( 

 م2026  سبتمبر 30المنتهية في   أشهر  التسعة لفترة 
 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 أثر التغيرات نتيجة تطبيق المعايير الجديدة )تتمة(  4
 

 )تتمة(  العرض والإفصاح في القوائم المالية  – ( 18المعيار الدولي للتقرير المالي رقم ) 
 

 )تتمة(   عرض قائمة الدخل
 
 

من المتوقع عرض الأرباح والخسائر الناتجة عن المشتقات المالية المخصصة ضمن علاقات التحوط في نفس الفئة التي تعُرض   •
ط  فيها البنود المتحوط ضد مخاطرها، أي تكلفة التمويل. واستناداً إلى التقييم الحالي للمجموعة، فإن جميع المشتقات المالية لديها ترتب 

عمة لنشاطها التشغيلي الأساسي، وبالتالي من المتوقع عرضها ضمن الأداء التشغيلي. وتواصل المجموعة تقييم بأنشطة التمويل الدا
المعيار الدولي للتقرير المالي  ما إذا كانت هناك أي مشتقات مالية مرتبطة بأنشطة قد تتطلب عرضها خارج الفئة التشغيلية بموجب  

 . 18رقم 
 

•  ً   يجري حالياً تقييم الإيرادات الناتجة عن النقد وما في حكمه المستخدم في إدارة السيولة التشغيلية لتحديد التصنيف المناسب لها وفقا
 .18لمعيار الدولي للتقرير المالي رقم ل

 
إجراء تعديلات على بعض أوصاف بنود القوائم المالية، والمجاميع   18المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  بالإضافة إلى ذلك، قد يتطلب

 . الفرعية، والإفصاحات المعروضة حالياً في قائمة الربح أو الخسارة
 

 مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة 
 

متطلبات إفصاح جديدة بشأن مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة، وهي المجاميع الفرعية    18المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  يدُخل  
للإيرادات والمصروفات المستخدمة في الإفصاحات والتقارير العامة للتعبير عن وجهة نظر الإدارة فيما يتعلق بأحد جوانب الأداء المالي  

يضاح واحد في القوائم المالية الموحدة، إلى جانب شرح الغرض منها وتسوياتها  للمجموعة. وسيطُلب الإفصاح عن هذه المقاييس ضمن إ
المالية للتقارير  الدولية  للمعايير  المقابلة والمحددة وفقاً  الفرعية  المجاميع  أو  إذا كانت   .مع الإجماليات  بتقييم ما  المجموعة حالياً  تقوم 

ئد  المقاييس التي يتم الإفصاح عنها خارجياً، بما في ذلك صافي دخل التمويل، ونسبة التكلفة إلى الدخل، والعائد على حقوق الملكية، والعا
للمعيار الدولي للتقرير  رة وفقاً  على الأصول، وغيرها من مؤشرات الربحية، تندرج ضمن تعريف مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدا

 . ، وبالتالي قد تتطلب إفصاحات إضافية وتسويات معززة18المالي رقم 
 

 مبادئ التجميع والتفصيل 
 

متطلبات معززة تتعلق بتجميع المعلومات وتفصيلها في جميع أنحاء القوائم المالية الموحدة   18المعيار الدولي للتقرير المالي رقم يدُخل 
والإيضاحات المرفقة بها. وتهدف هذه المتطلبات إلى تعزيز الشفافية من خلال ضمان عرض المعلومات الجوهرية بشكل منفصل، وعدم  

تقوم المجموعة حالياً بتقييم طريقة عرض الإيرادات والمصروفات والأصول    ا. إخفاء البنود المختلفة أو غير المتشابهة نتيجة تجميعها معً 
والالتزامات لتحديد المجالات التي قد تتطلب مستوى إضافياً من التفصيل. ويشمل هذا التقييم دراسة الإفصاحات المتعلقة بـ الأصول  

عمولات، وخسائر الائتمان المتوقعة. كما تتوقع المجموعة إجراء  التمويلية، والأنشطة الاستثمارية، وأنشطة الخزينة، وإيرادات الرسوم وال 
البنود المستخدمة حالياً في القوائم المالية الموحدة بهدف تعزيز الوضوح والاتساق مع أهداف   المعيار  تحسينات على بعض أوصاف 

 . 18الدولي للتقرير المالي رقم 
 

 التعديلات التبعية 
 

تعديلات تبعية على معايير المحاسبة الدولية الأخرى، بما في ذلك معيار المحاسبة الدولي    18يدُخل المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  
  التقارير المالية الأولية.   34ربحية السهم، ومعيار المحاسبة الدولي رقم   33قائمة التدفقات النقدية، ومعيار المحاسبة الدولي رقم    7رقم  

د  وتقوم المجموعة حالياً بتقييم أثر هذه التعديلات، بما في ذلك التغييرات المحتملة في عرض التدفقات النقدية التشغيلية وتصنيف الفوائ 
ثر  وتوزيعات الأرباح وغيرها من بنود التدفقات النقدية. كما تقوم المجموعة بدراسة المتطلبات المتعلقة بالمعلومات المقارنة والتطبيق بأ

   .18المعيار الدولي للتقرير المالي رقم جعي عند تطبيق ر
 

ولا يزال تقييم المجموعة جارياً، وقد تطرأ تعديلات إضافية على الأثر المتوقع مع تقدم أنشطة التطبيق، وتطور الممارسات المتبعة في  
 القطاع، وصدور إرشادات إضافية من الجهات التنظيمية ومجالس وضع المعايير المحاسبية. 

 
 
 



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة 
 )غير مراجعة( 

 م2026  سبتمبر 30المنتهية في   أشهر  التسعة لفترة 
 )بآلاف الريالات السعودية( 

 

12 

 يماثله النقد وما  5
 

 

 سبتمبر  30
 م 2026

 )غير مراجعة( 

 ديسمبر 31
 م 2025

 )مراجعة( 

   
 45.988 48.464 حسابات جارية  – النقد لدى البنك 

 50 60 النقد في الصندوق 

 48.524 46.038 

 صافي بالعقود مرابحة،  مدينة  ذمم  6
 

 

 سبتمبر  30
 م 2026

 )غير مراجعة( 

 ديسمبر 31
 م 2025

 )مراجعة( 

   
 3.376.593 3.895.671 إجمالي الذمم مدينة عقود مرابحة 

 (60.422) ( 63.689) يخصم: مخصص انخفاض القيمة لخسائر الائتمان المتوقعة 

 3.316.171 3.831.982 ذمم مدينة عقود مرابحة، بالصافي 

 
 :م2025ديسمبر  31و  م2026 سبتمبر   30عقود مرابحة كما في مدينة فيما يلي تواريخ الاستحقاق لذمم  6-1
 

 )غير مراجعة(   م2026 سبتمبر  30كما في  

 بحد أقصى سنة  

  أكثر من سنة 
خمس   وأقل من 

 سنوات 
 أكثر من 

 الإجمالي  خمس سنوات 

     
 3.895.671 125.381 2.766.375 1.003.915 إجمالي ذمم مدينة عقود مرابحة 

 يخصم: مخصص انخفاض القيمة 
 ( 63.689)    لخسائر الائتمان المتوقعة   

 3.831.982    ذمم مدينة عقود مرابحة، بالصافي 

     
 م )مراجعة( 2025ديسمبر  31كما في  

 بحد أقصى سنة  

أكثر من سنة  
وأقل من خمس  

 سنوات 
 أكثر من

 الإجمالي  خمس سنوات 

     
 3.376.593 144.437 2.315.095 917.061 إجمالي ذمم مدينة عقود مرابحة 

 يخصم: مخصص انخفاض القيمة 
 (60.422)    لخسائر الائتمان المتوقعة   

 3.316.171    ذمم مدينة عقود المرابحة ، بالصافي

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة 
 )غير مراجعة( 
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 ذمم مدينة عقود مرابحة، بالصافي )تتمة(  6
 
 هو كما يلي:  ذمم مدينة عقود مرابحةلالتحليل المرحلي  6-2
 

 الإجمالي  غير عاملة  منخفضة الأداء  عاملة  
  ( 3)المرحلة   ( 2)المرحلة   ( 1)المرحلة   )غير مراجعة( م 2026 سبتمبر  03

     
 3.895.671 146.859 208.479 3.540.333 إجمالي ذمم مدينة عقود مرابحة 

 ( 63.689) ( 44.359) ( 3.496) ( 15.834) مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 

 3.831.982 102.500 204.983 3.524.499 ذمم مدينة عقود المرابحة، بالصافي 

     
     م )مراجعة( 2025ديسمبر  31

 3.376.593 133.508 224.266 3.018.819 إجمالي ذمم مدينة عقود مرابحة 
 (60.422) (43.553) (2.818) (14.051) مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 

 3.316.171 89.955 221.448 3.004.768 ذمم مدينة عقود المرابحة، بالصافي 

 
 الحركة في مخصص خسائر الائتمان المتوقعة هي كما يلي:  6-3
 

 الإجمالي  3المرحلة  2المرحلة  1المرحلة  م 2026 سبتمبر  03للفترة المنتهية في 

     
 60.422 43.553 2.818 14.051 الرصيد الافتتاحي 

 24.997 22.536 678 1.783 المحمل خلال الفترة 
 ( 21.730) ( 21.730) - - شطب الذمم المدينة 

 63.689 44.359 3.496 15.834 الرصيد الختامي 

 
 الإجمالي  3المرحلة  2المرحلة  1المرحلة  م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

     
 35.040 19.774 2.043 13.223 الرصيد الافتتاحي

 38.783 37.180 775 828 المحمل خلال السنة 
 (13.401) (13.401) - - شطب الذمم المدينة 

 60.422 43.553 2.818 14.051 الرصيد الختامي 

 
 : ، بالصافيانخفاض قيمة الخسائر الائتمانيةمخصص  6-4
 

 

 سبتمبر  30
 م 2026

 )غير مراجعة( 

 سبتمبر  30
 م 2025

 )غير مراجعة( 

   
 29.791 24.997 المحمّل للفترة 

 22.574 46.035 مصروف الشطب 

 52.365 71.032 الصافي 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة 
 )غير مراجعة( 
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 ذمم مدينة عقود مرابحة، بالصافي )تتمة(  6
 
 إن الحركة في إجمالي ذمم المرابحة المدينة هي كما يلي:  6-5
 

 

 سبتمبر  30
 م 2026

 )غير مراجعة( 

 ديسمبر 31
 م 2025

 )مراجعة( 

   
 3.017.771 3.376.593 الرصيد الافتتاحي

 1.867.185 1.849.326 الموجودات المالية التي نشأت خلال الفترة / السنة )جميعها المرحلة الأولى( 
 ( 1.460.230) ( 1.262.483) صافي الحركات الأخرى 

 (48.133) ( 67.765) شطب الذمم المدينة 

 3.376.593 3.895.671 الرصيد الختامي 

 
 صافي بالعقود إجارة،   مدينةذمم  7
 

 

 سبتمبر  30
 م 2026

 )غير مراجعة( 

 ديسمبر 31
 م 2025

 )مراجعة( 

   
 1.199.953 1.020.880 إجمالي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 

 ( 319.417) ( 272.117) يخصم: دخل غير مكتسب 

 880.536 748.763 صافي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 
 (20.661) ( 15.869) يخصم: مخصص انخفاض القيمة لخسائر الائتمان المتوقعة 

 859.875 732.894 ذمم مدينة عقود إجارة، بالصافي 

 



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة 
 )غير مراجعة( 

 م2026  سبتمبر 30المنتهية في   أشهر  التسعة لفترة 
 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 صافي )تتمة( بالذمم مدينة عقود إجارة،  7
 
 : م2025ديسمبر  31و  م2026  سبتمبر 30عقود إجارة كما في  مدينةفيما يلي تواريخ الاستحقاق لذمم  7-1
 

 )غير مراجعة(   م2026 سبتمبر  30كما في  

 بحد أقصى سنة  

 أكثر من سنة 
 لكن ليس 
 أكثر من 

 خمس سنوات 
 أكثر من 

 الإجمالي  خمس سنوات 

     
 1.020.880 460.981 352.056 207.843 إجمالي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 

 ( 272.117) ( 115.011) ( 114.957) ( 42.149) يخصم: دخل غير مكتسب 

 748.763 345.970 237.099 165.694 صافي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 

 يخصم: مخصص انخفاض القيمة 
 ( 15.869)    لخسائر الائتمان المتوقعة 

 732.894    صافي ذمم مدينة عقود إجارة، بال

 
 )مراجعة(  م2025ديسمبر  31كما في  

 بحد أقصى سنة  

 أكثر من سنة 
 لكن ليس 
 أكثر من

 خمس سنوات 
 أكثر من

 الإجمالي  خمس سنوات 

     
 1.199.953 517.799 413.634 268.520 إجمالي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 

 ( 319.417) ( 135.605) ( 133.139) (50.673) يخصم: دخل غير مكتسب 

 880.536 382.194 280.495 217.847 صافي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 

 يخصم: مخصص انخفاض القيمة 
 (20.661)    لخسائر الائتمان المتوقعة 

 859.875    ذمم مدينة عقود إجارة، بالصافي 

 
 هو كما يلي: لذمم مدينة عقود إجارة التحليل المرحلي  7-2
 

 الإجمالي  غير عاملة  منخفضة الأداء  عاملة  
  ( 3)المرحلة   ( 2)المرحلة   ( 1)المرحلة   )غير مراجعة( م 2026 سبتمبر  03

     
 748.763 170.181 69.009 509.573 إجمالي ذمم مدينة عقود اجارة 

 ( 15.869) ( 15.516) ( 120) ( 233) مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 

 732.894 154.665 68.889 509.340 ذمم مدينة عقود اجارة ، بالصافي 

     
 الإجمالي  غيرعاملة منخفضةالأداء  عاملة 

  ( 3 )المرحلة ( 2 )المرحلة ( 1)المرحلة م )مراجعة( 2025ديسمبر  31

     
 880.536 159.662 121.961 598.913 إجمالي ذمم مدينة عقود اجارة 

 (20.661) (19.933) (407) (321) مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 

 859.875 139.729 121.554 598.592 ذمم مدينة عقود اجارة ، بالصافي 

 



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة 
 )غير مراجعة( 

 م2026  سبتمبر 30المنتهية في   أشهر  التسعة لفترة 
 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 صافي )تتمة( بالذمم مدينة عقود إجارة،  7
 
 الحركة في مخصص خسائر الائتمان المتوقعة هي كما يلي:  7-3
 

 للفترة المنتهية في 
 الإجمالي  3المرحلة  2المرحلة  1المرحلة  م 2026  سبتمبر  03   

     
 20.661 19.933 407 321 الرصيد الافتتاحي

 ( 1.686) ( 1.311) ( 287) ( 88) المعكوس خلال الفترة 
 ( 3.106) ( 3.106) - - شطب الذمم المدينة 

 15.869 15.516 120 233 الرصيد الختامي 

 
 للسنة المنتهية في 

 الإجمالي  3المرحلة  2المرحلة  1المرحلة  م 2025ديسمبر  31  

     
 24.226 22.439 1.124 663 الرصيد الافتتاحي

 (3.124) (2.065) (717) (342) المعكوس خلال السنة 
 (441) (441) - - شطب الذمم المدينة 

 20.661 19.933 407 321 الرصيد الختامي 

 
 : ، بالصافيانخفاض قيمة الخسائر الائتمانيةمخصص  7-4
 

 

 سبتمبر  30
 م 2026

 )غير مراجعة( 

 سبتمبر  30
 م 2025

 مراجعة( غير )

   
 (1.693) ( 1.686) للفترة  المعكوس

 4.492 4.996 مصاريف الشطب 

 2.799 3.310 الصافي 

 
 هي كما يلي: ذمم مدينة عقود إجارة الحركة في إجمالي  7-5
 

 

 سبتمبر  30
 م 2026

 )غير مراجعة( 

 ديسمبر 31
 م 2025

 )مراجعة( 

   
 1.273.260 880.536 الرصيد الافتتاحي

 6.559 829 ( 1الموجودات المالية التي نشأت خلال الفترة / السنة )جميعها المرحلة 
 ( 394.176) ( 124.500) صافي الحركات الأخرى 

 (5.107) ( 8.102) (3شطب الذمم المدينة )من المرحلة 

 880.536 748.763 الرصيد الختامي 

 
 صافي بالعقود إجارة موصوفة في الذمة،   مدينةذمم  8
 

 

 سبتمبر  30
 م 2026

 )غير مراجعة( 

 ديسمبر 31
 م 2025

 )مراجعة( 

   
 140.530 129.386 إجمالي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة موصوفة في الذمة 

 (52.370)  ( 46.283) يخصم: دخل غير مكتسب 

 88.160 83.103 صافي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة موصوفة في الذمة 
 ( 110)  ( 62) يخصم: مخصص انخفاض القيمة لخسائر الائتمان المتوقعة 

 88.050 83.041 ذمم مدينة عقود إجارة موصوفة في الذمة، بالصافي 

 



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة 
 )غير مراجعة( 

 م2026  سبتمبر 30المنتهية في   أشهر  التسعة لفترة 
 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 )تتمة(  صافي بالذمم مدينة عقود إجارة موصوفة في الذمة،  8
 
 :م2025ديسمبر  31و  م2026 سبتمبر 30عقود إجارة موصوفة في الذمة كما في  مدينةفيما يلي تواريخ الاستحقاق لذمم  8-1
 

 )غير مراجعة(   م2026 سبتمبر  30كما في  

 بحد أقصى سنة  

 أكثر من سنة 
 لكن ليس 
 أكثر من 

 خمس سنوات 
 أكثر من 

 الإجمالي  خمس سنوات 

     
 إجمالي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 

 129.386 75.182 42.277 11.927 موصوفة في الذمة   
 ( 46.283) ( 20.633) ( 19.658) ( 5.992) يخصم: دخل غير مكتسب 

 صافي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 
 83.103 54.549 22.619 5.935 موصوفة في الذمة   

 يخصم: مخصص انخفاض القيمة لخسائر 
 ( 62)    الائتمان المتوقعة   

 ذمم مدينة عقود إجارة موصوفة 
 83.041    في الذمة، بالصافي    

     
 م )مراجعة( 2025ديسمبر  31كما في  

 بحد أقصى سنة  

 أكثر من سنة 
 لكن ليس 
 أكثر من

 خمس سنوات 
 أكثر من

 الإجمالي  خمس سنوات 

     
 إجمالي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 

 140.530 84.245 44.203 12.082 موصوفة في الذمة   
 (52.370) (24.304) (21.577) (6.489) يخصم: دخل غير مكتسب 

 صافي الاستثمار في ذمم مدينة عقود إجارة 
 88.160 59.941 22.626 5.593 موصوفة في الذمة   

 يخصم: مخصص انخفاض القيمة 
 (110)    لخسائر الائتمان المتوقعة   

 ذمم مدينة عقود إجارة موصوفة 
 88.050    صافي في الذمة، بال   

 



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة 
 )غير مراجعة( 

 م2026  سبتمبر 30المنتهية في   أشهر  التسعة لفترة 
 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 )تتمة(  صافي بالذمم مدينة عقود إجارة موصوفة في الذمة،  8
 
 هو كما يلي: لذمم مدينة عقود إجارة موصوفة في الذمة التحليل المرحلي  8-2
 

 الإجمالي  غير عاملة  منخفضة الأداء  عاملة  
  ( 3)المرحلة   ( 2)المرحلة   ( 1)المرحلة   )غير مراجعة( م 2026 سبتمبر  03

     
 إجمالي ذمم مدينة عقود اجارة موصوفة 

 83.103 656 2.164 80.283 في الذمة    
 ( 62) ( 32) ( 3) ( 27) مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 

 ذمم مدينة عقود اجارة موصوفة في الذمة، 
 83.041 624 2.161 80.256 بالصافي   

     
 الإجمالي  غير عاملة منخفضة الأداء  عاملة 

  ( 3)المرحلة  ( 2)المرحلة  ( 1)المرحلة  م )مراجعة( 2025ديسمبر  31

     
   فةموصو إجمالي ذمم مدينة عقود اجارة 

 88.160 1.117 6.316 80.727 في الذمة 
 (110) ( 70) ( 11) ( 29) مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 

 ذمم مدينة عقود اجارة موصوفة في الذمة، 
 88.050 1.047 6.305 80.698 بالصافي   

 
 الحركة في مخصص خسائر الائتمان المتوقعة هي كما يلي:  8-3
 

 الإجمالي  3المرحلة  2المرحلة  1المرحلة  م 2026 سبتمبر  03للفترة المنتهية في 

     
 110 70 11 29 الرصيد الافتتاحي

 - 10 ( 8) ( 2) المحمل خلال الفترة  /  )المعكوس(
 ( 48) ( 48) - - شطب الذمم المدينة 

 62 32 3 27 الرصيد الختامي 

 
 الإجمالي  3المرحلة  2المرحلة  1المرحلة  م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

     
 88 65 - 23 الرصيد الافتتاحي

 22 5 11 6 المحمل خلال السنة 
 - - - - شطب الذمم المدينة 

 110 70 11 29 الرصيد الختامي 

 
 : ، بالصافيانخفاض قيمة الخسائر الائتمانيةمخصص  8-4
 

 

 سبتمبر  30
 م 2026

 )غير مراجعة( 

 سبتمبر  30
 م 2025

 )غير مراجعة( 

   
 29 - المحمل للفترة 

 - 455 مصاريف الشطب 

 29 455 الصافي 

 



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة 
 )غير مراجعة( 

 م2026  سبتمبر 30المنتهية في   أشهر  التسعة لفترة 
 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 )تتمة(  صافي بالذمم مدينة عقود إجارة موصوفة في الذمة،  8
 
 هي كما يلي: ذمم مدينة عقود إجارة موصوفة في الذمة الحركة في إجمالي  8-5
 

 

 سبتمبر  30
 م 2026

 )غير مراجعة( 

 ديسمبر 31
 م 2025

 )مراجعة( 

   
 90.523 88.160 الرصيد الافتتاحي

 - - ( 1الموجودات المالية الناشئة خلال السنة )جميعها المرحلة 
 (2.365) ( 4.554) صافي الحركات الأخرى 

 2 ( 503) شطب الذمم المدينة 

 88.160 83.103 الرصيد الختامي 

 
 إدارة المخاطر المالية  9
 

يوضح الجدول التالي التسويات من الرصيد الافتتاحي إلى الرصيد الختامي لإجمالي الذمم المدينة ومخصص الخسارة للفترة المنتهية في  
 .م2026 سبتمبر 30
 

 التعرض الإجمالي 

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  

 شهرا   12

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  

)غير   العمر
منخفضة القيمة  

 الائتمانية( 

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  
العمر )منخفضة  
 الإجمالي  القيمة الائتمانية(

     
 4.345.289 294.287 352.543 3.698.459 م2026يناير  1الرصيد في 

 المحول من الخسائر الائتمانية المتوقعة 
 - 41.479 122.903 ( 164.382) شهرًا  12على مدى   

 المحول من الخسارة الائتمانية المتوقعة على
 - 50.136 ( 97.239) 47.103 مدى العمر )غير منخفضة القيمة الائتمانية(   

 المحول من الخسارة الائتمانية المتوقعة على
 - ( 7.007) 3.684 3.323 مدى العمر )منخفضة القيمة الائتمانية(  

 ( 1.391.537) 15.171 ( 102.239) ( 1.304.469) صافي السداد والحركات الأخرى خلال الفترة 
 ذمم مدينة عقود المرابحة والإجارة، والإجارة 

 1.850.155 - - 1.850.155 الموصوفة في الذمة التي نشأت خلال الفترة   
 ( 76.370) ( 76.370) - - شطب 

 4.727.537 317.696 279.652 4.130.189 م2026سبتمبر  30الرصيد في 

 



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة 
 )غير مراجعة( 

 م2026  سبتمبر 30المنتهية في   أشهر  التسعة لفترة 
 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 إدارة المخاطر المالية )تتمة(  9
 

 مخصص الخسارة 

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  

 شهرا   12

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  

)غير   العمر
منخفضة القيمة  

 الائتمانية( 

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  
العمر )منخفضة  
 الإجمالي  القيمة الائتمانية(

     
 81.193 63.556 3.236 14.401 م2026يناير  1الرصيد في 

 المحول من الخسائر الائتمانية المتوقعة 
 - 358 760 ( 1.118) شهرًا  12على مدى   

 المحول من الخسارة الائتمانية المتوقعة على
 - 680 ( 1.103) 423 مدى العمر )غير منخفضة القيمة الائتمانية(   

 المحول من الخسارة الائتمانية المتوقعة على
 - ( 2.069) 1.044 1.025 مدى العمر )منخفضة القيمة الائتمانية(  

 20.699 24.988 192 ( 4.481) صافي إعادة قياس مخصص الخسارة 
والإجارة   والإجارة،  المرابحة  عقود  مدينة  ذمم 
الموصوفة في الذمة التي تم التوقف عن إثباتها خلال  

 ( 9.867) ( 4.074) ( 950) ( 4.843) الفترة 
 ذمم مدينة عقود المرابحة والإجارة، والإجارة 

 12.479 1.352 440 10.687 الموصوفة في الذمة التي نشأت خلال الفترة   
 ( 24.884) ( 24.884) - - شطب 

 79.620 59.907 3.619 16.094 م2026سبتمبر  30الرصيد في 

 
يوضح الجدول التالي التسويات من الرصيد الافتتاحي إلى الرصيد الختامي لإجمالي الذمم المدينة ومخصص الخسارة للسنة المنتهية في  

 .م2025ديسمبر  31
 

 التعرض الإجمالي 

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  

 شهراً  12

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  

غير )العمر 
منخفضة القيمة  

 الائتمانية( 

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  
العمر )منخفضة  
 الإجمالي  القيمة الائتمانية( 

     
 4.381.554 219.339 384.415 3.777.800 م2025يناير  1الرصيد في 

 المحول من الخسائر الائتمانية المتوقعة 
 - 59.118 222.945 ( 282.063) شهرًا  12على مدى   

 المحول من الخسارة الائتمانية المتوقعة على
 - 51.022 ( 100.659) 49.637 مدى العمر )غير منخفضة القيمة الائتمانية(   

 الخسائر الائتمانية المتوقعة علىالمحول من 
 - ( 3.626) 3.178 448 مدى العمر )منخفضة القيمة الائتمانية(  

 ( 1.856.771) 21.672 ( 157.336) ( 1.721.107) صافي السداد والحركات الأخرى خلال السنة 
 ذمم مدينة عقود المرابحة والإجارة، والإجارة 

 1.873.744 - - 1.873.744 الموصوفة في الذمة التي نشأت حديثاً خلال السنة   
 ( 53.238) ( 53.238) - - شطب 

 4.345.289 294.287 352.543 3.698.459 م2025ديسمبر  31الرصيد في 

 



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة 
 )غير مراجعة( 

 م2026  سبتمبر 30المنتهية في   أشهر  التسعة لفترة 
 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 إدارة المخاطر المالية )تتمة(  9
 

 مخصص الخسارة 

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  

 شهراً  12

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  

غير )العمر 
منخفضة القيمة  

 الائتمانية( 

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  
العمر )منخفضة  
 الإجمالي  القيمة الائتمانية( 

     
 59.354 42.279 3.168 13.907 م2025يناير  1الرصيد في 

 المحول من الخسائر الائتمانية المتوقعة 
 - 579 969 ( 1.548) شهرًا  12على مدى   

 المحول من الخسارة الائتمانية المتوقعة على
 - 855 ( 1.535) 680 مدى العمر )غير منخفضة القيمة الائتمانية(   

 المحول من الخسارة الائتمانية المتوقعة على
 - ( 818) 664 154 مدى العمر )منخفضة القيمة الائتمانية(  

 25.564 35.836 924 ( 11.196) صافي إعادة قياس مخصص الخسارة 
والإجارة   والإجارة،  المرابحة  عقود  مدينة  ذمم 
إثباتها   عن  التوقف  تم  التي  الذمة  في  الموصوفة 

 ( 6.266) ( 1.333) ( 954) ( 3.979) خلال السنة 
 ذمم مدينة عقود المرابحة والإجارة، والإجارة 

 16.383 - - 16.383 الموصوفة في الذمة التي نشأت حديثاً خلال السنة   
 ( 13.842) ( 13.842) - - شطب 

 81.193 63.556 3.236 14.401 م2025ديسمبر  31الرصيد في 

 
 الذمم الدائنة والمستحقات الأخرى  10

 

 

 سبتمبر  30
 م 2026

 )غير مراجعة( 

 ديسمبر 31
 م 2025

 )مراجعة( 

   
 11.978 97.144 دفعات مقدمة من العملاء 

 15.509 24.036 مصاريف مستحقة 
 15.184 12.684 التزامات عقود الإيجار 

 11.653 10,479 رواتب ومصاريف متعلقة بالموظفين
 2.472 10.458 مستحقات عقد الخدمة 

 31.041 9.056 أخرى* 

 163,857 87.837 

 
 . (ريال سعودي  مليون 6.19: م2025ديسمبر  31)لا شيء  بقيمة التبرعات المستحقة الدفع تمثل البنود الأخرى بشكل رئيسي  *
 

 المشتقات  11
 

ديسمبر    31ريال سعودي )  مليون  950  بقيمة اسمية قدرها  رباح، احتفظت المجموعة بمقايضات معدلات الأ م2026  سبتمبر  30كما في  
 . قروضها ب لتحوط من تعرضها لمخاطر أسعار العمولات المتعلقة لمليون ريال سعودي(  850: م2025

 

 

 سبتمبر  30
 م 2026

 )غير مراجعة( 

 ديسمبر 31
 م 2025

 )مراجعة( 

   
 369 9.821 القيمة العادلة الموجبة لمقايضات معدل الربح 
 (3.720) ( 369) القيمة العادلة السالبة لمقايضات معدل الربح 

 (3.351) 9.452 احتياطي تحوط التدفق النقدي 

 



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة 
 )غير مراجعة( 

 م2026  سبتمبر 30المنتهية في   أشهر  التسعة لفترة 
 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 مستحقة زكاة  12
 
 فيما يلي بيان بالحركة في الزكاة:  أ( 
 

 

 أشهر المنتهية في  التسعة لفترة 
 سبتمبر  30

 )غير مراجعة( 

 م 2025 م 2026 

   
 12.096 16.924 الرصيد في بداية الفترة 

 12.883 14,778 المحمل للفترة 
 (12.125) ( 16.946) المدفوعات خلال الفترة 

 12.854 14,756 الرصيد في نهاية الفترة 

 
 حالة الزكاة:  ب( 
 

السنوات حتى عام   الزكوية لجميع  تقديم الإقرارات  الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"(إلى    م2025تم  الحصول على  هيئة  ، وتم 
 . شهادات الإقرار 

 
 قروض  13

 
وتحمل هذه التسهيلات تكاليف    .هذا البند مبالغ مقترضة من بنوك محلية بموجب قروض إسلامية اعتمدتها لجنة الرقابة الشرعية   تتمثل في

، ولها  ربح  بالإضافة الى هامش )سايبور(  السعوديةبمعدل الاقتراض بين البنوك  إلى سنة    شهراقتراض وفقاً لمعدلات ربح تتراوح من  
تحتوي    . مجموعةسنوات، وهي مضمونة من خلال التنازل عن المتحصل من الذمم المدينة لل  5فترات استحقاق تتراوح من شهر إلى  

كانت المجموعة ملتزمة بجميع تعهدات    .الاتفاقيات على تعهدات معينة، والتي تتطلب، من بين أمور أخرى، الحفاظ على نسب مالية معينة
 .م2026 سبتمبر 30القروض في 

 
 كما يلي:  القروض هي  في  إن الحركة

 

 

 سبتمبر  30
 م 2026

 )غير مراجعة( 

 ديسمبر 31
 م 2025

 )مراجعة( 

   
 3.175.406 3.049.342 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 1.336.000 1.738.000 القروض التي تم الحصول عليها خلال الفترة / السنة 
 ( 1.468.089) ( 1.445.948) سداد أصل القرض خلال الفترة / السنة 

 205.245 150.728 الربح المستحق خلال الفترة / السنة 
 ( 199.220) ( 150.113) سداد الأرباح خلال الفترة / السنة 

 3.049.342 3.342.009 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

 
 رأس المال  14

 
ديسمبر    31ريال سعودي )مليون    1,019 25.والمدفوع  المصرح به والمصدر    المجموعة  مال ، بلغ رأس  م2026  سبتمبر  30كما في  
سهم( بقيمة    مليون  101  .  925  :م2025ديسمبر    31سهم )مليون    101  .  925  ريال سعودي( مقسم إلى   مليون  1,019  25.  :م2025

 . ريال سعودي للسهم الواحد 10أسمية قدرها 
 



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة 
 )غير مراجعة( 

 م2026  سبتمبر 30المنتهية في   أشهر  التسعة لفترة 
 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 ربحية السهم  15
 

 تم احتساب ربحية السهم الأساسية والمخفضة بقسمة صافي الربح للفترة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال الفترة. 
 

 
 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 غير مراجعة( )سبتمبر  30
 أشهر المنتهية في  التسعة لفترة 
 غير مراجعة( )سبتمبر  30

 م 2025 م 2026 م 2025 م 2026 

     
 49.570 56,883 265.17 15,543 صافي الدخل للفترة )بالآلاف( 

     
 101.925 101.925 925.101 925.101 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية )بالآلاف( 

     
ربحية السهم الأساسية والمخفضة )ريال  

 0 . 49 0 . 56 0 . 17 0 . 15 سعودي( 

 
 م: لا شيء.( 2025 سبتمبر 30م )2026 سبتمبر 30لا يوجد اي أدوات مخففة محتملة كما في 

 
 عمومية وإدارية   اريفمص 16

 

 
 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 غير مراجعة( )سبتمبر  30
 أشهر المنتهية في  التسعة لفترة 
 غير مراجعة( )سبتمبر  30

 م 2025 م 2026 م 2025 م 2026 

     
 68.010 77,612 23.857 26,352 رواتب وتكاليف متعلقة بالموظفين

 7.240 10.816 2.144 3.374 مصاريف تقنية المعلومات 
 7.309 6.691 1.677 2.247 مصاريف ضريبة القيمة المضافة 

 4.647 4.838 1.588 1.613 أتعاب مجلس الإدارة 
 4.031 5.542 344 1.482 أتعاب مهنية
 1.166 1.132 543 355 رسوم بنكية 
 1.534 751 601 251 الاتصالات 

 667 638 478 239 مصاريف صيانة 
 81 317 24 203 مصاريف سفر 

 5.560 8.432 2.738 2.161 أخرى 

 38,277 33.994 116,769 100.245 

 
 تسويق اليع وبال اريفمص 17

 

 
 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 غير مراجعة( )  سبتمبر  30
 أشهر المنتهية في  التسعة لفترة 
 غير مراجعة( )  سبتمبر  30

 م 2025 م 2026 م 2025 م 2026 

     
 10.243 9.392 3.229 3.424   الرواتب وتكلفة الاستعانة بموارد خارجية

 10.485 9.111 2.985 3.082   مصاريف تسويقية
 934 1.881 (456) 634 مصروف التأمين / )العكس( 

 7.140 5.758 20.384 21.662 

 



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة 
 )غير مراجعة( 

 م2026  سبتمبر 30المنتهية في   أشهر  التسعة لفترة 
 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 العلاقة وأرصدتها  وي المعاملات مع الأطراف ذ 18
 

التابعة وأعضاء مجلس الإدارة واللجان المنبثقة عنه  الشركة  من المساهمين وشركاتهم الشقيقة و  مجموعةالعلاقة بال  ويتتكون الأطراف ذ
ويقصد بالشركات الشقيقة المنشآت الخاضعة لسيطرة مشتركة والمنشآت التي يسيطر عليها شاغلو   . للمجموعةشاغلوا المناصب القيادية  و

العلاقة على أساس شروط متفق    وي خلال السياق الاعتيادي لأنشطتها مع الأطراف ذ   المجموعة تتعامل  ة،  المناصب القيادية في المجموع
 . شاغلو المناصب القيادية العضو المنتدب والرئيس التنفيذي والتابعين له مباشرةً يمثل   .عليها بين الطرفين

 
 العلاقة:  وي فيما يلي أهم المعاملات والأرصدة الناتجة عن المعاملات أعلاه مع الأطراف ذ 

 

 طبيعة المعاملة
 اسم الطرف
 طبيعة العلاقة ذو العلاقة 

 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 سبتمبر  30

 )غير مراجعة( 

 أشهر المنتهية في  التسعةلفترة 
 سبتمبر  30

 )غير مراجعة( 

 م 2025 م2026 م 2025 م2026   

       

 تكاليف التمويل
البنك السعودي  

 ( 40.538) (39.057) ( 473.14) (690.12) مساهم رئيسي للاستثمار 

       

 رواتب ومنافع
 شاغلوا

 ( 19.958) (23.279) ( 679.4) (035.4) المناصب القيادية المناصب القيادية

       

 دخل التمويل 
 شاغلوا

 9 15 3 3 المناصب القيادية المناصب القيادية

       

 أتعاب مجلس الإدارة 
 أعضاء 

 مجلس الإدارة 
 أعضاء 

 ( 4.647) (4.838) ( 588.1) (613.1) مجلس الإدارة 

 
 الأرصدة  العلاقة  العلاقة  ويطبيعة الأرصدة وأسماء الأطراف ذ 

  

 سبتمبر  30
 م 2026

 )غير مراجعة( 

 ديسمبر 31
 م 2025

 )مراجعة( 
    أرصدة لدى البنوك: 

 8.613 16.831 مساهم البنك السعودي للاستثمار

    قروض بنكية: 
 893.133 851.208 مساهم البنك السعودي للاستثمار

    السالبة( للمشتقات: الموجبة / )القيمة العادلة 
 (1.339) 9.424 مساهم البنك السعودي للاستثمار

    التمويل والسلف: 
 347 237 المناصب القيادية  شاغلوا المناصب القيادية 

    أتعاب مجلس الإدارة 
 487 4.838 أعضاء مجلس الإدارة  أعضاء مجلس الإدارة 

 
 القيمة العادلة للأدوات المالية  19

 
ركين القيمة العادلة هي القيمة الذي سيتم استلامها مقابل بيع اصل ما أو دفعها مقابل تحويل التزام ما بموجب معاملة منتظمة تتم بين المشا

 يستند قياس القيمة العادلة إلى افتراض حدوث معاملة بيع الأصل أو نقل الالتزام في إحدى الحالات التالية:  . في السوق بتاريخ القياس
 
 في السوق الرئيسية للموجودات أو المطلوبات، أو  -
 في حالة عدم وجود السوق الرئيسية، في أكثر الأسواق فائدة للموجودات أو المطلوبات  -
 

تتكون الأدوات المالية من الموجودات    . المجموعةإن السوق الرئيسية أو السوق الأكثر فائدة يجب أن تكون قابلة للوصول إليها من قبل  
 . المالية والمطلوبات المالية

 
عقود المرابحة، والإجارة، والإجارة الموصوفة في    مدينة، والاستثمارات، والمشتقات وذمم  يماثلهتتكون الموجودات المالية من النقد وما  

 . والمشتقات المستحقات  و بينما تتكون المطلوبات المالية من القروض   .الذمة، وذمم مدينة أخرى 



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة 
 )غير مراجعة( 

 م2026  سبتمبر 30المنتهية في   أشهر  التسعة لفترة 
 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 )تتمة( القيمة العادلة للأدوات المالية  19
 

 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة 
 

 التسلسل الهرمي التالي عند تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية والإفصاح عنها باستخدام طرق التقييم التالية: المجموعةتستخدم 
 

 . لة( في السوق المالية النشطة لموجودات ومطلوبات مماثلة : الأسعار المتداولة )غير المعدّ الأول المستوى 
 

: طرق تقييم أخرى التي يمكن ملاحظة جميع مدخلاتها التي لها تأثير هام على القيمة العادلة المسجلة بصورة مباشرة أو  الثانيالمستوى 
 . غير مباشرة

 
ً الثالثالمستوى   . لبيانات قابلة للملاحظة في السوق : طرق تقييم تستخدم مدخلات لها تأثير هام على القيمة العادلة المسجلة ولا تتم وفقا

 
لدفترية  يعرض الجدول التالي القيمة الدفترية والقيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية التي تختلف قيمتها العادلة عن قيمتها ا

 . أو التي تم تسجيل الموجودات والمطلوبات المالية بالقيمة العادلة، بما في ذلك مستوياتها في التسلسل الهرمي للقيمة العادلة
 

 القيمة العادلة   

 الإجمالي  الثالث المستوى  الثانيالمستوى  الأول المستوى  القيمة الدفترية  م )غير مراجعة( 2026 سبتمبر 03

      
      الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة: 

 3.953.091 3.953.091 - - 3.831.982 ذمم مدينة عقود مرابحة، بالصافي 
 588.681 588.681 - - 732.894 ذمم مدينة عقود إجارة، بالصافي 
 ذمم مدينة عقود إجارة موصوفة 

 70.624 70.624 - - 83.041 في الذمة، بالصافي   
 48.524 48.524 - - 48.524 النقد وما يماثله 

 3,275 3,275 - - 3,275 ذمم مدينة أخرى 
      

      الموجودات المالية بالقيمة العادلة: 
 893 - 893 - 893 ات استثمار

 9.821 - 9.821 - 9.821 القيمة العادلة الموجبة للمشتقات 
      المطلوبات المالية بالقيمة العادلة:

 369 - 369 - 369 القيمة العادلة السالبة للمشتقات 

 
 القيمة العادلة   

 الإجمالي  الثالث المستوى   الثاني المستوى   الأول المستوى   القيمة الدفترية  م )مراجعة(2025ديسمبر  31

      
      موجودات مالية بالتكلفة المطفأة: 

 3.418.466 3.418.466 - - 3.316.171 ذمم مدينة عقود مرابحة، بالصافي 
 693.052 693.052 - - 859.875 ذمم مدينة عقود إجارة، بالصافي 
 ذمم مدينة عقود إجارة موصوفة 

 73.349 73.349 - - 88.050 في الذمة، بالصافي   
 46.038 46.038 - - 46.038 النقد وما يماثله 

 1,693 1,693 - - 1,693 ذمم مدينة أخرى 
      

      موجودات مالية بالقيمة العادلة: 
 893 - 893 - 893 استثمار 

 369 - 369 - 369 القيمة العادلة الموجبة للمشتقات 
      المطلوبات المالية بالقيمة العادلة: 

 3.720 - 3.720 - 3.720 القيمة العادلة السالبة للمشتقات 

 
عقود الإجارة الموصوفة في الذمة ذات المعدل    مدينةعقود الإجارة وذمم    مدينةوذمم  تقييم ذمم العقود المرابحة ذات المعدل الثابت  يتم  

المخصومة   التعاقدية  النقدية  التدفقات  باستخدام  لأبأحدث  الثابت  عليه  المتعاقد  الربح  معدل  يمثل  والذي  تشتمل    .معاملات الخرعائد، 
قامت الإدارة بتقدير أن القيمة الدفترية   .العوائد والتدفقات النقدية التعاقدية  أحدثالمدخلات في أساليب التدفقات النقدية المخصومة على  

ى  للأدوات المالية الأخرى تقارب إلى حد كبير القيمة العادلة نظراً لطبيعة الاستحقاقات قصيرة الأجل أو إعادة تسعير العمولة الخاصة عل
 . لم تكن هناك تحويلات من وإلى أي المستويات خلال الفترة  .الثالث تلك الأدوات وأن هذه الأدوات المالية تصنف ضمن المستوى 

 



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة 
 )غير مراجعة( 

 م2026  سبتمبر 30المنتهية في   أشهر  التسعة لفترة 
 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 الارتباطات والالتزامات المحتملة  20
 

 تسهيلات تمويل معتمدة وغير مستخدمة: 
 

لدى المجموعة تسهيلات معتمدة وغير مستخدمة بشأن عروض مقدمة وقيد الدراسة من قبل العملاء بتاريخ التقرير حيث يمكن تحويلها  
 . مليون ريال سعودي( 86: م2025ديسمبر  31ريال سعودي ) مليون 23 إلى تمويل قدره 

 
 المعلومات القطاعية  21

 
  . تمويل المنشآت المتوسطة والصغيرة والتمويل الشخصي في المملكة العربية السعودية  .تهدف المجموعة إلى توفير التمويل العقاري  

الموجزة وقائمة الربح و الخسارة الموحدة    وليةالأ إن جميع الموجودات والمطلوبات والعمليات الظاهرة في قائمة المركز المالي الموحدة  
   . الموجزة تنتمي إلى جميع قطاعات التمويلولية الأالموجزة وقائمة الدخل الشامل الموحدة ولية الأ
 

 : من قطاعات الأعمال الرئيسية التالية  المجموعةلأغراض إدارية، تتكون 
 

 أفراد 
 

 . للمنشآت الصغيرة والمتوسطة ضمن فئة العاملين لحسابهم الخاص والأفراد. المقدمةيمثل هذا القطاع المنتجات التمويلية  
 

 شركات 
 

وعملاء   المرتفع  الدخل  ذوي  من  والأفراد  والصغيرة  المتوسطة  المنشآت  و  للشركات  المقدمة  التمويلية  المنتجات  القطاع  هذا  يمثل 
 . المؤسسات

 
 المركز الرئيسي 

 
كما تقوم أيضًا بتقديم   .من خلال إيداعات السوق قصيرة الأجل   المجموعةعن إدارة فائض السيولة في    المسؤول  وه  المركز الرئيسي

 . خدمات مساندة إلى إدارات الأعمال 
 

وإجمالي    م2025ديسمبر    31و  م  2026  سبتمبر  30كما في    المجموعة يعرض الجدول التالي تحليلاً لإجمالي موجودات ومطلوبات  
 كما يلي: م 2025 سبتمبر  30 وم 2026 سبتمبر 30في  المنتهية أشهر التسعةة لفتر دخل ال  صافي و  صاريف التشغيل والم دخل 

 
 الإجمالي  المركز الرئيسي  قطاع الشركات  قطاع الأفراد  

     م 2026
 466,828 - 205.924 260,904 الدخل 

 ( 395,167) - ( 164.846) ( 230.321) المصاريف 
 71,661 - 41.078 30,583 ربح القطاع 

 4,841,426 129.894 2,693,229 2,018,303 إجمالي الموجودات 
 3,541,504 39,674 2,001,462 1,500,368 إجمالي المطلوبات 

     
     م 2025
 424.284 - 207.367 216.917 الدخل 

 ( 361.831) - ( 161.931) ( 199.900) المصاريف 
 62.453 - 45.436 17.017 ربح القطاع 

 4.462.772 121.971 2.465.022 1.875.779 إجمالي الموجودات 
 3.181.573 43.176 1.781.939 1.356.458 إجمالي المطلوبات 
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 )تتمة( المعلومات القطاعية  21
 

 )تتمة(  المركز الرئيسي 
 

 الأولية الموجزة مع إيضاح القطاع التشغيلي:  الموحدة من القوائم المالية  اريففيما يلي تسوية الإيرادات والمص
 

 
 أشهر المنتهية في  ة تسعلفترة ال
 غير مراجعة( )سبتمبر  30

 م 2025 م 2026 

   الدخل 
 423.517 465,928 إجمالي الدخل من عقود المرابحة، والإجارة، والإجارة الموصوفة في الذمة 

 767 900 دخل أخر 

 424.284 466,828 وفقا  لإيضاح القطاع التشغيلي   -إجمالي الدخل  

   
   المصاريف 

 (14.014) ( 13.309) مصاريف أتعاب 
 ( 155.130) ( 151.130) تكاليف تمويل

 (15.056) ( 18.778) استهلاك و إطفاء 
 ( 100.245) ( 116,769) مصاريف عمومية وإدارية 
 (21.662) ( 20.384) مصاريف البيع والتسويق 

 (55.724) ( 74.797) مخصصات انخفاض قيمة الخسائر الائتمانية، بالصافي 

 ( 361.831) ( 395,167) وفقا  لإيضاح القطاع التشغيلي  - إجمالي المصاريف 

 
 تأثير الوضع الجيوسياسي على الخسائر الائتمانية المتوقعة   22

 
. ظل الوضع متقلباً للغاية وأثر على العديد من دول  م2026فبراير    28تدهور الوضع الجيوسياسي في الشرق الأوسط بشكل كبير منذ  

 الشرق الأوسط بما في ذلك المملكة العربية السعودية، مما تسبب في تعطيل بعض الأنشطة التجارية والاقتصادية. 
 

تواصل المجموعة تقييم الوضع الراهن ومراقبته عن كثب لتقييم أي تأثير محتمل للوضع الجيوسياسي على أعمالها وأدائها المالي، وذلك 
والسيولة   الائتمان  مؤشرات  وتأثيرها على  المتوقعة  النفط  أسعار  تحركات  الاقتضاء، على  تحمل، حسب  اختبارات  إجراء  من خلال 

 داء الرئيسية، بالإضافة إلى ممارسات إدارة المخاطر الأخرى. والتشغيل والملاءة والأ
 

أدى تصاعد حالة عدم اليقين الجيوسياسي إلى مخاطر إضافية على البيئة الاقتصادية، مما استدعى مراجعة بعض الافتراضات والمدخلات  
  المستخدمة في تحديد الخسائر الائتمانية المتوقعة. ولمراعاة هذا التزايد في حالة عدم اليقين، عدّلت المجموعة أوزان سيناريوهاتها من 

الترك لظروف  خلال  نتيجةً  المحفظة الاستثمارية  من الضغط على  يفترض مستوى معقولاً  الذي  أكبر على سيناريو الأسوأ،  يز بشكل 
أوزان  اقتصادية كلية معاكسة. ويعكس سيناريو الأسوأ انكماشاً اقتصادياً مطولاً وتعافياً أبطأ نتيجةً للصراع المستمر. استنادًا إلى تطبيق  

مليون ريال    13.1وتحليل الحساسية، أسفر سيناريو الخسائر الائتمانية المتوقعة السلبي عن رسوم إضافية قدرها  السيناريوهات المعدلة  
 .م2026 سبتمبر 30سعودي للفترة المنتهية في 

 
، وستواصل المجموعة إعادة تقييم وضعها وتأثيرها بشكل دوري كلما توفرت  أمر تقديريغير المستقرة  التأثير هذه البيئة الاقتصادية    إن

 لاحقة. بيانات أكثر موثوقية، وستحدد بناءً على ذلك ما إذا كان يلزم إجراء أي تعديل على الخسائر الائتمانية المتوقعة في فترات التقارير ال
 

 الأرباح الموزعة  23
 

  المساهمون على توزيعات أرباح نقدية وأعلنوا عنها وقاموا بدفعها بمبلغ وافق  ،  م 2026  سبتمبر  30أشهر المنتهية في    التسعةخلال فترة  
 : لاشيء(. 2025 سبتمبر 30) م.2025ديسمبر  31مليون ريال سعودي عن السنة المنتهية في  50 . 96
 



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة 
 )غير مراجعة( 

 م2026  سبتمبر 30المنتهية في   أشهر  التسعة لفترة 
 )بآلاف الريالات السعودية( 

 

28 

 الأحداث اللاحقة  24
 

 سعودي  ريال   0 . 3  بواقع )ريال سعودي    مليون  30 .58   م، وافق مجلس الإدارة على توزيع أرباح نقدية بمبلغ2026اكتوبر    8 بتاريخ
م. ونظراً لاعتماد توزيع الأرباح بعد تاريخ التقرير، لم يتم إثبات أي التزام  2026عن النصف الأول من السنة المالية  (  للسهم الواحد 

 . م2026سبتمبر   30متعلق بها ضمن هذه القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة كما في 
 

 وجزة الأولية الم  الموحدة  اعتماد القوائم المالية  25
 

  أكتوبر  28)الموافق  هـ  1448  جمادى الأولى   17بتاريخ  قبل مجلس الإدارة    من   وجزة الأولية الم الموحدة  تم اعتماد هذه القوائم المالية  
 (.م2026
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