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	بيان المركز المالي المرحلي الموحد المختصر (تتمة)
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	بيان التدفقات النقدية المرحلي الموحد المختصر (تتمة)
	1  معلومات عامة
	تمت الموافقة على إصدار البيانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة للمجموعة لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 30 سبتمبر 2026 وفقاً لقرار مجلس إدارة المجموعة بتاریخ 28 أكتوبر 2026.
	3.1 المعايير الجديدة والمعدلة التي طبّقتها المجموعة
	3.2 أثر المعايير الجديدة (الصادرة التي لم تقم المجموعة بعد بتطبيقها)
	عند تحديد قابلية استرداد الحسابات المدينة، تأخذ المجموعة في الاعتبار أي تغيير في جودة الائتمان للذمم التجارية المدينة من تاريخ منح الائتمان وحتى تاريخ التقرير. إن تركيز مخاطر الائتمان محدود بسبب كون قاعدة العملاء كبيرة وغير مرتبطة.
	تمثل هذه المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة، أي المساهمين الرئيسيين والمشاريع المشتركة وأعضاء مجلس الإدارة وأفراد الإدارة العليا لمجموعة الشركات، والشركات التي يمتلكون فيها حصصًا رئيسية. وتُعتمد سياسات التسعير وشروط هذه المعاملات من قبل الإدارة المعنية.
	خلال الفترة، أتمت المجموعة الاستحواذ على مبنى مستشفى ذا فيو. وقد تمت تسوية جزء من مبلغ الشراء مقابل أرصدة مستحقة من أطراف ذات علاقة بقيمة 623,660 ألف ريال قطري (إيضاح 4).
	وتمثل جميع الأرصدة المستحقة من الأطراف ذات العلاقة معاملات مرتبطة بالإيرادات أُجريت في سياق الأعمال الاعتيادية للمجموعة، ومن المتوقع تسويتها وفقاً للشروط التجارية المعتادة للمجموعة.
	عُرضت الذمم الدائنة التجارية المستحقة إلى أطراف ذات علاقة في بيان المركز المالي المرحلي الموحد المختصر على النحو التالي:
	(أ) يمثل هذا المبلغ الرصيد القائم المتعلق بعملية الاستحواذ على مستشفى ذا فيو، وهو رصيد غير محمل بالفوائد ومستحق السداد عند الطلب وذلك وفقاً لأحكام وشروط اتفاقية الاستحواذ ذات العلاقة.
	خلال الفترة ، بلغ رأس مال الشركة المصدر والمدفوع بالكامل 4,493,329,500  سهم عادي بقيمة 1 ريال قطري للسهم الواحد، وذلك بعد إصدار أسهم المجانية.
	في 12 أبريل 2026، وافقت الجمعية العمومية لشركة إستثمار القابضة ش.م.ع.ق. على توزيعات أرباح للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2025. تم توزيع الأرباح على شكل أسهم مجانية، بمعدل سهمين مجانيين لكل 10 أسهم محتفظ بها، وهو ما يمثل زيادة بنسبة 20% في رأس الم...
	وفقًا لقانون الشركات التجارية القطري رقم 11 لسنة 2015، كما تم تعديله بموجب القانون رقم 8 لسنة 2021، والنظام الأساسي للشركة، يجب تحويل 10% من صافي دخل السنة إلى الاحتياطي القانوني. ويجوز للشركة التوقف عن هذا التحويل إذا بلغ الاحتياطي القانوني 50% من رأ...
	16 صكوك التمويل
	في 20 يناير 2024، دخلت المجموعة بورصة لندن من خلال شركة استثمار صكوك المحدودة ذ.م.م، لجمع 3.4 مليار ريال قطري عن طريق إصدار شهادات ائتمان (تمويل الصكوك) لدعم توسيع عملياتها التجارية.
	في 15 أكتوبر 2025، أصدرت المجموعة سلسلتها الثالثة من شهادات الائتمان (الشريحة 3) بقيمة 150,000,000 ريال قطري لمدة سنتين ومعدل ربح سنوي قدره 8.75٪، يدفع نصف سنويًا في نهاية كل تاريخ توزيع دوري. تم دمج هذا الإصدار أيضًا مع السلسلتين الأولى والثانية (الش...
	في 17 مارس 2026، أصدرت المجموعة مجموعتها الرابعة من شهادات الصكوك (الشريحة 4) بقيمة 105,000,000 ريال قطري، لمدة عامين، وبمعدل ربح سنوي قدره 8.75%، يُدفع نصف سنويًا في نهاية كل دورة توزيع. وقد تم دمج هذا الإصدار مع المجموعات الثلاث الأولى (الشرائح 1 و2...
	في 29 سبتمبر 2026، أكملت المجموعة تحديث برنامج الصكوك الخاص بها، واستبدلت جزء من شهادات الصكوك القائمة بقيمة اسمية قدرها 900,000 ألف ريال قطري، والتي كان من المقرر استحقاقها في 2 سبتمبر 2027. وبموجب عرض الاستبدال، تم استبدال شهادات صكوك بقيمة اسمية قد...
	يتم عرض صكوك التمويل في بيان المركز المالي المرحلي الموحد المختصر على النحو التالي:
	يجب على المجموعة الحفاظ على معدلات معينة والتي يجب ان يتم احتسابها بناءً على معلومات البيانات المالية الموحدة المدققة السنوية.
	وتتوقع الإدارة الالتزام بهذه التعهدات المالية عند تاريخ الاختبار التالي في 31 ديسمبر 2026.
	17 قروض وتسهيلات
	يتم عرض الاقتراضات التي تحمل فائدة في بيان المركز المالي المرحلي الموحد المختصر على النحو التالي:
	قروض لأجل
	تشمل قروض التمويل عدة قروض تجارية وقروض فترة محددة تم الحصول عليها من بنوك محلية وبنك أجنبي، وتُستخدم لأغراض مختلفة. وتتم ضمان هذه القروض بكفالات شخصية وشركات ولها تواريخ استحقاق متفاوتة. كما أن بعض قروض التمويل مضمونة برهونات على الأراضي والمباني وال...
	في عام 2025، كان المركز الطبي الكوري، إحدى الشركات التابعة ضمن مجموعة الرعاية الصحية، لديه ترتيبات اقتراض مع بنك الدوحة تضمنت قيودًا مالية تتطلب: (1) نسبة تغطية خدمة الدين لا تقل عن 1.25 مرة، (2) نسبة الرفع المالي ألا تتجاوز 2.5 مرة، و(3) نسبة الدين إ...
	وبعد نهاية السنة المالية، وافق بنك الدوحة رسميًا على تأجيل اختبار القيود بحيث يتم اختبار نسبة تغطية خدمة الدين التالية في 31 ديسمبر 2026، في حين سيتم اختبار نسب الرفع المالي والدين إلى حقوق الملكية في 31 ديسمبر 2027. وقد تم الكشف عن هذا الاعتماد كحدث ...
	تمويل الخصم التجاري
	أبرمت المجموعة اتفاقيات تسهيلات ائتمانية مع أحد البنوك المحلية. وبموجب هذه التسهيلات، تقوم المجموعة بخصم فواتيرها لمدة أقصاها 150 يومًا عن طريق تحويل مدفوعات فواتير العملاء المعتمدة إلى البنك المحلي.
	يبلغ الحد الأقصى لمبلغ القرض 90% من قيمة الفاتورة. وتُقدم الفواتير المخصومة مقابل ضمانات من الشركة. علاوة على ذلك، أن التسهيلات الائتمانية مضمونة أيضًا بشيكات ضمان معينة وخطابات اتفاقية التنازل. وتحمل هذه التسهيلات أسعار فائدة تبلغ 5.5% ومعدل الإقراض ...
	17 قروض وتسهيلات (تتمة)
	تمويل المشاريع
	حصلت المجموعة على تسهيلات تمويلية من بنوك محلية وأجنبية لتمويل مشاريعها القائمة من الدفعات المقدمة التي يدفعها العملاء لتلك المشاريع. وتُضمن هذه التسهيلات بكفالات شركة وبواسطة تحويل مدفوعات العقود من العملاء إلى البنك لتوجيه كافة عائدات العقود من خلال...
	تسهيلات مرابحة
	تمثل المرابحة تسهيلات مالية يتم الحصول عليها من بنك إسلامي محلي لشراء المواد وإصدار خطابات اعتماد للموردين. وتحمل هذه القروض معدل ربح معدل الإقراض في سوق قطر 1% سنويًا.
	تسهيل التمويلات قصيرة الأجل
	أبرمت المجموعة اتفاقيات تسهيلات ائتمانية متعددة مع بنوك محلية لتلبية احتياجاتها اليومية من رأس المال العامل. تتراوح أسعار الفائدة على هذه القروض بين معدل الإقراض في سوق قطر 0.15% ومعدل الإقراض في سوق قطر 0.75% سنوياً، وتُستحق الفائدة يومياً تُحتسب بطر...
	18 الذمم الدائنة التجارية والأخرى
	19 ضريبة الدخل
	تتكون مصروفات ضريبة الدخل مما يلي:
	19 ضريبة الدخل (تتمة)
	تُطبَّق قواعد النموذج الثاني لمكافحة تآكل القاعدة الضريبية العالمية لمنظمة التعاون الاقتصادي والتنمية (OECD) قواعد (GLOBE) على مجموعات الشركات متعددة الجنسيات التي يتجاوز إجمالي إيراداتها السنوية الموحدة 750 مليون يورو في سنتين ماليتين على الأقل من ال...
	وفي 27 مارس 2025، نشرت دولة قطر في الجريدة الرسمية القانون رقم 22 لسنة 2024، الذي يُعدِّل أحكامًا مُحدَّدة من قانون ضريبة الدخل الصادر بموجب القانون رقم 24 لسنة 2018، وذلك بإدخال ضريبة الحد الأدنى التكميلية المحلية (DMTT) وقاعدة إدراج الدخل (IIR) بحد ...
	20 الإيرادات
	20 الإيرادات (تتمة)
	توضح الإيضاحات الفرعية التالية تفصيل الإفصاح حسب توقيت الاعتراف بالإيرادات ونوع العملاء والأسواق الجغرافية الأساسية لإيرادات المجموعة لفترة الثلاثة التسعة أشهر المنتهية في 30 سبتمبر:
	21 تكاليف مباشرة
	22 مصروفات عمومية وإدارية
	23 ربحية السهم الأساسية والمخفضة
	تُحتسب ربحية السهم الأساسية والمخففة بقسمة الربح العائد لمساهمي الشركة الأم على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال الفترة. تم تعديل المتوسط المرجح لعدد الأسهم بأثر رجعي ليعكس أثر الأسهم الإضافية التي أقرتها الجمعية العمومية خلال الفترة (إ...
	تم تعديل المتوسط المرجح لعدد الأسهم للفترة الحالية والفترات السابقة لتعكس أثر الأسهم المجانية المصدرة خلال الفترة الحالية (إيضاح 14).
	24 الضمانات، خطابات الاعتماد، الارتباطات والمطلوبات المحتملة
	لا توجد أي ارتباطات جوهرية أو مطلوبات محتملة كما في تاريخ التقرير، باستثناء ما يلي:
	أ‌) تمثل الالتزامات التعاقدية نفقات رأس المال المتعاقد عليها في نهاية فترة التقرير المالي والتي لم يتم تكبدها بعد. يرتبط المبلغ بمشاريع الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ والعقارات الاستثمارية الجاري تطويرها حالياً.
	25 القيم العادلة للأدوات المالية
	التسلسل الهرمي للقيمة العادلة
	تستخدم المجموعة التسلسل الهرمي لتحديد والإفصاح عن القيمة العادلة للأدوات المالية من خلال أساليب التقييم:
	المستوى 1: تعتمد القيمة العادلة للأدوات المالية التي يتم تداولها في سوق نشط على أسعار السوق المدرجة في نهاية فترة التقرير. ويعتبر سعر السوق المدرج والمستخدم للموجودات المالية المحتفظ بها من قبل المجموعة هو سعر العرض الحالي. إن هذه الأدوات مدرجة بالمست...
	المستوى 2: يتم تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية التي لا تخضع للتداول في سوق نشطة باستخدام أساليب التقييم التي تزيد استخدام بيانات السوق الملحوظة لأقصى حد والاعتماد على التقديرات الخاصة بالمنشأة بأقل قدر ممكن. وفي حال كانت المدخلات الجوهرية المطلوب...
	المستوى 3: وإذا لم يعتمد واحد أو أكثر من المدخلات الجوهرية على بيانات السوق الملحوظة ، فإن هذه الأداة يتم إدراجها بالمستوى 3.
	25 القيم العادلة للأدوات المالية (تتمة)
	يوضح الجدول التالي التسلسل الهرمي لقياس القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية للمجموعة في 30 سبتمبر 2026 و31 ديسمبر 2025:
	أ‌) تمتلك الشركة حصة بنسبة 2.5٪ في شركة دوحة كابلات قطر ذ.م.م، والتي تصنف كأصل مالي بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة (FVTPL) وفقًا للمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 9 - الأدوات المالية. نظرًا لعدم توفر سعر سوقي مدرج، تم تحديد القيمة العاد...
	ب‌) يتم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية للمجموعة من قبل مقيم مستقل مؤهل وفقًا لمعايير التقييم العالمية لـ RICS والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 13 - قياس القيمة العادلة. يُطبق منهج الدخل باستخدام نموذج التدفقات النقدية المخصومة (DCF) ...
	تقارب قيم الديون المالية الأخرى المسجلة بالتكلفة المطفأة مع قيمتها العادلة، حيث أن الأدوات المالية ذات معدلات فائدة متغيرة تعكس إلى حد كبير معدلات السوق الحالية.
	لم تكن هناك تحويلات بين المستوى 1 و2 و3 لفترة التسعة أشهر المنتهية في 30 سبتمبر 2026 وللسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2025.
	26 القطاعات التشغيلية
	إن المعلومات المتعلقة بقطاعات المجموعة الصادر عنها التقرير موضحة أدناه وفقًا للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم 8 "قطاعات التشغيل". يتطلب المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 8 أن تكون القطاعات التشغيلية محددة على أساس التقارير الداخلية التي تتم مراجع...
	تركز المعلومات المعروضة لغرض تخصيص الموارد وتقييم أداء القطاعات على أنواع الخدمات المُقدمة. لدى المجموعة أربعة قطاعات يتم إعداد التقارير عنها، كما هو موضح أدناه، وهي وحدات الأعمال الاستراتيجية للمجموعة. تُقدم الوحدات الأعمال الاستراتيجية وخدمات مختلفة...
	تقوم الإدارة بمراقبة النتائج التشغيلية لقطاعات التشغيل لاتخاذ قرارات بشأن تخصيص الموارد وقياس الأداء. يتم تقييم الأداء القطاعي على أساس الربح أو الخسارة التشغيلية، ويتم قياسه بشكل متسق مع الربح أو الخسارة التشغيلية في البيانات المالية الموحدة.
	1. المقاولات والصناعات: تقديم خدمات الهندسة والإنشاءات وأعمال التشطيبات والتصنيع وحلول مراكز البيانات عبر مجموعة متنوعة من القطاعات.
	2. الخدمات: تقديم حلول متكاملة لإدارة المرافق، وخدمات التموين، وتوفير القوى العاملة، وخدمات السكن، والخدمات اللوجستية، والخدمات البحرية، وتوريد الجابرو.
	3. الرعاية الصحية: تقديم خدمات الرعاية الصحية وإدارة المستشفيات.
	4. الاستثمارات والمشاريع: تقديم خدمات الضيافة وإدارة العقارات.
	5. كابيتال: توفير الخدمات المصرفية والاستثمارية والتمويلية وغيرها من الخدمات المالية ذات الصلة.
	26 القطاعات التشغيلية (تتمة)
	يلخص الجدول التالي أداء القطاعات التشغيلية في المجموعة للفترة المنتهية في 30 سبتمبر 2026 و2025:
	26 القطاعات التشغيلية (تتمة)
	يلخص الجدول التالي أداء القطاعات التشغيلية في المجموعة للفترة المنتهية في 30 سبتمبر 2026 و2025:
	27 الوضع الجيوسياسي
	في ظل التطورات الجيوسياسية المتسارعة في منطقة الشرق الأوسط خلال الفترة الحالية، وما نتج عنها من ارتفاع مستويات عدم اليقين في البيئة الاقتصادية التي تعمل فيها المجموعة، قامت الإدارة بإجراء تقييم لتأثير هذه التطورات على عملياتها ومركزها المالي.
	في إطار هذه العملية، قامت الإدارة بتحليل القطاعات والمناطق الجغرافية والمخاطر التي قد تتأثر بشكل أكبر بهذه التطورات. وبناءً على ذلك، خلصت الإدارة إلى عدم وجود تأثير جوهري على عمليات المجموعة ووضعها المالي. وستواصل المجموعة مراقبة التطورات في فترات إعد...
	28 تعديلات على معلومات المقارنة
	28 تعديلات على معلومات المقارنة (تتمة)
	يوضح الجدول أدناه التأثير على بيان المركز المالي الموحد المختصر الافتتاحي لفترة المقارنة:
	28 تعديلات على معلومات المقارنة (تتمة)
	1- نتيجةً لعملية الاستحواذ العكسي التي تمت في عام 2022، سجّلت المجموعة شهرةً بقيمة 3,240,035,090 ريال قطري. إلا أن مبلغ الشهرة المُسجّل في بيان المركز المالي المرحلي الموحد المُختصر تضمن مبلغ 1,259,277,500 ريال قطري، والذي تمّت محاسبته بشكل خاطئ كشهرة...
	2- لم تقم المجموعة بتسجيل موجودات حق الانتفاع ومطلوبات الإيجار المقابل فيما يتعلق بعقد إيجار "مستشفى ذا فيو". وقد أُتيح المستشفى للاستخدام وبدأت المجموعة في إشغاله في مايو 2023، وهو ما يُعد تاريخ بدء عقد الإيجار. توصلت الإدارة سابقاً إلى أن تطبيق المح...
	3- في الفترات السابقة، كانت أرصدة النقد وشبه النقد والودائع المحتجزة تُعرض معًا تحت مسمى "النقد والأرصدة البنكية" في بيان المركز المالي المرحلي الموحد المختصر. يتطلب المعيار المحاسبي الدولي رقم 1 "عرض البيانات المالية" عرض النقد وشبه النقد في بيان الم...
	4- في الفترات السابقة، تم عرض حركة أرصدة الودائع المحتجزة ضمن أنشطة التمويل بدلاً من أنشطة التشغيل. وقد تم عرض هذه المبالغ ضمن أنشطة التشغيل في بيان التدفقات النقدية المرحلي الموحد المختصر  لفترة التسعة أشهر المنتهية في 30 سبتمبر 2025، وذلك لارتباطها ...
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